RECHTSGRUNDLAGEN

(Sofern keine andere Angabe, gilt jeweils die zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung

gliltige Fassung.)

* BauGB - Baugesetzbuch

* BauNVO - Baunutzungsverordnung

* PlanzV90 - Planzeichenverordnung

* BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

* BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

" HAItBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

* HBO - Hessische Bauordnung
* HAGBNatSchG - Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
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A. PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
Gebaude und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

zB. 04 Grundflachenzahl GRZ
zB. 05 Geschossflachenzahl GFZ
z8 | Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

Wenn im Rahmen der HBO Keller- oder Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse anzurechnen
sind, kénnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und
Gescholflachenzahlen sowie die Wandhéhen nicht tiberschritten werden.

H max. Wandhohe in m
BAUWEISE UND BAUGRENZEN
0 offene Bauweise

ZEX nur Einzelhduser zulassig

| — Baugrenze

— Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflaiche
(... gilt nicht fiir Nebenanlagen)

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR _
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

— — | mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

Gashochdruckleitung
il Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern
geplante Parzellierung
10.0

L MaRzahlen (in Meter)

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO; alle anderen Nutzungen sind ausgeschlossen.

Gebaudehdhen

Als Wandhohe gilt gem. § 6 (4) Satz 2 HBO das MaR von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut traufseitig.

Als Bezugspunkt fur den FuRpunkt der max. Wandhéhe gilt der Schnittpunkt

Grundstlicksmitte - WendelinusstraBe (Oberkante Verkehrsflache).

Anrechenbare Geschosse

Ein Kellergeschoss wird bei der Berechnung der GFZ als Vollgeschoss berlicksichtigt, wenn die
Oberkante Rohdecke Uiber dem Kellergeschoss hangseitig im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Gelédndehohe hinausragt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc. bleibt der konkreten
StraRenplanung vorbehalten.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSLEITUNGEN UND DIE REGELUNG
DES ABWASSERABFLUSSES

Mit Leitungsrecht belastete Fldchen - Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und Begleitkabel
Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
zu verlegen und zu unterhalten.

Dabei ist zum Schutz der Anlagen das jeweils aktuelle Merkblatt GASCADE Gastransport GmbH,
Kassel: ,,Erdgashochdruckleitungen - Auflagen und Hinweise“ grundsétzlich zu beachten.

Wasserversorgung und Entwéasserung

Die wassertechnische ErschlieBung wird unter Beriicksichtigung von Belangen des
Brandschutzes (Hydrantenstandorte) und der Wasserhygiene innerhalb eines gesonderten
Ausflhrungsplanes dargestellt.

Die entwésserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes wird in einer gesonderten
Fachplanung konzipiert und umgesetzt.

Strom und Telefon

In den Verkehrswegen sind bei Bedarf Trassen fir die Unterbringung von Telekommunikations-
linien zu bertlicksichtigen.

Schaltkésten der Versorgungstréager sind auf den Grundstiicken zu dulden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Grundstiicksfreiflichen
Nicht tiberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten
Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Griin-, Garten- u./o. Gehélzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern

Je Bauplatz ist mindestens 1 hoch- oder halbstammiger Obstbaum einer lokal bew&hrten Sorte

zu pflanzen und nachhaltig zu pflegen.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf gemeindeeigenen Flachen grundsétzlich ausgeschlossen.
Bei einer Verwendung von Nadelgehélzen auf privaten Flachen darf die Bepflanzung nicht mehr als
zur Halfte mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden.

Bei einer Heckenbepflanzung entlang der Grundstticksgrenzen sind Nadelgehélze nicht zulassig.

Bei der ErschlieBung / den Grundsttickszufahrten ist der vorhandene Baumbestand auf dem
Grinstreifen zwischen Fahrbahn Wendelinusstrae und Rad-Gehweg zu beriicksichtigen.

Eine Anderung ist nur bei gleichwertiger Ersatzpflanzung méglich. Alle MaRnahmen sind zwingend
mit der Bauverwaltung der Gemeinde abzustimmen.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSSATZUNG

(gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit der "Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 und § 91 HBO vom 07.07.2018)

Dachform und Dachgestaltung

Es sind Sattel- und Pultdécher zulassig. Es ist eine Dachneigung von 15° - 45° zuldssig.
Far Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Die Dachgestaltung sollte dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in kleinteiligen Dachziegeln
oder Dachpfannen erfolgen.

Es sind ausschlieBlich Rot-, Schwarz- und Anthrazit-Téne zuléssig.

Begriinte Dacher sind gewiinscht.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zul@ssig, sofern sie sich an die Dachflachen anpassen.
Aufgesténderte Anlagen sind auf den Hauptgeb&duden unzulassig.

Unbeschichtete Metalleindeckungen sind nur bis max. 20 m? zulassig.

Gauben
Die Festsetzungen der "Satzung tber die Zulassung von Gauben in der Gemeinde Flieden"
sind zu beachten.

Drempel
Die "Satzung zur Festlegung des Begriffes Drempel" findet keine Anwendung.

Stellplédtze
Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Flieden.

Garagen
Fir Garagen gilt die HBO und die GaVO.

Einfriedungen

Geschlossene Mauern oder Metallkonstruktionen, durchgehende Wande oder Betonformsteine
und Sockelmauern entlang éffentlicher Verkehrsflachen sind unzulassig.

Bei der Verwendung von Drahtgeflechtzéunen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist eine
Begriinung mit einer laubtragenden Hecke zwingend vorgeschrieben.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind so vorzunehmen, dass Kleintiere diese
passieren kénnen (Bodenfreiheit min. 10 cm).

Beleuchtung

Eine Auenbeleuchtung / Lichtsténde, die nach oben strahlen, sind unzulassig.

Fir die AuRenbeleuchtung sind Leuchten und Lampen zu verwenden, die die Anlockung und
Irritation von Insekten minimieren.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundwasserschutz, Wasserversorgung:

Wegen der méglichen Uberlagerung der Flachen mit einer unter hydrogeologischen Grundlagen zu

ermittelnden Wasserschutzgebietsabgrenzung (Zone lll) des Tiefbrunnens ,Bornweg* sind verboten:

- Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der
Grundwasseriiberdeckung, sofern nicht fachbehérdlich festgestellt worden ist, dass eine
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

- Sprengungen.

- Breitflachiges Versickern von auf StraBen und befestigten Flachen anfallendem - Niederschlags-
wasser Uber die belebte Bodenzone - es sei denn, durch ein geologisches Gutachten werden
glinstige Standortbedingungen bestétigt.

- Lagerung und Ablagern von Abfall und von zur Wiederverwendung vorgesehenen Materialien.

- Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesondenanlagen, Erdwarmekollektoren und Erdwérmekérbe.

Fir die v. g. wasserrechtliche Priifung, ob nachteilige Veréanderungen der Eigenschaften des
Grundwassers zu besorgen sind, bedarf es jeweils eines hydrogeologischen Nachweises.
Die Entscheidung uber die Ausnahme von den o. a. vorlaufigen Handlungseinschrankungen
erfolgt durch die zustandige Wasserbehérde.

Denkmalschutz - Bodenfunde
Auf die Anzeigepflicht nach § 21 Denkmalschutzgesetz (HDschG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden im Rahmen von Baumalnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
das Regierungsprasidium Kassel, der Gemeindevorstand der Gemeinde oder der Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen. Die BaumalRnahmen sind bis zu einer
Entscheidung einzustellen.

Baumpflanzungen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®,
Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Abfallwirtschaft
Bei BaumaRnahmen ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt; 2009) der
hessischen Regierungsprasidien zu beachten.

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes nach
§ 1 BBodSchG zu beriicksichtigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten. Dazu z&hlt u.a. die Vermeidung von Verdichtung und die Sicherung des
anstehenden Oberbodens geméaR DIN 18915 (3). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaR zu begrenzen (§ 1a (2) BauGB).

Der anfallende Erdaushub ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und auf den Grund-
stiicken mdglichst wieder zu verwenden (Erdmassenausgleich).

Regenwassermanagement:
Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich erlaubt ist,
werden Versickerungsversuche geméaR Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

Unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sind auf den Grundstiicken weitere technische Méglichkeiten zur Abflussverzégerung bzw. zur
Abflussreduzierung des nicht stark verschinutzen Niederschlagswassers durch Dachbegriinung,
Regenwassernutzungsanlagen oder offene Teiche gewunscht.

Erdgashochdruckleitung / LWL Trasse
"Auflagen und Hinweise" siehe auch Begriindung zum BBP!

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
29.11.2017 beschlossen.

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren

gem. 13b BauGB ,Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren® durchgefiihrt werden. '

Danach wird von den Verfahrensschritten frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
und friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange abgesehen.

3. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 17.08.2018
bis einschlieRlich 18.09.2018 o6ffentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 18.09.2018 eingeholt.

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hat am 30.01.2019 den Bebauungsplan mit Begrindung
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen geméaR § 81 HBO
als Satzung beschlossen.

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10&5&5
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am ........... 75, 7 4=.....2019 in Kraft.
Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung
Flieden (Bauamt) bereitgehalten und Fi) n Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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