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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,' zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

Hessische Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, Stand 19.12.1994
Hessische Garagenordnung (GavO) vom 16.11.1995.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.03.1993.
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz

1987, zuletzt geandert durch die nach § 8 eingefiigten §§ 8 a - 8 ¢ BNatschG vom
22. April 1993.

. 3. Wéarmeschutzverordnung (WSchVO '92) vom 01.01.1995

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

z.B. 0,3

z.B.

Allgemeine Wohngbiete (§ 4 Bau NVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Gescholiflachenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Bauifveise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Akss. 1 Nr. 2 BauGB)

o

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser

B

/Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung

Satteldach

\Ierkehrsﬂachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuBweg

Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiur Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. i Nr. 12 BauGB)

' A
®

' Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Geplante Trafostation

—_—=0— Gas

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Zweckbestimmung: Ausgleichs- und ErsatzmaZnahmen
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‘Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Regelungen zur Nutzung und Bewirtschaftung von Flachen:
Verndssung einzelner Bereiche

Naturnahe Gewasserentwicklung (Miihigraben)

Gelenkte Sukzession

Erhali und Pflege der bachbegleitenden Vegetation (Magdioser Wasser)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

o —— —— —

g 86 Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine und Flurstiicksnummern
B

ot — Flurgrenzen

geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

MaBzahlen (in Meter)

—-- vorhandene Hohenlinien

41
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4.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Mag der baulichen Nutzung sowie Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Gebdudehohen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Die Firsthohe darf, hangseitig gemessen, maximal 7,60 m tber der Oberkante
des FertigfuRbodens EC liegen.

- Die Traufhéhe darf, hangseitig gemessen, maximal 6,00 m Uber der Oberkante
des FertigfuBbodens EG liegen.

- Die Fertighthe des EG darf, hangseitig gemessen, nicht mehr als 80 cm uiber
Urgeldnde und nicht mehr als 40 cm tber Fertiggelande liegen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache in Fahrbahn, Parkstreifen, Gehweg etc.
bleibt der konkreten StraBenplanung vorbehalten.

Hauptversorgungsleitungen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Telefon und Strom

in den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere
Verlegung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberlandwerk Fulda
sind von StraBenbaumaRnahmen im Baugebiet rechtzeitig vor Baubeginn zu
unterrichten.

Schaltkasten des Uberlandwerkes Fulda und der Telekom sind auf den
Grundstiicken zu dulden.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche
ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bodenbefestigung

Offentl. FuBwege, Garagenzufahrten und sonstige zu befestigende private
Grundstiicksfreiflichen - ausgenommen sind Terrassen und Hauszugénge -
sind so herzustelien, daR Oberflaichenwasser versickern kann. Mdgliche
Befestigungen sind z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster mit Rasen oder Split,
Kies- Split- oder Schotterdecken, Schotterrasen 0.4.. Der Fugenanteil muf
mindestens 6 % der Flache betragen, sofern keine offenporige Materialien
verwendet werden oder die Versickerung seitlich nicht méglich ist. Ein Anschluf
der 0.g. befestigten Flachen an die Kanalisation ist unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Bereich der Grundstiicksfreiflachen

Fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden die Gehdlze der
potentielfen natiirlichen Vegetation (s. Begriindung) empfohlen.

Die Vorgarten sind als zusammenhangende Griinflachen zu gestalten und zu
erhalten. Sie sind als Rasenflachen oder als bodendeckende Pflanzung mit
Einzelgehdlzen anzulegen. in jedem Vorgarten ist ein den
Grundstiicksverhaltnissen entsprechender Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten.

Anpflanzen von Baumen im StraBenraum

GeméR der Planzeichnung sind groRkronige Laubbdume im Bereich der
Verkehrsflachen anzupflanzen und zu pflegen. Zu verwenden sind
Hochstamme, 3 mal verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm. Eine
Abweichung vom zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5 m ist zuldssig.
Die Anzahl der festgesetzten Baume soll jedoch nicht unterschritten werden.

Folgende Arten sind vorgesehen: ’
Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Traubeneiche (Quercus petraea)

Die Pflanzscheiben sind mit einer MindestgroRe von 10 gm offenzuhalten und mit
niedrigwachsenden Strauchern (sog. Bodendeckern) zu bepflanzen.

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Auf den Flurstiicken Nr. 19 tw., 44/2 tw. und 42 tw., Flur 23 (Der groRe Weiher),
Gemarkung Flieden sollen im Rahmen der erforderhchen Kompensation
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Fldche von 5 137 gm
zum zweiten Teilgeltungsbereich erklart Die auf dieser Flache vorgesehenen

. EinzelmaRnahmen sind:

- Gezielte Vernassung einzelner tieferliegender Stellen durch Einleiten v. Wasser
aus dem Miihlgraben.

- Durch gezielten Einbau von Stérungen und abschnittsweise Pflanzung von
Schwarzerlen (Alnus glutinosa) initiieren einer natirlichen Gewéasserentwicklung
im Bereich des Miihigrabens.

- Nutzungsaufgabe auf den restl. Wlesenflachen.

- Erhalt und Pflege der bachbegleitenden Vegetation im Bereich des Magdloser
Wassers.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemag

'§ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Die Fidche im 2. Teilgeltungsbereich und die dort durchzufiihrenden MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden
den zu erwartenden Eingriffen im 1. Tellge!tungsberelch im Flachenverhéltnis 1 : 1
zugeordnet.

Danach ist als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die Eingriffe durch 6ffentliche
ErschlieBung eine Flache von 1.230:gm bereitzustellen. Als Ausgleich bzw. Ersatz
fur die Eingriffe durch private BaumaRnahmen ist eine Flache von 3.907 gm
bereitzustellen.

Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als- Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf den Grundstiicken zu dulden, soweit sie zur Herstellung des
Straenkorpers erforderlich sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung iiber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom
28.01.1977 und § 87 Abs. 4 HBO vom 28.12.1994)

Hausgestaltung

Fassaden sind zuldssig als:

- Putzfassaden mit gleichmagig abgeriebener oder abgefilzter Oberflache mit
einer max. Korngrote des Putzes von 3 mm.

- Verschalte Fassaden aus Holzschindeln, Wettbrettern, Brettschalungen in
unbehandelter Ausfiihrung oder mit deckendem Anstrich, jedoch nicht reinweil3.

Unzuléssig sind:
Aluminiumfenster, Glasbausteine, Fliesen, Metall- und Kunststoffverkieidungen.

Sockel sind als Putzflache bis max. 0,40 m iber Geldnde auszufiihren.
Riemchenverkleidungen sind unzuléssig.

Dachform und Dachgestaltung
Es sind Saiteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 40° zuléssig.

Fiir die Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch andere
Dachformen mit einer Neigung von 20° - 55° zulassig.

Die Dachiiberstédnde durfen traufsseitig und am Ortgang max. 0,70 m, horizontal
gemessen von der AuRRenkante Wand bis Vorderkante Dachdeckung betragen.

Die Dacheindeckung sollte dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in
kleinteiligen Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen. Die Farbe der Dachdeckung
muB rotlich (Muster: ziegelrot) sein. Bei Pultddchern ist auch ein groBformatiges
Dachdeckungsmaterial (z.B. Wellplatten; Farbe: wie oben) zugelassen;
Grindécher sind hier ebenfalls zulassig.

Gauben
Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

Fenster
Fenster bzw. Fensterteilungen sind als stehende Rechteckformate auszufiihren.

Einfriedungen

Geschlossene Mauern, Wande, Betonformsteine sowie Metallkonstruktionen sind
unzuléssig. Die Begriinung der Einfriedung wird empfohlen, bei einer Ausfiihrung
als Maschendrahtzaun zwingend vorgeschrieben.

Einfriedungen der Vorgarten sollen unterbleiben.

Durchgehende Einfriedigungen wie z.B. feingliedrige Maschenziune miissen
einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben. Sockelmauem diirfen nicht
errichtet werden. Der Verlauf der Einfriedigung ist ohne Abstufung dem
StraBengefille anzupassen.

Garagen
Es gilt die Stellplatz- und Abidsesatzung der Gemeinde Flieden.

Fiir Garagen gilt die HBO und die GaVO.

Garagen sind in Materialauswahl, Farbgebung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen.

Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze sind als
Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen zugelassen
werden, sofern diese iiberzeugend mit der Nutzung regenerativer Energien
begriindet werden konnen (z.B. transparente Fassadenddmmung etc.).

HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen
aufzunehmen.

Verwertung von Niederschlagswasser ‘

Das Dachfléchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z.B.
zur Toilettenspiilung oder Gartenbewésserung eingesetzt werden. Das Fassungs-
vermdgen der Zisterne soll mindestens 30 I/gm projezierter Dachfldche betragen.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung
sind folgende Auflagen zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassemetzes mit dem offentlichen Trinkwassemetz ist nicht zulidssig (Beachtung
der DIN 1946 und DIN 1988, Teii 4). Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw.
Brauchwassernetze sind in unterschiedlichen Matenaluen auszufiishren und zu
kennzeichnen (TWVO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschiiisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen
sind mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

Ungenutztes Nledersch!agswasser sollte innerhalb der Grundstiicke zur
Versickerung gebracht werden. Je nach der verfiigbaren Flache, der
Durchldssigkeit des Untergrundes und den Grundwasserverhéltnissen gibt es

- verschiedene dezentrale Methoden, wie Fidchenversickerung oder

Muldenversickerung. Aber auch Grében und Teiche sind als Speicher- und
Versuckerungsorgan geeignet.

Zufahrtswege
Zufahrtswege sind fiir eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht zu befestigen

und so anzulegen, daR der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne
Schwierigkeiten maglich ist (§ 4 Abs. 2 HBO).

Energie

Beim Gberwiegenden Teil der (gepl.) Hiuser kann eine Sidorientierung vorgenom-
men werden. Der Fensteranteil der Stdseite sollte bei rund 50 % liegen (Warme-
gewinnung mdglich) und an der Nordseite so kiein wie moglich sein (Warmever-
luste vermeiden). Die Warmedammung der Gebaude solite die Mindestanforder-
ungen der 3. Warmeschutzverordnung v. 01.01.1995 im Hinblick auf eine bevor-
stehende Verschérfung tibertreffen.

Versorgungsieitung

Im Bereich des im Bebauungsplan angegebenen Schutzstreifens der Gastrasse
befindet sich ein Leerrohr der UWAG, weiches auch grundbuchlich gesichert ist.

E AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiufl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem."§ 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Flieden am 23.05.1995 beschlossen. Der BeschluBR wurde am 06.12.1996 6ffentlich
bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 06.12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 12.12.1996.

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom 23.07.1996.

4. Offenlegungsbeschiuf

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Flieden am 28.11.1996 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit

vom 16.12.1996 bis 16.01.1997 gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 06.12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

5. Satzungsbeschiuf

’
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Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemeindeveriretung
der Gemeinde Flieden am 29.01.1997 beschlossen worden.

FheWen 30.01.1997

Ebert, Biirgermeister

6. Rechtspriifung

(Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB)

Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BouGB wurde durchgefiih:
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemach:.

14 Mai 1937 Az: 34. FLIEDEN-M

Reglerungsprisidium Kassel
Im Auftrage:

Vertiigung vom

7. Bekanntmachung des Bebduungsplane‘s

Am )7 061997 wurde div Durchfithrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB ortsubhch
bekanntgemacht mlt dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskréftig geworden.

Ebert, Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 19 a 'AM RAUSCH'

mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Flieden, OT Flieden
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