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RECHTSGRUNDLAGEN

(Sofern keine andere Angabe, gilt jeweils die zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung
gultige Fassung.)

e BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzVV90 - Planzeichenverordnung

HBO - Hessische Bauordnung

GaVO - Garagenverordnung

A. PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Alilgemeines Wohngebiet . o
Gebaude und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
zB. 0.3 Grundflachenzahl GRZ
z.B. D5 Geschossflachenzahl GFZ
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH max. Traufhohe

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
0 offene Bauweise
¥— o Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung

SD/PD Sattel- oder versetztes Pultdach
(...siehe "Bauordnungsrechtliche Festsetzungen")

. K Baugrenze
i ~—L—- Uberbaubare Grundstlicksflache

L

™ nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(... gilt nicht fur Nebenanlagen)

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg, befestigt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen flr die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenruckhalteaniage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

H  Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Regelungen zur Nutzung und Bewirtschaftung von Flachen:
A absolute Nutzungseinschrankung (145-jahrige Hainbuchen-Bestand)

A Eigenentwicklung anregen durch punktuelle Pflanzmalinahmen

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

@ Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E == === | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

9090009

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

Grundstucksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flursticksnummern

geplante Parzellierung

/53”0"\ vorh. Gelandehdhen
10.0

MaRzahlen (in Meter)

Gebaudebestand

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gebaudehohen

Die Traufhohe wird am hochsten Gelandeanschnitt des Gebaudes im naturlich vorhandenen
Gelande gemessen. Bei der Ermittlung des Gelandeanschnitts bleiben untergeordnete Bauteile
des Hauses entsprechend HBO § 6 Abs. 6, Nebengebaude und Garagen unberucksichtigt.

Anrechenbare Geschosse

Ein Kellergeschoss wird bei der Berechnung der GFZ als Vollgeschoss berucksichtigt, wenn die
Oberkante Rohdecke liber dem Kellergeschoss hangseitig im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandehohe hinausragt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der Stralenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc. bleibt der konkreten
Stralfenplanung vorbehalten.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Wasserversorgung und Entwasserung

Die wassertechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches an das offentliche Wasserverteilungs-
system wird unter Bertcksichtigung von Belangen des Brandschutzes (Hydrantenstandorte) und
der Wasserhygiene innerhalb eines gesonderten Ausfuhrungsplanes dargestellt.

Die entwasserungstechnische Erschlieung des Plangebietes wird in einer gesonderten
Fachplanung konzipiert und umgesetzt.

Telefon und Strom
In den Verkehrswegen sind Trassen fur die Verlegung von Kabeln zu bertcksichtigen.
Schaltkasten der Versorgungstrager sind auf den Grundstucken zu dulden.

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,

SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

Von der Strallengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Straldenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen
von den Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu einer Hohe

von 0,3 m abgewendet werden. Ausnahme von dem Hochstmall konnen bei besonders
ungunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Grundstuicksfreiflachen
Nicht Uberbaute Grundstucksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten
Flachen (z.B. Zuwege, Zufahrten) als Grin-, Garten- u./0. Geholzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf gemeindeeigenen Flachen grundsatzlich
ausgeschlossen. Bei einer Verwendung von Nadelgehdlzen auf privaten Flachen darf die
Bepflanzung nicht mehr als zur Halfte mit Nadelgehdélzen vorgenommen werden.

GemalR Planzeichnung sind im Bereich der Verkehrsflachen / Vorgéarten hochstammige Laubbaume
anzupflanzen und zu erhalten. Zu verwenden sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang > 14-16 cm.

Eine seitliche Abweichung vom zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5 m ist zulassig.

Die Anzahl der festgesetzten Baume soll jedoch nicht unterschritten werden.

Folgende mittelgro® werdende Arten sind zu verwenden:

Planstralte A - Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata’).

Die Einhaltung der Festsetzungen im Zusammenhang mit privaten Baumafinahmen ist durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die PflanzmafRnahmen
sind in zeitlichem Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufihren, d.h. spatestens in der
nach Abschluss der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
Die im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzten Flachen sind den
zu erwartenden Eingriffen als Sammelausgleichsmafinahmen gemal § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

Gemarkung Stork, Flur 5, Flurstiick 72 (Teilgeltungsbereich Il)

Das insgesamt 1,6474 ha umfassende Flurstuck 72, Flur 5, Gemarkung Stork
wird zum Teilgeltungsbereich Il erklart.

Der 145-jahrige Hainbuchenbestand wird aus jeglicher Nutzung genommen.
Entwicklungsziel: Schaffen eines Biotopschutzwaldes.

TEILGELTUNGSBEREICH I M1 :5.000

Zuordnungsfestsetzung

Im Sinne des § 135 a-c BauGB werden die Bereitstellung der Flache Flurstick 72, Flur 5,
Gemarkung Stork sowie die Aufwendungen fur die dort durchzufuhrenden Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fur die GebietserschlieBung als
Kompensation und fur private Baumallnahmen vorgesehen.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSSATZUNG

(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesreclit
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 und § 81 HBO vom 15.01.2011)

Dachform und Dachgestaltung

Zulassig bei Hauptgebauden sind

SD - Satteldach 30° - 45°

PD - versetztes Pultdach 15° - 45°

Doppelhduser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung herzustellen.

Fir Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch andere als die im Planteil
vorgegebenen Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Die Dachgestaltung sollte dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in kleinteiligen
Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen.

Deutlich untergeordnete Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) konnen auch in anderen
Materialien eingedeckt werden.

Es sind Rot-, Schwarz- und Anthrazit-Tone zulassig. Die einzelnen Dacher sind in einheitlicher
Farbe zu decken.

Begrunte Dacher sind grundsatzlich zulassig.

Doppelhauser sind in einheitlicher Dacheindeckung herzustellen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuléssig, sofern sie sich an die Dachflachen anpassen -
aufgestanderte Anlagen sind auf den Hauptgebauden unzulassig.

Gauben
Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

Stellplatze
Es qilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Flieden.

Garagen

Fur Garagen wird ein Mindestabstand von 3,0 m zu den StralRenverkehrsflachen festgesetzt.
Fur Garagen gilt die HBO und die GaVO.

Garagen sind in Materialwahl, Farbgebung und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Einfriedungen

Geschlossene Mauern oder Metallkonstruktionen, durchgehende Wande oder Betonformsteine
und Sockelmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind unzulassig.

Bei der Verwendung von Drahtgeflechtzaunen entlang offentlicher Verkehrsflachen ist eine
Begriinung mit einer laubtragenden Hecke zwingend vorgeschrieben.

D. HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde
Auf die Anzeigepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen

Behandlung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich wird eine dkologisch orientierte Regenwasserbewirtschaftung angestrebt.

Eine dezentrale bzw. zentrale Versickerung von Niederschlagwasser innerhalb des Neubaugebietes
ist auf Grund der mittleren bis geringen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Boden nicht maoglich
(s. Baugrunduntersuchung und -begutachtung).

Sofern Niederschlagswasser als Gielwasser auf den jeweiligen Grundstiicken oder innerhalb von
Gebauden genutzt werden soll, sind die in den entsprechenden Richtlinien (s. DVGW-Arbeitsblatt
W 555 "Regenwassernutzung im hauslichen Bereich") enthaltenen Anforderungen einzuhalten.

Die Inbetriebnahme von Brauchwasseranlagen, insbesondere auch die eventuelle Nachspeisung
von Trinkwasser in die Speicheranlage, ist mit dem Kreisgesundheitsamt abzustimmen.

Samtliche Zapfstellen sind mit der Kennzeichnung ,KEIN TRINKWASSER® auszustatten.

Regenruckhalteanlage

Vorgesehen ist der zeitweise Ruckhalt von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
auf dem Flurstlck 88/2 (teilw.), Flur 11, Gemarkung Flieden.

Auf Teilflachen ist eine (gelenkte) Sukzession moglich.

Das engere Gelande des Regenruckhaltebeckens ist zu umzaunen.

Gewasserverlegung

Fir die naturnahe, maandrierende, offene Verlegung eines ca. 55 m langen Teilbereiches eines
Gewassers ,0hne Namen*, Flurstiick 131, Flur 11, Gemarkung Flieden auf das Flurstlick 98/1
wurde mit Datum vom 20.10.2009 durch den Kreisausschuss des Landkreises Fulda die
Genehmigung erteilt (Az.: 7400 - 79i 08).

Oberirdische Gewasser

Fir bauliche Anlagen in den Uferbereichen (10 m landseits der Boschungsoberkante) des
Grabens 0. N. (Gew. lll Ordn.) vor Baubeginn Befreiungen gem. § 15 Hess. Wassergesetz (HWG)
von den Verboten des § 14 HWG bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des
Landkreises Fulda zu beantragen.

Oberbodensicherung
Der anstehende Oberboden ist gemafl DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.

Altlasten

Werden im Rahmen von Baumalinahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtig-
ungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend das Regierungsprasidium Kassel, der Gemeindevorstand der Gemeinde oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen.

Die BaumafBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Baugrunduntersuchung und -begutachtung
Fur das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung und -begutachtung durch das Bdro fir
Geotechnik, Eichenzell vom 11.01.2012 vor (Az.: G 11203-G-1).

DB-Strecke Frankfurt - Gottingen

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall) wird vorsorglich hingewiesen.
Geringste Entfernung: Ca. 500 m.

Immissionsschutz - Geriiche (Olfaktometrie)

Fur das Plangebiet liegt ein ,Gutachten zu den Geruchsimmissionen im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 15 B ,Kirchberg/Jeppe* in 36103 Flieden, verursacht durch
zwei benachbarte Pferdestélle” vor.

TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Bereich Energietechnik, Abteilung Gebaudetechnik,
Langemarckstrale 20, 45141 Essen.

G.-Nr. SEGB-0725/2012 / A.-Nr. 8109390759 / Datum 12.12.2012 / Zeichen Jus.

Stromversorgungskabel

Um das Gebiet ,Jeppe/Kirchberg" an die vorhandene Trafostation Flieden/Katharinenstrafie 39
anbinden zu konnen, wird die Verlegung von Stromversorgungskabel im Bereich Grabenparzelle
Flst. 130 (,Gewasser ohne Namen*) und im Bereich der Planstrale B bzw. die grundbuchliche
Sicherung eines Leitungsrechtes gepriift.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
28.08.2000 / 06.03.2001 beschlossen.

2. Burgerbeteiligung gem. 3
Der Termin der Birgerbeteiligung wurde am 10.02
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte-im

Die Beteiligung der Trager C')ffentliche. erfolgte mit Schreiben vom17.02.2012.

4. Offenlegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung
am 12.06.2013 beschlossen.
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