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Die Gemeindevertretung hat am <£€,2. 73¢9  die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 13 a '"Sandborn'" beschlossen. Der BeschluB wurde am 77,3 79€£9
ortsiiblich bekanntgemacht.

Flieden, den .3 4§40 Der Gemeindevorstand

Hog™. der Gemeinde Flieden
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Biirgermeister

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren

wurde am A7.3 4989 ortsiiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dafl die Blirger H—de+—ZeH—vom
btsam 22 .3 7589 Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung

des Vorentwurfes haben.

Flieden, den 5. 3. 434¢ Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Flieden
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Biirgermeister

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 13 a "Sandborn'" mit Begriindung hat in der
Zeit vom A% 42,7383 Dbis 49.4. 1596 einschlieBlich offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 2.72, 7924 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.
Flieden, den & 3 4940 Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flieden

Bilirgermeister

Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am /4. .2, 47990 den Bebauungs-
plan Nr. 13 a "Sandborn' als Satzung beschlossen.

Flieden, den &, 3. 1940 Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Flieden

M

Birgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB wurde durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 13 a "Sandborn" erfolgte am 73,7 #2990 ortsiiblich. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungs-
plan Nr. 13 a "Sandborn'.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Nr. 13 a "Sandborn"
rechtsverbinillich.

Flieden, den 45, 7, 4990 Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Flieden
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschiifien wird bei Erfiillung von
MaBgaben und/oder Auflagen nicht geltend gemacht.
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leichzeitig Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen:
des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

der Planzeichenverordnung (PlanzVO0),

des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) und

der auf § 9 (4) BauBG / BBauG beruhenden Hess. Verordnung

vom 28.01.1977 (GVBIL. I S. 102) in Verbindung mit § 116 HBO.,
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Mit Inkrafttreten dieses Planes wird der bisherige BBP Nr. 13 einschl. der
1. Anderung gegenstandslos.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen durch Zeichnung und Text gem. § 9 BauGB

Dorfgebiet
1 § 5 BauNVO

Sondergebiet
§ 11 (2) BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (gilt nur fiir das MD)
§ 17 (4) BauNVO ;

03 Grundflichenzahl (gilt rur fiir das MD)
) § 19 BauNVO

GeschoBflichenzahl (gilt nur fiir das MD)
§ 20 BauNVO

° offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

SD Satteldach
§ 9 (3) BauGB und Textfestsetzungen gem. § 118 HBO

18°-33° Dachneigung ‘
§ 9 (3) BauGB und Textfestsetzungen gem. § 118 HBO

GH 4.50 Gebadudehohe als Hochstgrenze
§ 16 (3) BauNVO

'-* N | nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
| § 9 (1) Nr. 2 BauGB

—— Baugrenze
§ 23 (3) BauNVO

- ‘—‘ uberbaubare Grundstucksfliache
§ 23 (1) BauNVO

Umgrenzung von nicht iberbaubaren Flichen fir Stellplitze
§ 9 (1) Nr. 4 und 10 BauGB und Textfestsetzungen gem. § 118 HBO

offentliche Verkehrsflache
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

57573375;51 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen

!
o

o
Pasasass & 7 (1) Nr. 25 b BauGE und Textfestsetzungen gem. § 118 HBO

° zu erhaltende Einzelbiume und flichenhafte Gehdlzgruppen
. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB und Textfestsetzungen gem. § 118 HBO

Wald
§ 9 (1) Nr. 18 b

o — Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

Hinweilse

vorhandene Gebdude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

33/13 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

-_—— Geh- und Fahrrecht zugunsten 32/7

Art der baulichen Nutzung
In den mit SO gekennzeichneten Flachen sind Wochenend- und Ferienhduser
sowie ausnahmsweise sonstige (kleine) Wohnhiduser zulissig.

MaB der baulichen Nutzung im Sondergebiet (SO)

Innerhalb der zeichnerisch als {iberbaubare Grundstiicksfliche gekennzeichneten

Fliachen ist jeweils ein Gebdude mit einer Grund- und GeschoRfliche von

maximal 90 m? zulédssig. Aufenthaltsriume in Dach- und Kellergeschossen sind

auf diese GeschoRfliche anzurechnen.

Die talseitige AuBenwandhdhe wird mit max. 4,50 m festgelegt. Sie wird gemessen von
der OK des natiirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unter-
kante des Dachsparren.

Stellplatze und Garagen

Stellpldtze sind nur innerhalb der nach § ) (1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Bereiche
zulissig. Es sind pro Baugrundstiick héchstens 2 Stellplitze anzulegen.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. Sie sind
in Verbindung mit dem Hauptgebdude zu errichten. Es ist jeweils nur 1 Garage
moglich, die nicht auf die max. zuldssige Grundfliche des Hauptgebdudes von

90 m? anzurechnen ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Sdmtliche Schornsteine sind mit stets fdngisch zu haltenden Funkenfidngern auszu-
risten und regelméfig zu iiberpriifen.

Bindung und Anpflanzung von Biumen und Striuchern
Durch Planeinzeichnung wird die Bindung und das Anpflanzen von Biumen und
flichenhaften Geholzgruppen festgesetzt.

Verkehrsflachen

[A?er als 6ffgntliche Verkehrsflidche festgesetzte ErschlieBungsweg ist mit einer max.
Fahrbahnbreite von 4,00 m auszubauen, auf den Anschluf- und Restflichen ist
Schotterrasen vorgesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
"Gestaltungssatzung'" nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

Dacher

Dicher sind mit einer Neigung von 18°-33° (alte Teilung) als symmetrisch ge-
neigte Sattelddcher zu gestalten. Ausnahmsweise kénnen Flachddcher auf Neben-
anlagen und Garagen zugelassen werden, wenn sie als dauerhaft begriinte Dicher
ausgefihrt werden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Dach-
eindeckung der geneigten Dédcher hat mit kleinteiligen Materialien in gedeckten
Farben izu erfolgen. Ein Trempel von max. 1 m Hohe ist zuldssig. Ausnahms-
weise werden solche Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen zugelassen,
die durch eine okologisch oder an Solarnutzung orientierte Architektur notwendig
werden (z.B. Dachdeckung bei Sonnenkollektoren, Dachform und Dachneigung bei
Grasdach etc.).

Fassaden

Fir die AuBenwinde sind folgende Materialien zu verwenden: Holz, geputztes
Mauerwerk, Sandstein, gestrichene Metallkonstruktionen und Glas (beides nur
in Verbindung mit einem Wintergarten o.4.).

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen haben sich in der Materialwahl, der Farbgebung und der

Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Einfried’gungen
Einfriedigungen sind nur in Form von Heckenpflanzungen aus standortgerechten
Laubgehdlzen oder Holzzdunen mit senkrechter Gliederung zuldssig.

Oberflichengestaltung und Griinordnung

Fiir die dauerhafte Befestigung der Stellpldtze und Wege ist nur eine wasserdurch-
lissige Oberflichengestaltung zuldssig ( z.B. groRfugiges Pflaster oder Rasenform-
steine).

Auf mirdestens 80 % der nicht tberbauten und unbefestigten Grundstiicksfldchen
sind standortgerechte Bdume, Striducher und Wiesen-/Rasenfldchen anzulegen und
zu unterhalten.

Die Beseitigung von Bdumen mit mehr als 60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hohe, ist genehmigen zu lassen.

Auf den Grundstiicken 33/14, 33/12, 33/18 und 33/17 ist im Bereich der im Plan
festgesetzten flichenhaften Anpflanzung eine Streuobstwiese auszubilden. Pro 50 m?
umgrenzter Fliche ist mind. 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen.
Auf der Grundstiicken 1/7, 1/9, 32/5, 32/6, 32/7, 33/4, 33/5, 33/9, 33/11, 33/13,
33/15 und 33/19 sind pro angefangenen 300 m? Grundstiicksfliche mind. 1 hoch-
stimmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Vorhandene Gehdlze
werden angerechnet. Beim Pflanzen ist der spdtere Entwicklungsbereich des je-
weiligen Baumes (Wurzelraum/Krone) zu beriicksichtigen. Eine unregelmifige Ver-
teilung liber das Grundstiick (keine Baumreihen!) wird angestrebt. Folgende Arten
sollen verwendet werden: Buche, Traubeneiche, Stieleiche, Héngebirke, Eberesche,
wlchsige Obstsorten.

Fir Hecken und flichenhafte Anpflanzungen kénnen folgende Arten zusitzlich ver-
wendet werden: Zitterpappel, Salweide, Hainbuche, Vogelkirsche, Hasel, Faulbaum,
Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder.
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