/
Fahrbahnrand
Radwe
E—— a—
- O
96 //
—
1
0
U
e

RN

der Flurstiicke mi

iibereinstimmen.

tasteramt -

rﬁgﬁ;{i;ﬁ die Grenzen und Bezeichhungen

Nachweis des Liegenschafts-
katasters nach dem Stand vom 23.10.19 8
\ s

N
=

™y

t des Landkreises Fulda

-
-
e

A YA '
/ .» | BEBAUUNGSPLAN 'GOLDHECKE' |
GEMEINDE FLIEDEN, OT FLIEDEN |

- TEILGELTUNGSBEREICH 1 -
" M.1:1.000

T

N

Alte

R a5t

1 1 . \\

0'

pR Y o 469 Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
1 der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters nach dem Stand vom 23.10.1996
“tibereinstimmen.:

Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
Im Auftrag

Fulda, den 23.10.1996

Warte

58 o R453
2%

o 55 /\ 3

- TEILGELTUNGSBEREICH 2 -
M1:1.500

s e

BEBAUUNGSPLAN ‘GOLDHECKE' |
GEMEINDE FLIEDEN, OT FLIEDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 12 a 'GOLDHECKE'
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
GEMEINDE FLIEDEN, OT FLIEDEN

ENTWURF
GESETZESGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993,
2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.
4, Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.
5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, Stand 1.3.1994
6. Hessische Garagenordnung (GaVO) vom 18.05.1977.
7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.03.1993.
8. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Méarz 1 987,
zuletzt gedndert durch die nach § 8 eingefiigten §§ 8 a - 8 ¢ BNatschG vom
22. April 1993.
9. 3. Warmeschutzverordnung (WSchVO '92) vom 01.01.1995
A PLANZEICHENERKLARUNG

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

z.B. 0,25 Grundflachenzahl GRZ
2.8.0,6 GeschoRflachenzahl GFZ
~
zB. 1l Maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

offentliche Grinflache

o. offene Bauweise
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

2 W Einzelhduser zulassig mi i i
A » ssig mit maximal zwei Wohnungen Umgrenzung von Flédchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
7 Zweckbestimmung: Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im 2.
zéék Einzel- und Doppelh4user zul4ssig Teilgeltungsbereich

Anpflanzungen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

T — Baulinie fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B#umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
‘ Anpflanzen von grof3kronigen Laubbaumen im StraBenbereich
Baugrenze )
/ g
—————{iberbaubare Grindstiicksflache Anofian o T——
N ) P zen von sthocnstdammen
| nicht uberbaubare Grundstiicksflache

IM  PIANGEBIET II QUARNER  KUPPENFLANKE (ST ENTIANG DER

ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN U STICHWESS ™M Vo
3.co m EINE :P,AE(éZENZE ?‘\éls)mgg%rzt‘ e AESAE® ToN

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
b e Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung '

Erhalten von Baumen und Strauchern

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4, 11 und Abs. 6 BauGB) “

Stralenverkehrsflichen

Sonstige Planzeichen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer LeflipgRresi StromverSO(gqngskabel

Zweckbestimmung
— 5 A O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
'; x> S 1}‘:. N X ) .
he as {:’: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ot GRENZE  UNUERSCHITDUCHER  NUTZUNGEN

geplanter Fuflweg
Ein- /Ausfahrten und Anschluf anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

- - & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt '_ . -

Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

T

Grundstucksgrenzen, Grenzsteine und Flursticksnummern

Flurgrenzen

. geplar;te Parzellierung (nicht verbindiich)

bk Mafzahlen (in Meter)

Gebaudebestand

e Hoéhenlinien mit Hohenangabe (in Meter G. NN)
B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
y Of Art und MaB der bautichen Nutzung sowie Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
Gebidudehohen

Quartier Kuppe
I - Der Firstpunkt darf maximal 8,50 m liber Oberkante Fertigboden EG liegen,
- Die maximale Traufhohe betrédgt 6,00 m iiber Oberkante Fertigboden EG.
- Hangseitig darf die FertighGhe des EG nicht mehr als 80 cm iiber Urgeldnde und
nicht mehr als 40 cm iiber Fertiggelande liegen. '
- Alle H6hen werden gemessen iiber vorhandener Geldndehéhe.
- Die zul3ssige Dachneigung liegt zwischen 20° und 45°.

Quartier Kuppenflanke ,

- Die maximale Traufhéhe hangseitig betrdgt 6,00 m Gber Oberkante Fertigboden EG.

- Die Firsththe betréigt maximal 7,60 m iiber Oberkante Fertigboden EG.

- Hangseitig darf die Fertighthe des EG nicht mehr als 80 cm iiber Urgelzinde und
nicht mehr als 40 cm iber Fertiggel#nde liegen.

- Alle Hbhen werden gemessen iiber vorhandener Gelandehdhe.

- Die zuléssige Dachneigung liegt zwischen 20° und 40°.

=

2. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraBenverkehrsfléche in Fahrbahn, Parkstreifen, Gehweg sowie
Aufpflasterungen markanter StraBenbereiche bleibt der konkreten StraBenplanung
vorbehalten. :

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Hauptversorgungsleitungen und Hauptabwasserleitungen C

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere

Verlegung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberiandwerk Fulda

sind von StraBenbaumaRnahmen im Baugebiet rechtzeitig vor Baubeginn zu 1
unterrichten. , ' ’

Schaltkisten des Uberlandwerkes Fulda und der Telekom sind auf den Grundstiicken
zu dulden.

Wasserversorgung und Entwéasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen
werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bodenbefestigung

Offentl. FuBwege (Quartier Kuppe), Garagenzufahrten und sonstige zu befestigende
private Grundstiicksfreiflachen - ausgenommen sind Terrassen und Hauszugénge -
sind so herzustellen, daR Oberflachenwasser versickern kann. Mogliche
Befestigungen sind z.B. Rassergittersteine, Fugenpflaster mit Rasen oder Split, Kies-
Split- oder Schotterdecken, Schotterrasen 0.4. Der Fugenanteil muR mindestens 6 %
der Fléche betragen, sofern keine offenporige Materialien verwendet werden oder die
Versickerung seitlich nicht moglich ist. Ein AnschluB der 0.g. befestigten
Grundstiicksfreiflichen an die Kanalisation ist unzuléssig.

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 40 % der Grundstiickflache sind gértnerisch u./0. naturnah anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Fiir die Bepflanzung werden die Gehdlze der potentiellen
natiirlichen Vegetation (s. Begriindung) empfohlen.

Eine Bepflanzung mit Nadelgehdlzen, die méglichst unterbleiben solite, wird 4
privatrechtlich zwischen der Gemeinde und den Grundstiickseigentimern geregelt. ’

Quartier Kuppe

Pro angefangene 200 gm vollversiegelter Grundstiicksflache ist/sind mindestens 1
groBkroniger Laubbaum I. Ordnung (MindestpflanzgroRe 3xv, 16/18 cm
Stammumfang) oder 2 hochstidmmige Obstbdume zu pflanzen.

Die Einzelgrundstiicke sind zum StraBenraum - hierzu zahlen auch die FuRwege - mit
einer geschnittenen Hecke einzufassen. '

Quartier Kuppenflanke

Pro angefangene 200 qm vollversiegelter Grundstiicksfidche ist/sind mindestens 1
Laubbaum Ii. Ordnung oder 2 hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen
(MindestpflanzgroRe 3xv, 14/16 cm Stammumfang).

Zusatzlich ist je 50 qm angefangene Grundstiicksfliche mindestens 1 Strauch zu
pflanzen und zu pflegen. .

Die Einzelgrundstiicke zur Magdloser Strage (K 84) sind mit einer freiwachsenden

-Hecke einzufassen. Sichtfldchen sind dabei von jeglicher sichtbeiindernden Pflanzung

tiber 0,8 m Hohe - gemessen jeweils von der Strakencberkante - freizuhalten.

Die Vorgérten sind méglichst als zusammenhingende Griinfidchen zu gestalten und zu

~ erhalten. Sie sind als Rasenflachen oder mit einer bodendeckende Pflanzung (z.8. 6.
Wildstauden) anzulegen. Darin vorgesehene Einzelgehdlze soliten die

Vorgartenfidchen gliedern.

Anpflanzen von Baumen im Straenraum

GemdB der Planzeichnung sind.groBkronige Laubbdume im StraBenbereich
anzupflanzen und zu pflegen. Zu verwenden sind Hochstamme, 3 mal verpflanzt mit
einem Stammumfang von 14-16 cm.

Die Pflanzscheiben sind mit einer MindestgroBe von 4 qm offenzuhalten und mit
niedrigwachsenden Strauchern (sog. Bodendeckern) zu bepflanzen.

Eine Abweichung vom zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5 m im Quatrtier
Kuppenflanke ist zuldssig. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf jedoch nicht
unterschritten werden.

Folgende Arten sind i)orgesehen:

Quartier Kuppe (baumiiberstelite Kreuzungsbereiche) - Rotbuche (Fagus sylvatica) 1.

Quartier Kuppenflanke (Geschwungene ErschlieBungsstraBe) Winderlinde (Tilia
cordata)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Flieden ist Eigentiimerin des rund 1,5 ha groBén Flurstiickes Nr. 39/1,

Flur 7 (Alte Warte), Gemarkung Flieden. Auf diesem Grundstiick sollen im Rahmen des
erforderlichen Ausgleichs MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 11.768 gm

zum zweiten Teilgeltungsbereich erkidrt. Auf dieser Fldche sind folgende MaRnahmen 2.

durchzufiihren:

- Auf der Flache wird eine Streuobstwiese neu angelegt. Pro 64 gm Flache ist ein
wiichsiger Obstbaumhochstamm zu pflanzen und zu pflegen.

- Parallel der ostlich veriaufenden Wegeparzelle wird eine 6 m breite Heckenpflanzung
(Abstand der Pflanzreihen 1,20 m, Pflanzabsténde in der Reihe 1,00 m) angelegt.

- Die entlang der suidlichen Wegeparzelle verlaufende Hecke ist zu erhalten und zu pflegen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen gemag
§ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Die Bereitstellung (Ankauf) der Flidche des 2. Teilgeltungsbereiches sowie
Aufwendungen fiir die dort durchzufiihrenden MaBnahmen werden den zu
erwartenden Eingriffen im Flachenverhéltnis 1 . 1 zugeordnet.

Danach ist fiir die Eingriffe infolge des StraBen- und Wegebaus eine Ausgleichsfliche

von ¢a.3.900 gm und fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke eine Fiche von ca.
7.868 qm bereitzustellen

Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des

Strafenkorpers erfordertich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) |

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen 4.

auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers
erforderlich sind.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung liber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom 28.01.1977
und § 87 Abs. 4 HBO vom 28,12,1994)

Hausgestaltung

Fassaden sind zul#ssig als:

- Putzfassaden mit gleichmaRig abgeriebener oder abgefilzter Oberfldche mit einer
max. KorngroéBe des Putzes von 3 mm.

- Verschalte Fassaden aus Holzschindein, Wettbrettern, Brettschalungen in
unbehandelter Ausfiihrung oder mit deckendem Anstrich, jedoch nicht reinweif.

Unzuldssig sind:
Aluminiumfenster, Glasbausteine, Fliesen, Metallverkieidungen

Sockel sind als Putzfliche bis max. 0,40 m Gber Glande auszufiihren.
Riemchenverkieidungen sind unzul&ssig.

Dachform und Dachgestaltung

Kuppe: Zugelassen sind nur Zeltdacher
Kuppenflanke: Zugelassen sind Satteldadcher

Fiir Anbauten sind alle Dachformen zulédssig (Kuppe und Kuppenflanke).

Die Dacheindeckung muf dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in kleinteiligen
Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen. Die Farbe der Dachdeckung muf rétlich
(Muster: ziegelrot) sein.

Gauben

Quartier Kuppenflanke:
Es gili die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

Quartier Kuppe:
Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden. Zusiétzlich sind zuléssig:

Halbrunde- bzw. bogenférmige Gauben, Zwerchhéauser, Dreiecksgauben. Die
Beschrankungen bzgl. der Hohe der senkrechten AuBenwinde der Gaube entfallen.

Fiir halbrunde- und bogenférmige Gauben diirfen ausnahmsweise Metalldeckungen
vorgesehen werden, z.B. Titanzink oder Kupfer.

Einfriedungen

Quartier Kuppe:
Als Einfriedung sind senkrechte Lattenzdune und in Hecken integrierte
Maschendrahtzdune bis maximal 1,30 m zuldssig.

Einfﬂedungen der Baugrundstiicke zum StraRenraum - hierzu zahlen auch die o
FuBwege - diirfen nur als geschnittenen Hecke (s.0.) ausgefihrt werden. Zuldssig sind
integrierte Maschendrahtzaune. '

Quartier Kuppenflanke:
Als Einfriedung sind senkrechte Lattenzdune und in Hecken integrieste
Maschendrahtzdune bis maximal 1,30 m zulassig.

Einfriedungen missen einen Mindesbodenabstand von 10 cm haben. Sockelmauern
diirfen nicht errichtet werden.

Stellpldtze und Garagen
Es gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Gemeinde Flieden.
Garagen sind auBerhalb der bebaubaren Fldchen nicht zuldssig.

Abweichungen °s
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen zugelassen
werden, sofern diese lberzeugend mit der Nutzung regenerativer Energien begriindet
werden konnen (z.B. transparente Fassadendammung etc.).

HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
unverzdiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen
aufzunehmen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z.B. zur :

Toilettenspiilung oder Gartenbewisserung eingesetzt werden. Das
Fassungsvermégen der Zisterne soll mindestens 30 1/qm projezierter Dachfliche -
betragen.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung
sind folgende Auflagen zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines
Brauchwassernetzes mit dem offentlichen Trinkwassemetz ist nicht zulsissig
(Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4). Trinkwassernetze und Regenwasser-
bzw. Brauchwassemetze sind in unterschiedlichen Materialien auszufiihren und zu
kennzeichnen (TWVO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind
mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

Ungenutztes Niederschlagswasser soll innerhalb der Grundstiicke zur Versickerung
gebracht werden. Je nach der verfiigbaren Flache, der Durchldssigkeit des
Untergrundes und den Grundwasserverhaltnissen gibt es verschiedene dezentrale
Methoden, wie Flachenversickerung oder Muldenversickerung. Aber auch Graben und
Teiche sind als Speicher- und Versickerungsorgan geeignet.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sind fiir eine Fahrbelastung von 20 t Gesamigewicht zu befestigen und
so anzulegen, daB der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne
Schwierigkeiten mdoglich ist (§ 4 Abs. 2 HBO).

Energie

Beim iiberwiegenden Teil der Hauser kann eine Siidorientierung vorgenommen
werden. Der Fensteranteil der Siidseite solite bei rund 50% liegen (Wérmegewinnung
maoglich) und an der Nordseite so klein wie moglich sein (Warmeverluste vermeiden).
Die Warmedammung der Gebdude solite die Mindestanforderungen der 3. Warme-
sghutm;ferordnung vom 01.01.1995 im Hinblick auf eine bevorstehende Verschérfung
ibertreffen.
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E AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiu
Die Aufstellung des Bebauungsplan??s ggrp. §, g Alg‘)s. 1 BauGB wurde von der Gemeindevertretung
(%4 -

der Gemeinde Flieden am .14..79.73; Q... beschlossen. Der BeschluR wurde am
A2.95.4336.... sffentliche bekanntgemacht.

terung des Aufstellungsbeschiu olgte am ..., und
................ v....... OFtSUblich bekannt .

Ebert, Blirgermeister

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am ..7.2..92...7.3.2€. . ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am .....323..22..722&.

PR R R R R PR P R PR PR TR PR AT

=" | /  Ebert, Birgermeister

NS/s Ful\Ss

3. Behdrdenbeteiligung

Di¢ Beteiligung der Triger Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit dem Schreiben
vom ... d%.0%. . 239G............. :

4. Offenlegungsbeschiuf ™

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Flieden am .. 77.27.732€... ... beschlossen. Der Planentwurf mit

bis .22.83.792¢6... gem. §3 (2

Ebert, Biirgermeister

5. SatzungsbeschluB

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von aer
Gemeindevertretung der Gemeinde Flieden am ....2.2...22..7.2.2 &... beschlossen worden.

Ebert, Blirgermeister
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6. Reehtspriifung

(Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB)

Das Aﬁzggggvgr;';;‘y“:? r‘.’_'::!"fjl‘i Ag.)s. 3 BauGt
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Verfiigung vom. 28..Jan 1997 JAZ.: 34- FLUEDEN-~1
Reglerungsprasidium Kassel LORASID
4
/2. N Y

Im Aulirage: [\

..........................................

§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntgema
werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am rechtskraftig
geworden.

Ebert, Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 12 a "GOLDHECKE'
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
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ENTWURF
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