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Bebauungsplan Nr. 36

"Wohnen und Arbeiten am Magdloser Wasser"
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
. Hessisches Stralengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung guiltigen Fassung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

Eine hydrogeologische Untersuchung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Das Magdloser Wasser ist im Bereich des geplanten Vorhabens fur ein 20-jahrliches Ereignis
ausgebaut. Bei auftretenden Ereignissen mit einer groReren Jahrlichkeit als 20 wird es tber die
Ufer treten und es ist mit einer Uberschwemmung u.a. des Flurstiicks 8/11, Flur 8 zu rechnen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Investors zum Bauvorhaben
"Wohnen und Arbeiten am Magdloser Wasser" (Blétter 1 - 6) vom
19.11.2018 ist Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Es sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Wahrend der Bauarbeiten ist das Magdloser Wasser durch einen Bauzaun
abzuschirmen. Alle Bauarbeiten miissen vom Flurstiick 8/11 aus durchge-
fuhrt werden.

Die Entwésserung (hausliches Abwasser und Niederschlagswasser) ist
durch Anschluss an die Entsorgungsanlagen der Gemeinde Flieden sicher-
zustellen

Eine vollstandige Versiegelung bzw. flussigkeitsdichte Ausbildung der Ober-
flachenbefestigungen innerhalb und auBerhalb von Gebauden einschlieRlich
Verkehrsflachen mit Rangier- und Parkflachen ist vorzunehmen.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
06 (§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse
i (§ 20 BauNVO)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Materialien, Farbgebung
Zur Gestaltung von AuRenfassaden sind natirliche und ortstypische Materialien
wie glatter Putz, Holz, Naturstein zu verwenden.
Fassaden und Dacher sind in gedeckter Farbgebung zu halten. Grellfarbige,
gléanzende bzw. reflektierende AuBenmaterialien sind nicht zulassig.

1.2 Werbeanlagen
Die Ausfuhrung wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt

2. Grundstiicksfreiflichen (§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

2.1 Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigte Freiflachen sind mit
einem versickerungsféhigen bzw. wasserdurchlédssigen Unterbau und Belag
herzustellen.

2.2 Kfz-Stellplitze
Die Bereitstellung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

2.3 Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen ist mit heimischen, standortgerechten
Pflanzen vorzunehmen.

2.4 AuBenbeleuchtung ist so zu errichten, dass Vorsorge gegen schadliche Um-
welteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MaRnahmen (§ 5 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Sie ist
auf das notwendige MaR zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in
die Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Nur diffusionsreduzierte, zielgerich-
tete Beleuchtung unter Ausschluss der Anstrahlung von Wanden ist zulassig.

Ubersichtsplan

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss: Die Gemeindevertretung beschloss am 29.11.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 36 "Wohnen und Arbeiten am Magdloser Wasser" als vor-
habenbezogenen Bebauungsplan.

2. Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung.

3. Offentliche Auslegung: Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans lag gem.
§ 3 (2) BauGB vom 08.10.2018 bis einschlieBlich 09.11.2018 6ffentlich aus. Die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange waren von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4
(2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 09.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

4. Satzungsbeschluss: Die Gemeindevertretung beschloss am 10.12.2019 den Bebauungs-
plan Nr. 36 "Wohnen und Arbeiten am Magdloser Wasser" mit Begrindung gem. § 10

5. In-Kraft-Treten: Der Satzungsbeschluss wurde am 20.12.2019 ortsublich bekanntge-
macht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in
den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat def Bebauungsplan in Kraft.

Flieden, den?17:0% 2020

- Henkel -
Burgermeister
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