4.3 AuRere Eingrinung des Baugebietes

An den Aullengrenzen des Baugebietes sind gemaR der Planzeichnung mindestens
3 Reihen standortgerechte Laubbdume und Straucher zu pflanzen, wobei die
Straucher in einem Abstand von 1 m zu pflanzen sind (s. Pflanzliste 2), zuséatzlich ist
mindestens ein Baum (Obstbaum od. Laubbaum) je 10 Ifd.m. Gehélzstreifen anzu-
pflanzen. Die erforderlichen Gehdlze aus 5.1 kénnen in diese Pflanzung eingebracht

Flachen fiir Stellplatze (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzu-
fassen. Der Abstand der Garagen von der O6ffentlichen Verkehrsflaiche muf
mindestens 5 m betragen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig. Die Kleintierhaltung wie
Schweine, Ziegen und Schafe ist im allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 25.09.1996 beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.03.1998

6ffentlich bekannt gemacht.

werden.

9. Teilungsgenehmigung (§ 19 BauGB) 2. Biirgerbeteiligung

Es wird festgesetzt, daR im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die Teilung eines
Grundstuckes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. Die Geriehmigung wird
durch die Gemeinde erteilt und ist bei dieser zu beantragen.

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 27.03.1998 ortsiblich bekannt gemacht.

4.4 AusgleichsmalRnahmen
Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 02.04.1998.

Das Flurstuck 40/1, Flur 7, Flurbezeichnung ,Alte Warte*, Gemarkung Flieden wird
als Ausgleichsfliche ausgewiesen. Auf diesem Flurstick sollen im Rahmen des
erforderlichen Ausgleich — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden.

Die geplanten Ausgleichsmal3nahmen stehen im Zusammenhang mit dem é&stlich an- 3.

grenzenden Flursttck 39/1, auf welchem im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12a
.Goldhecke* OT Flieden — AusgleichsmaRnahmen (u. a. Obstgehélzpflanzung)

durchgefihrt wurden.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 12 a ,Auf der Zehnt*, wird eine
Flache von 3.700 gm zum Teilgeltungsbereich 2 erklart. Diese Flache wird als
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/ | Die Breite des nérdlichen Pflanzstreifens
(insgesamt 92 Ifdm) wird auf 5 m erweitert

Behordenbeteiligung

[

!

I (t. Genehmigung des RP zur 40.
IE Flachennutzungsplananderung vom

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit

C. GESTALTUNGSSATZUNG )
dem Schreiben vom 02.04.1998.

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der
"Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan” vom 28.01.1977 [GVBI.1S.102] und § 87 Abs. 4 HBO vom 28. Dezember
1993)

27.05.1999, Beschluss der
Gemeindevertretung vom 29.06.1999 und
24.01.2000)

Streuobstwiese angelegt. Die verbleibende Restflache wird vorsorglich fur weitere
Ausgleichsmainahmen (z. B. Bebauungsplan ,Kreuzécker*) in den Geltungsbereich
integriert. .

Im einzelnen sind folgende Pflanz- und PflegemaRnahmen durchzufiithren:

- Pro 64 gm Flache (8 x 8 m Pflanzabstand) ist ein wiichsiger Obstbaumhochstamm
(s. Pflanzliste 3) zu pfianzen und zu pflegen.

- Zur Ausmagerung der Fldchen (Béden) ist grundsatzlich auf jegliche Diingung zu
verzichten.

in den ersten 3-4 Jairen nach Beginr: de- Extensivierung ist eine 2-malige Mahd
pro Jahr, in deutlich versetzten Etappen, vorzunehmen. Die erste Mahd ist frii-
hestens nach der Wiesenhauptblite (ab Mitte Juli) vorzunehmen, die zweite Nut-
zung kann aliernativ auch als Beweidung durchgefihrt werden.

- In den Folgejahren kann auf eine 2-malige Nutzung verzichtet werden. Sofern nur
noch eine Nutzung durchgefihrt wird ist diese als Mahd durchzufiihren als giin-

Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung

Es sind Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zu-
Iassig.

Fur die Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch andere Dachformen
mit einer Neigung von 20° bis 55° zuléssig.

Dachuberstande durfen traufseitia und am Crtgang max. 70 cm, horizontal gemessen
von der Auflenkante Wana his V¢ -derkante Gachdeckung betcg=n.

Die Dacheindeckung sollite dem Charakter des Ortsbildec entsprechend in kleinteili-
gen Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen. Die Farbe der Dacheindecliung muf
rotlich (z. B. ziegelrot), rotbraun oder anthrazit sein.

Gegruntc Dacher sind im Baugebiet ebenfalls zulassig.

4. Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung wurde in der Zeit vom
06.04.1998 bis einschl. 06.05.1998 gemafR § 3 (2) BauGB durchgefihrt.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 27.03.1998 bekannt-
gemacht.
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- Entwicklung der Ausgleichsflache gemaR der o.a. Festsetzungen, auf einer
Flache von 1.500 gm.

- Anpflanzen von etwa 23 hochstammigen Obstbdumen.

Den zu erwartenden Eingriffen infolge der baulichen Nutzung des Planungsgebietes
(private MaRnahmen) werden folgende Ausgleichsmalnahmen zu geordnet:

- Entwicklung der Ausgleichsfliche gemaR der o.a. Festsetzungen, auf einer
Flache von 2.200 gm.

Gauben

Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

Baumaterialien und Fassadengestaltung

Es sollen moglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien Verwendung finden.
Bei der Farbgebung der Fassaden sind gedeckte Farbténe zu verwenden.

6. Satzungsbeschluss

Den.' Bebauungsplan ist als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Flieden am 28.02.2000 beschlossen worden.
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Hessische Bauordnung (HBO) vorn zG. Dezember 1993
. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16. November 1995
6. Hessische Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

7. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bunde§naturschutzgesetz -
BNatSchG), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Bauge-
setzbuchs und zur des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz

1998 — BauROG) (BGBI. IS. 2110) vom 18. August 1997
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. Marz 1993
3 Wirmeschutzverordnung (WSchvVO'92) vom 01. Januar 1995

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
R 4 Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Ausgleichsfiachen

B.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltuiiy von 3aumen, Strauchern uind sonstigen Bepflanzun-
A. PLANZEICHENERKLARUNG gen sowie von Gewassern 1.
Anpflanzung:
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . Standortgerechte Laubbaume (s. Pflanzliste 1) mit etwaiger Standortbin-
dung
WA Aligemeines Wohngebiet
Grundflach hl - GRZ ' Obstgeholze (s. Pflanzliste 3)
z.B.0,3 rundflachenzahl -
2.8.0,6 GeschoBfldchenzahl - GFZ es| o Biaume und Straucher (s. Pflanzliste 2 u. 3)
Erhaltung: 5
Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen y
sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘ Erhalten von Biaumen
o offene Bauweise
i - celhduser zulassi
- nurEinzel und bore ’ SONST. PLANZEICHEN U. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER 3.
3.1
renze | |
e Rages . ; mmmmEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Nr. 7
___(berbaubare Grundstucksflache A ‘
T~nicht uberbaubare Grundsticksflache s
i Bildstock
Nutzungsschablone: Baugebiet Bauweise
Grundfidchenzahl Geschol}fiachenzahl

Ubernahme aus der topographischen Karte

—--L----—-— geplante Grundstiucksparzellierung (unverbindlich)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise (§ 9 Abs 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe darf talseitig 5,50 m nicht Gberschreiten. Die Traufhdhe (TH) wird
gemessen vom mittleren Geldndeanschnitt - des natirlichen Gelandes an den
Trauiseiten, bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache.

Im Rahmen der HBO kénnen Dach- und Kellergeschosse ausgebaut werden, sofern
die angegebene GFZ, GRZ und die Gebdudehdhen nicht iberschritten werden.

Die Firsthohe (FH) wird gemessen ab mittlerem Geléndeanschnitt — des naturlichen
Gelédndes an der Firstseite. Sie darf 9,50 m nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfléchel in Fahrbahn und Gehweg etc. bleibt der konkreten
StralRenentwurfsplanung vorbehalten.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Trassenpianung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fur die spéatere
Verlegung der Kabel und der sonstigen Leitungen vorzusehen. Die zustadndigen
Stellen sind so fruh wie moéglich von Stralenbaumalinahmen im Baugebiet zu unter-

richten.

4.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
BauGB)

Granordnerische MalRnahmen auf den Baugrundsticken

Die Zufahrten zu den Garagen sind mit offenporigen Bodenbelagen zu befestigen
(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke etc.), Zugangswege sind
moglichst in die Garagenzufahrten zu integrieren. Separate Zugangswege sind mit
Pflastersteinen, Gehwegplatten oder Rasenpflaster herzustellen. Der Fugenanteil
mufR mind. 6 % der Flache betragen, sofern keine offenporigen Materialien verwendet
werden oder die Versickerung seitlich nicht maglich ist. Ein AnschiuR der o. g.
Flachen an die Kanalisation ist unzulassig. , ) ~

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundsticksflache ist als Grinflache
(Wiese, Rasen, Staudenbeet etc.) oder als Gartenfliche zu gestalten. Bei Rasen-
flachen sind méglichst anstelle gebrauchlicher Ziergrasarten, krauter- und blumen-
reiche Saatmischungen zu verwenden.

Bis zu 200 m? versiegelter Grundsticksflache sind mind. zwei Laubbaume is.
Pflanzliste 2) oder zwei Obstbaume (s. Pflanzliste 3) zu pflanzen und zu un-
terhalten. Je weitere angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein weiterer
Laubbaum anzupflanzen. Diese Baume dirfen nicht in die auflere Eingn‘Jnupg
eingebracht werden, bei Grundsticken des neuen Ortsrandes sind diese im
Bereich zwischen Gebaude und Pflanzstreifen anzupflanzen.

Sofern sich aus der Planzeichnung keine verbindliche Strauchanpflanzung ergibt,

ist mind. je 50 m? Grundstiicksflache ein Strauch zu pﬂapzen (s. Pflanzliste 2).
Geholzriegel zur dueren Eingrunung sind verbindlich 3 zeilig anzulegen.

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder Turoff-
nungen enthalten, sind pro angefangene 2 m Lange mit einer Kletterpflanze (s.

Pflanzliste 4) zu bepflanzen.

- Zaune (auBer Holzzaune) und Mauern sind pro angefangene 3 m Lange ebenfalis

mit einer Kletterpflanze (s. Pflanzliste 4) zu bepflanzen.

4.2 StralRenbaume

Zur inneren Durchgrinung des Planungsgebietes sind innerhalb der bffentlichen
StraBenraume standortgerechte Laubbdume (s. Pflanzliste 1) gemaf der Planzeich-

nung zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Pflanzscheiben sind mit einer MindestgrofRe von mind. 6 gm (ca. 2,5 x 2,5 m)
offenzuhalten und vor Uberfahren (Bodenverdichtung) zu schitzen.

Pflanzliste 3 (Hochstamme):

Apfel: Boskop
Goldparmane
Gravensteiner
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase

Birnen: Grune Jagdbirne
Gute Graue
Gute Luise
Neue Poiteau

sonstige: Buttners Rote Knorpelkirsche

Hedelfinger

Mirabellen

Zwetschen

Speierling

Pflaumen
Pflanzliste 4:
Knéterich - Polygonum sub
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba
Kletterrosen - Rosa-Hybriden
Akebia - Akebia quinata
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Efeu . - Hedera helix

Abgrabungen und Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraRen-
korpers erforderljch sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Strallengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen
auf dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers
erforderlich sind.

eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzu-
nehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehrer:.

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser solite in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B.
zur Toilettenspulung oder Gartenbewéasserung eingesetzt werden. Das Fassungs-
vermogen der Zisterne soll mind. 30 l/gm projizierter Dachflache betragen.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung
sind folgende Auflagen zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwas-
sernetzes mit dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht »ylassig (Beachturs A~
DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4) Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw. Brauch-
wassernetze sind in unterschiedlichen Materialien auszufithren und zu kennzeich-
nen (TWVO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschlisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen sind
mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Ungenutztes Niederschlagswasser sollte innerhalb der Grundstiicke zur Versickerung
gebracht werden.

Zufahrtswege

Zufahrtswege sind fur eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtgewicht befestigen und so
anzulegen, dafl der Einsatz von L&sch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierig-
keiten moglich ist. (§ 4 Abs. 2 HBO).

Baumschutz

SphutzmaBnahmen an bestehenden Baumen und Strauchern (Nachbarg rundstiick)
sind wahrend der Bauphase nach DIN 18920 (Sicherung von Baumen und Pflanzab-
standen bei BaumaRnahmen) anzuwenden.

Grenzabstinde

Bei Geholzanpflanzungen sind die nachbarlichen Grenzabstande zu beachten.

Erdaushub

Durch gréRtmogliche Einarbeitung des Erdaushubes innerhalb der Bauflachen ist der
Belastung von Deponieraum entgegen zu wirken. Der Verzicht von typischen
Kellergeschossen vermindert den anfallenden Erdaushub.
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