x = Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5m keine Fenster-, Tor- oder Tiirgffnung VERFAHRENSVERMERKE
Gemeinde Flieden enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mind. 1 Kletterpflanze zu bepflanzen (z.B.

X u g BEbﬂUUﬂgSp'ﬂﬂ Nr. 28 "Lebensmittelmarkt Eierbusch” Efeu, Wilder Wein, Kndterich). 1. Aufstellungsbeschluss
\K) ,A/\ 210 " . Der Aufstellungsbeschluss des Beb"auungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 09.02.2010
= : = . MaRnahmen fiir Teilgeltungsbereich 2 tg)efkasst. Der BeschlljussBWLgrde gemaf § 2 Abs. 1 BaugB im Amtsblatt Nr. 13/201"0 am 01.04.2010
> X Gememde Flleden | \ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, Das auf den Dachflachen im Teilgeltungsbereich 1 anfallende Niederschlagswasser wird aif:;;teﬁf B G e T S0 A S RIS Bem S SR SR
Bebauungsplan Nr. 28 | : ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN in den vorhandenen Altarm (Teilgeltungsbereich 2) eingeleitet und kann dort auf o N
= ' | natiirlichem Wege versickern. Das Niederschlagswasser ist ganzjahrig auf der 2. Frihzeitige Birgerbeteiligung

E: . . : : = i ’ Der Termin der Blrgerbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 13/2010 am 01.04.2010 bekannt gegeben.
TEILA Altarmflache anzustauen. Hierdurch wird ein wertvoller Beitrag fiir die Natur in Die Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 12.04.2010 bis einschl.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN raumlicher Nahe zum Eingriff geleistet. 12.05.2010.
(59 BauGB und BauhlVO) Fiir die Stauung des Regenwassers im Altarm muss eine Durchgéngigkeit im gesamten

*  "Lebensmittelmarkt Eierbusch"
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3. Offentliche Auslegung

Altarmbereich gewahrlelstet bzw. hergestel!t werden. Hierfiir ist unterhalb des den . Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 19.07.2010 bis einschl. 19.08.2010 gemaR
/\ 231 1. Art und MaR der baulichen Nutzung Alta.rm querenden FUBWEQES_ (Fls_t- 1 1_414)_ ein entSprec_hender Durch.|ass anzulegen. Eine § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
’ Anbindung des Altarms an die Fliede ist nicht durchzufiihren. Um bei extremen wurde im Amtsblatt Nr. 27/2010 am 09.07.2010 bekannt gegeben.
Niederschlagsmengen eine Vern'a'ssung benachbarter Grundstiicke zu vermeiden, sind an Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 11.10.2010 bis einschl. 25.10.2010 gemaR

Das Baugebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Lebensmittelmarkt”
gemaR 8 11 BauNVO festgesetzt.

; - : . : § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
der elngebrachten ZUfu"ung zwischen Altarm und Fliede gee'gnew MaRnahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde im Amtsblatt Nr. 39/2010 am 01.10.2010 bekannt gegeben.

durchzufiihren, damit bei Uberfiillung des Vorfluters ein Ablauf in die Fliede ermdglicht

9 .
EB(

. : i 4. Satzungsbeschluss
‘ ﬁl’t und Maﬁ dbelr bal;lmhen Nuuung gam; §9 (1) 1 BauGB werden durch eine wird. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 02.12.2010 von der Gemeindevertretung als
ey EICH 1 utzungsschablone ftestgesetzt. MaRnah tir Teilael ich 3 Sgtzung beschossen
o @ : E | g b USa S ——— A'jlf gi?]ef:ﬂ_leilllsrtusII(%Z:UFl}g:E:rELmarkung Schweben, Flur 10, Fist. 10/1 sall folgende A wd;u/nrehtllchen Festsetzungen wurden geméaf § 81 HBO am 02.12.2010 beschlossen.
' MaRnahme durchgefiihrt werden: Brachlegung der Flache. Die Brachflache ist alle 3 -5
i e Einzelhandel im Plangebiet Jahre zu mahen (ggf. nach in Augenscheinnahme zur Vermeidung von Gehélzaufwuchs :
Zulassig sind ein Lebensmittelmarkt und ein Backshop mit einer Verkaufsflache von alle 10 Jahre). Entlang der ndrdlichen Grenze des Teilgeltungsbereiches 3 ist iiber die W. Kress (Biffgermeister)
zusammen maximal 900 m? gesamte Lange eine einreihige Initialpflanzung mit insgesamt 50 HaselnuBstrauchern
. (Oua“tét: Heister 100-150 cm Hﬁhe) durchzufiihren (PﬂanzabStand e 1'5 m)'Hierbei Dlesr bauugsplan ist geman § 10 Abs. 2 BauGB vom Regierungsprasidium Kassel mit Verfigung
2. Grundflichenzahl (§19 BauNVO) Is::ndhdie geset;lilch vo;geschriebﬁner}\ Il\)llindestabsdt'énge g(:#;anuhber Ian;lwirtscl}afﬁlichen e genehmigt worden.
achen einzuhalten. Zur optischen Abgrenzung der Brachflache von dem restlichen,
Die maximal zulassige Grundfléchenzahl wird in der Nutzungsschablone angegeben. landwirtschaftlich genutzten Teil des Flurstiickes, sind 1,5 m hohe Holzpfahle in
20m-Abstanden auf der ndrdlichen Teigeltungsbereichsgrenze zu setzen. (Siegel)
3. Hohe baulicher Anlagen (818 BauNVO0) TEILB
. . — . .. . . . . 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Die maximal zulassige Firsthohe der baulichen Anlagen wird mit 305 m i NN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ............... AM e, in Kraft.
festgesetzt. GEM. 881 HBO Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
Abteilung Bauamt bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Tiefe der Abstandsflichen betrgt 0,2 H, mind. jedoch 3,0 m. Dachform und -gestaltung _ | |
Erlaubt sind Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 bis 12 Grad. PSR, o st ssasizsosns
4. Bauweise (§22 BauNV0) Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen auch Flachdacher sowie flach geneigte
Satteldacher haben. (Siegehy L L%
Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Bei den Dachflachen sind dunkle Eindeckungen zu verwenden. - Kress (Burgermeister)
- . . Aussenwande
9. Uherbaubare Grundstickstluchen (323 BauNvO) Die Aussenwande der Gebaude sind mit einem Anstrich in gedeckten Farben zu
versehen.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind

einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht zulassig. Die Baugrenzen sind fiir

Einfriedungen
Nebenanlagen (z.B. Miillsammelplatze) unverbindlich. Intriedung

Es sind keine Einfriedungen vorgesehen. Erforderliche Absturzsicherungen gemaR HBO

. . . . o sind zulassig.
6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind (89 (1) Nr. 26 BauGB) Werbung
Vo d 4 Bisch der Aufschi ¢ Werbeanlagen sind nur nach Genehmigung der Bauaufsichtshehdrde zulassig und miissen RTINS | 7 N !
| d°" Pef StraBengrenze aus sind Baschungen als A!Jgfab“"ge" % er Aufschuttungen au sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Bauwerken Yok TR N AT B e T e ;
Frolhnwiesen I o7l ‘. efm drl\;gtﬁrqndstuck zu dulden, soweit sie zur Errichtung des StraRenkdrpers unterordnen. Ihre Hohen diirfen max. 2,50m betragen. Laufende, blinkende und : SO ORI GO = G(ﬂge ff'@cnw P
I S ?f erforderlich sind. leuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig. Beleuchtete Werbeschriftziige sind zulassig. =Y E NS
: - N/ € " 62/2 Werbe-Pylone diirfen nicht hdher als 8,00 m sein.
I E | s/t & 7. Flachen fiir Stellplatze (§12 BauNV0)
= | I
g L.% / B I 1 )
X ! . . . . .
5 | ' = M1: Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Flieden. ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
\ ! Innerhalb des Sondergebietes sind Stellplatze nur innerhalb der dafiir vorgesehenen und
: gekennzeichneten Flachen zuléssig. 1. Denkmalschutz/ Bodendenkméler
Nach 820 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden
. 8. Verkehrsflichen (89 (1) Nr.11 BauGB) alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen und Fund-
PLANZEICHENERKLARUNG gegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis
) I . : . . . ; i § i zu einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
GemaR §2 der Verord ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalt . 3
P;r::eicienierm?drg[jnr;u?gguo (e;lafzvgg)a eitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts ” E|e I»(QUfttelllél;lg %el' SltraBen\-l-tla]rkfhrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc. bleibt der Entscheidung zu schiitzen (§20 (3) HDSchG).
" " onkreten otralsenplanung uberiassen.
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB) Sonstige Planzeichen (88 (1) 15 BauGB) 7/”8 : ’ 2 OberbﬂdenSiCherung
Sondergebiet Grenze des raumiichen Geltungs- - . .
Znsckesiomuog oot E el e e 9. Fiihrung von Versorgungsleitungen (89 (1) Nr.13 BauGB) Der anstehende Oberboden ist geméR DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.
au
(Vgl. textliche Festsetzungen Teil A, Ziffer 1)
MR der baulchen Nutzung (516 BauVO) e - Die erforderlichen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen sind innerhalb der 3. Verwertung von Niederschlagswasser
T | cndtachenan vz = d offentlichen Verkehrsflachen zu verlegen. Die N|edgrschIagswasserableltung ist grundsétzlich auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren. UBERSICHTSKARTE, Topographische Karts (TK 25)
2 (819 (4) 3 BauVO) \‘17 Uk sr e e AT Im Fall einer geplanten Versickerung sollen Anlagen unter Beachtung der Bestimmungen des
Saumei, Basgns 681112 B ) 10. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25 a BauGB) AT\{.-A.rbensbIatte.s‘A 117-'Bau und Bemessung von An.lagen zur dezentraler] Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser - konzipiert, gebaut und betrieben werden.
o geschlossene Bauweise Baugrenze i
(522 1) BauhV0) (52 Baullt0) %\ Gebéude und Gebaudenummer ! . ! Pflanzliste
" S e B s T S S S Béume: Buche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche, Vogelkirsche, RECHTSGRUNDLAGEN |
Verkenrstichen (59 (1111 BauGe) N —— e o e e S SR e\ Zitterpappel, Salweide, Eberesche, Feldahorn, Esche. ' -
Zweckbestimmung: /< Einmiindung (Planung) \ Hartriegel, Gewdhnlicher Schneeball, Traubenholunder. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert G E M E I N D E F Ll E D E N
ST Stellplatze durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010
‘ i Sk S ; T_TT; ;TT—T ;T; v Begr'unung der Einzelgrundstiicke 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der L AN D KRE I S F U LD A
A | Einfabrt (3 (1) Nr. 4 und 11 BauGB) = — Der Anteil der versiegelten Flache ist auf ein MindestmaR zu beschranken. Fiir je 00 Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
2. : . . . . . . "
- gm versiegelte Fldche ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. BRI 5. AG) . OT Flieden
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (89 (1) Nr. 13 BauGB) Die Oherﬂéchenbefestigung der Park- und Stellplatze ist WasserdurChIéSSig g Hessische B:;(l;:n;;[g];HESBZIUIU? ;:m 173;.105.2002 (GVBI. I S. 274), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Versorgunggtung Telekommrikation auszubilden. Die zugehrigen Fahrspuren werden mit einer Asphalt- oder B . _
| (unterirdisch) o _ - Q v - 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
von jeglicher Bebauung freizuhaltende Fliche [ Verbundpflasteroberflache versehen. .
(Sichtreiec) a Parallel i o s T des Beb _ 1990 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58) ebauu ngsplan Nr. 28
SLZ""BZ%Z"nZKthf ::EZL;:L::L?;?&I]; (ﬁl;rzEgtzv;i%kal:EgB) " a e .E dZUI'tWBStIIC Bll'l ! SUGI(;]"TH _un IOSt Ich enh u eng_renzg._ B e(guuqu_splangsdls; 5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt gedndert durch Gesetz vom i : . .
o b ot - NUTZUNGSSCHABLONE Im schwarzen Born \ ein mindestens einzeiliger Geholzriege _a.gs. ochstammigen Baumen (Qualitat : mind. 12.12.2007 (GVBL. 1 S. 851) Lebensm ittelmarkt Elerbusch
L 2] Landschaft Attarm it abpainitatoar Niadoesmifigawasser Fillischema der Nutzungsschablone: \ x V., 8-10 STU) und Strauchern (Qualitat: Heister 100-150 cm Hdhe) anzupflanzen 6. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
m—— LTUNGSBEREICH 3 M1 1 OGU (Pflanz- abstand 1,50m, Arten gemaR Pflanzliste). Zu beachten ist hierbei die gesetzlich Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGB. |S. 2542) "
" . 100 | S—— vorgeschriebene Einhaltung doppelter Grenzabsténde gegeniiber landwirtschaftlichen 7. Hessisches Wassergesetz (HWE) i.d.F. vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
S— Grundfléchenzahl l Bauweise FIaChen 04.03.2010 (GVBI IS. 85) Dezem ber 201 O PLAN U N G S g RAU Sc H




