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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 (1) BauGB wurde von der

Gemeindevertretung der Gemeinde Flieden am 43'706 beschlossen. Die

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt

Nr.

o O. 79 RBC0 6

BURGERBETEILIGUNG
Die Burgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 16.10.2006 bis einschil.

16.11.2006
Burgerbeteiligung erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt Nr.

durchgefuhrt. Die fristgerechte Bekanntmachung der

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flieden hat den Entwurf gem. § 3 (2)

fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort

und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen, erfolgte gem. §

3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung, Textfestsetzungen,

Umweltbericht und allen bis dahin

vorliegenden umweltrelevanten

Stellungnahmen (Themenschwerpunkte: Landschaftspflege, Wasserwirtschaft /

FlieBgewasser) auf die Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
vom 14.05.2007 bis einschl. 14.06.2007.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flieden hat diesen Bebauungsplan in

der Sitzung am ?7562 gemaB § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gemaB § 81 HBO als Satzung beschlossen.

03.69 st}

Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte im Amtsblatt Nr-2C vom 44.42.2C0F

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Flieden

Burgermeister

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeich-
nerisch dargesteliten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den als ,Gewerbegebiete (GE)" gemaB § 8 BauNVO gekennzeichneten
Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
genannte Nutzung nicht zulassig (Vergnligungsstatten).

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art ist nach § 1 (9)
BauNVO unzulassig. Das Gewerbegebiet ist dem klassischen
Gewerbe, wie Produktions- und Handwerksbetrieben sowie produktions-
orientierten Dienstleistungsbetrieben und Speditionen vorzubehalten.
Eventuelle Verkaufsflichen durfen nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnehmen (max. 10 % der Betriebsgeschofflache jedoch
nur bis 100 m? Verkaufsflache pro Betrieb).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Gemas § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fur
die Baugebiete die max. Hohe der baulichen Anlage festgesetzt.

Traufhéhe: max. 6,5 m,
Firsthohe: max. 9,5 m.
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BAUWEISE

GemaB § 22 (4) wird festgesetzt, daB die Lange der Gebdude in den
Gewerbegebieten, die mit der Ziffer 1 gekennzeichnet sind, abweichend
von der offenen Bauweise, mehr als 50 m betragen darf. Im Baugebiet Nr.
2 im Westen wird offene Bauweise festgesetzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege und in den Bereichen, die langfristig den
Ortsrand bilden, werden ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgeholzen zu

begriunen:

BAUME

Aspe Populus tremula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

10.

11.

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

PflanzengroBen der Baume: Hochstamme 3 x v, mit Drahtballierung, 2,5
bis 3 m hoch, Stammumfang mind. 12 - 14 cm. Die Pflanzungen an den
AuBenrandern durfen nur zum Gewerbegebiet hin, nicht aber zur offenen
Landschaft hin abgezaunt werden.

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Hirschholunder Sambucus racemosa

Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa

Sambucus nigra
Crataegus laevigata

Schwarzer Holunder
WeiBBdorn

PflanzengroBen: Straucher 2 x v mit Topfballen 100 bis 150 cm, mind. 3
Triebe.

KLETTERGEHOLZE
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Windenknoéterich Polygonum aubertii
PflanzengréBen wie fur die Ranker: Straucher 2 x v. mit Topfballen, mind.
2 Triebe 60 bis 100 cm hoch.

Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern) durfen - soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlage von
Eingdngen, Zu- und Auffahrten unterbrochen werden.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellpldtzen ist jeweils fiir 10 Stellpldtze ein groBkroniger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhaiten (Vorschlags-liste).

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

¢ Im Gemeindewald Flieden wird in der Flur 5 Buchenrod auf der Parz.
30 tw. nicht standortgeméiBe Fichtenbestockung unter forstamtlicher
Betreuung in standortgemaBen Laubmischwald umgewandelt. Die
Umwandlung erfolgt spatestens bei Baubeginn im Eingriffsgebiet.

e Im Hauptgeltungsbereich wird die Linde in der Flur 7 auf Parz. 2 tw.
zur Erhaltung und Pflege festgesetzt. Hierzu muss rings um den
Altbaum ein Bereich von ca. 20 x 20 m = 400 m? als private Grinflache
angelegt werden.

e Weitere Kompensationsflachen werden lber stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flachen fir ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden
ErsatzmaBnahmen sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes resultierenden Eingriff als SammelersatzmaBnahmen gemaB § 9
Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

Die besonderen MaBnahmen, die im Baugebiet zum Schutz der Umwelt
durchgefihrt werden, sind Teil der ErsatzmaBnahmen.

Dies gilt auch fir die uber stadtebaulichen Vertrag zu sichernden
MaBnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN UND ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Wasser ist grundsatzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebdude sind mit
Installationen,  Verbrauchsstellen und Ver-
brauchsgeraten auszuristen. Die Bestimmungen des Hessischen
Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und 55, sind umzusetzen.

wassersparenden

Das Niederschlagswasser von Dachflachen sollte in zentrale Zisternenanla-
gen aufgefangen und als Betriebswasser genutzt werden. Auch eine Versi-
ckerung auf den Pflanzflachen ist erlaubt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-FLACHEN

In dem Baugebiet sind mind. 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als Grinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflachen
sind ausschlieBlich (100 %-ig) mit Laubbaumen und Strauchern zu bepflan-
zen (1 Baum entspricht 100 m?; 1 Strauch 10 m?).

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metalizaune ohne Sockel, mit Bodenfrei-
heit von mind. 10 cm, in einer max. Hohe von 2,5 m zulassig. Die Zaune sind
mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen. An Eckgrundstiicken darf
der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hoéher als
0,75 m sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Mullbehalter sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Container und sonstige Abfallbehalter sind
mit Buschwerk zu umpflanzen. Die gewahiten Standorte sind im Bauantrag
nachzuweisen.

DACHGESTALTUNG

Far alle Gebaude sind Satteldacher, Shet-Dacher oder versetzte Pultdacher
zulassig. Die Dachneigung soll 10° - 40° betragen. Ausnahmsweise werden
auch Flachdacher zugelassen. Die Dachfarbung soll wahlweise ziegelrot,
erdbraun oder schiefergrau sein.

BAUGESTALTUNG

Die Farbgebung der baulichen Anlagen, insb. der groBvolumigen Werkhal-
len, hat in nicht glanzenden Farbtonen zu erfolgen. Verbindliche Farbaus-
wahl: gedecktes weiB, erdbraun, lindgrin, grau, beige.

12.

13.

14.

15.

16.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandein
(Anzeigepflicht). Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frithgeschichte in Marburg, den
Gemeindevorstand der Flieden oder die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Fulda zu richten. Funde und
Funstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schonen (§ 29 (3) DSchG).

Gemeinde

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Bodenkontaminationen oder
Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium
Kassel, Staatl. Umweltamt Bad Hersfeld als technische Fachbehorde, der
Gemeindevorstand der Gemeinde Flieden, die nachste Polizeidienststelle
oder das Amt fur Abfallwirtschaft beim Landkreis Fulda zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die

sonstige

BaumaBnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

LICHT- BZW. BLENDSCHUTZ

Zum Schutz nachtaktiver Tiere, Insekten sind im Plangebiet nur
AuBenleuchten zuldssig, deren Beleuchtungskorper nicht warmer als 60°
C werden bzw. eine geringe Oberflaichentemperatur aufweisen, ein
insektenfreundliches ausstrahlen und
geschlossen sind. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark

UV-armes Lichtspektrum

reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen durfen
nur Leuchten eingesetzt werden, die aufgrund ihrer Konstruktion eine
gerichtete Lichtabgabe gewaihrleisten. AuBerhalb von Gebéauden ist der
Einsatz von gebindeltem Licht (z.B. Skybeamer, Laserlicht) Flacker- und
Blinklicht unzuldssig, insb. auch im Hinblick auf nachts ziehende
Zugvogel wie z.B. Drosselarten und Limikolen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fliachen zulassig,
mit Ausnahme der im Baugebiet 2 in der Sidwestecke vorgesehenenen
Flache. lhre Hohe (z.B. Masten) darf die festgesetzten Firsthohen der
Gebdude nicht Uberschreiten. Eine Leuchtreklame mit Buchstaben oder
Symbolen tber 1,0 m GroBe ist nicht zulassig.

Die Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Uberdimensionale groBe Werbebilder, hohe Werbetirme und
Werbeanlagen mit wechselnden Werbebildern oder Blinklichtern sind
nicht zulassig.

BRANDSCHUTZ

Léoschwasserversorgung:

Der § 38 (2) HBO nennt als Voraussetzung fir die Erteilung einer
ausreichenden

Baugenehmigung die Bereitstellung einer

Loschwassermenge.

GemaB § 3(1) Nr. 4 des Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine
Hilffe und den Katastrophenschutz (HBKG) vom 17.12.1998 ist die
Bereitstellung von Léoschwasser eine Aufgabe der Gemeinden.

Diese konnen jedoch bei Bauvorhaben mit besonderer Brand- und
Gebaude, Anlagen,
Einrichtungen und Lagerstitten, die nicht an die Ooffentliche

Explosionsgefahr und bei abgelegenen
Wasserversorgung angeschlossen sind, ihrerseits die Bauherren bzw.
Eigentimer im Rahmen des § 45 (1) Nr. 2 HBKG zur Bereitstellung
ausreichender Loschwassermengen und der erforderlichen
Entnahmeeinrichtungen verpflichten oder ihre Zustimmung zum
Bauvorhaben von der Erflillung entsprechender Auflagen abhiangig

machen.

Auf die Rundverfuigung des Landrates 68/78 wird verwiesen.

Sicherstellung der Rettungswege:

Nach § 13 HBO muB jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen uber
mindestens zwei voneinander unabhidngige Rettungswege vom Freien
aus erreichbar sein.

Gebaude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster
oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 m Uber der
Glandeoberfliche liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die
erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.
Far Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sind Bewegungs- und
Aufstellflachen nach DIN 14 090 einzuplanen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

. Baugesetzbuch (BauGB),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO),

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

. Hess. Bauordnung (HBO),

° Hess. Wassergesetz (HWG),

e Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) - g
o Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

jeweils in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Planzeichen
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