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A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN Eiterfeld-Uthausen BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004.
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990. E,D  Einzel- und Doppelhuser zuléssig
4. Hessische Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen _ Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977. ! ”“‘ 7'E |- Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
|~ nicht Uberbaubare Grundstucksfldche
5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01.10.2002. ————"1 (im 10-Meter-Pufferstreifen an der Westgrenze des Baugebietes ist
die Errichtung von Nebenanlagen und sonstigen Anlagen nicht zuléssig.)
6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.
7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 23.12.1999.
S B VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
8. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 16.04.1996,

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 01.10.2002.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zulassig sind: - sonstige Wohngeb&ude
- Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienen

0,35  Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

StralBenbegrenzungslinie mit Straenverkehrsflaichen

StrafRenverkehrsflache

[C——| FuRwegverbindung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
mindestens zweireihige Hecke

hochstdmmige Laubb&ume ohne Standortbindung im &ffentl. StraRenraum

@ Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

- . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

_@ Grundsticksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern

———— | Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

B Grenze unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

£-100 m~(| MaRzahlen

Nutzungsschablone iet
Grundfléchenzahl GeschoR¥flachenzahl
Bauweise Einzel- / Doppelhauser

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
OWIE DIE BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

1.1 _Bauweise

Baugebiet Bauweise GRzZ GFz Einzelhauser und max. Traufhbhe
Doppelhauser zulassig

WA (o] 0,35 0,5 E D 6,50 m

MD O 0,35 0,5 6,50 m

1.2 Traufhéhen und Firsthéhen
Die Traufhdhe wird gemessen (iber vorhandener Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Unterkante des Dachsparrens.

1.3 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig, sollten jedoch nur 1-geschossig ausgefiihrt werden.
Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als
Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. (vgl. Dachform)

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, Nr. 3 BAUGB)

2.1 MindestgréRen der Baugrundstiicke

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke betragt fir Einzelhduser 600 m? fiir Doppelhéduser 300 m?2

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsfliche

Der geplante Straenquerschnitt der ErschlieRungsstrale betrégt 6,50 m, davon entfallen 5,00 m auf das
Asphaltband und 1,50 m auf den einseitig gepflasterten Gehweg.
Der Wendehammer ist so konzipiert, dass er sowohl von Personenkraftwagen als auch von Lastkraftwagen

bis 10 m Lénge befahren werden kann. Der kurze ErschlieRungsweg im Siidosten hat einen Querschnitt von 4,50 m.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

4.1 Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spétere Verlegung der Kabel vorzusehen.
Bei der Festlegung der genauen Standorte fiir die in der ErschlieBungsstrafe vorgesehenen Baumneupflanzungen
sind diese Trassen zu bericksichtigen.

Die zustandigen Versorgungstréger werden von den Straenbaumafinahmen im Baugebiet 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich unterrichtet.

Die Erschliefungsmafinahme wird in koordinierter, unterirdischer Bauweise durchgefiihrt (Langsverkabelung).
Die Herstellung der Hauszufiihrung (Tiefbau) ist von den Grundstiicksbesitzern selbst zu erbringen.

Dies kann durch die Zurverfiigungstellung eines Leerrohres von neu zu errichtenden Geb&uden

bis zur Grundstlicksgrenze / Gehweg erfolgen.

4.2 Wasserversorgung und Entwésserung

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten
fachtechnischen Planen nachgewiesen.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Grundstiickseinfriedungen

Alle Grundsticksflachen sind an mindestens einer Grundstiicksgrenze auf der gesamten Lange mit einer
mindestens zweireihigen, freiwachsenden Hecke einzufrieden. Die Einfriedung an den nérdlichen und siidlichen
Aulengrenzen des Geltungsbereiches des B-Plans wird festgesetzt.

Die anzupflanzenden Stréucher sollten landschaftstypisch und standortgerecht sein. Um den unterschiedlichen
Anspriichen der privaten Gartengestaltung Rechnung zu tragen, bleibt die Auswahl der zu verwendenden Arten
im einzelnen dem jewsiligen Grundstiickseigentiimer (iberlassen, wobei mit einem Pflanzabstand von 1,50 in der
Reihe pro 1,5 qm Hecke mindestens ein Strauch in der Mindestqualitat 2 x verpflanzt, 60 / 100 zu pflanzen ist.

Alternativ ist die Anlage einer geschnittenen Hecke aus heimischen Heckenpflanzen (Pflanzqualitat mindestens

2 x verpflanzt, 125 - 150) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers méglich.
Eine Pflanzung von Koniferen ist nicht zuléssig.

5.2 Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum

In den neu anzulegenden ErschlieRungsstraien sind Laubb&ume als Hochstdmme in der Mindestqualitat 3 x v.,
m. B., STU 16-18 cm zu pflanzen. Als zu pflanzende Arten werden z.B. Tilia cordata "Greenspire’, Acer platanoides
‘Emerald Queen’, Acer campestre “Elsrijk’, Sorbus aria und Crataegus lavallei ‘Carrierei” empfohlen.

Fur die Baumpflanzungen sind ausreichend dimensionierte Baumscheiben ( Mindestgrée 1,50 m x 1,50 m )
bzw. Pflanzbeete auszubilden und mit standortgerechten bodendeckenden Stauden und Gehélzen zu bepflanzen
oder anzuséen.

5.3 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflichen

Pro Grundstiicksflache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.

Darliber hinaus ist pro angefangene 100 gm Uiberbauter und / oder versiegelter Grundstiicksflache

jeweils 1 standortgerechter Obstbaum als Hochstamm nach DIN 18916 entsprechend den Giitebestimmungen
fur Baumschulpflanzen mit einem Stammumfang von mindestens 8 - 10 cm oder sonstiger, ggfs. auch
kleinkroniger Laubbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

5.4 KompensationsmaBnahmen

Fir die nicht innerhalb des Planungsgebietes zu vermeidenden, zu minimierenden und / oder auszugleichenden
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist auBerhalb des Planungsgebietes folgende
KompensationsmaRnahme durchzufihren:

Das Flurstiick 30, Flur 16, Gemarkung Ufhausen (Flachenanteil 11.271 gm), das zur Zeit als Acker intensiv genutzt
wird, ist als Feldgehdlz zu gestalten und mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Einzelheiten der erforderlichen Kompensationsmafinahmen sind zwischen der
Marktgemeinde Eiterfeld und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda abzustimmen und in

einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden,
soweit sie zur Herstellung des Straenkdrpers erforderlich sind.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 der HBO 2002)

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zuléssig sind fiir Wohnhauser
Satteldécher, Kriippelwalmdacher, Walmdécher, Pultdécher und versetzte Pultdécher mit einer Dachneigung
von 30 ° - 45 °. Fir versetzte Pultdécher und Pultdécher sind Dachneigungen ab 20 ° méglich.

Diese Festsetzung gilt auch flir Nebenanlagen und Garagen. Flachdéacher fur Nebenanlagen und Garagen sind
nur dann méglich, wenn sie begriint oder wenn sie als Terrassen bzw. Balkone genutzt werden.

Die Dacheindeckung bei geneigten Déachern hat dem Charakter des Ortsbildes entsprechend mit roten, rotbraunen
oder schwarzen Ziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen.

GAUBEN

Erlaubt sind Schiepp-, Giebel-, Trapez-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale GréRe der Gauben darf
max. 2/3 der Dachlénge betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m betragen muR.

Einzelgauben dirfen die Lange von 4,50 m nicht liberschreiten.

Die Dacheindeckung der Gaube ist der Farbe und der Dacheindeckung der Dachhaut anzupassen.
Blecheindeckungen flir Dachgauben sind méglich.

Die Gaubenhéhe darf 1/3 der Dachhdhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First, betragen.
Fir reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Héhe darf max. 2,20 m erreichen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wénde sind unzuléssig. Zaune bis zu einer Héhe
von 1,20 m sind zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Fir die Anzahl der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld.

E.) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

Auf den Erlaf d. Hess. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1, 342, 82, Seite 652)
beztiglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird hingewiesen. Antrége auf Einrichtung

von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung und des Orts- und Landschaftsbildes
zustimmend behandelt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasserversorgung im Baugebiet werden
ortstibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut, die die gesetzlich geforderten Bedingungen
erfillen.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachfidchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z.B. zur Toilettenspiilung oder
Gartenbewasserung zu verwenden. Die Menge des als Brauchwasser verwendeten Dachflachenwassers, das
der gemeindlichen Abwasseranlage zugefiihrt wird, muR vom Grundstiickseigentiimer nachgewiesen werden.

EMPFEHLUNGEN ZUR BAUTECHNIK AUS GEOLOGISCHEN GRUNDEN

Auf Anregung des Hessischen Landesamtes fiir Geologie wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt.
Auf Grundlage des Untersuchungsergebnisses werden mit Blick auf die geplante ErschlieRung sowie spatere
Bebauung des Gebietes folgende Empfehlungen gegeben.

1. Aufgrund des Wechsels fester bis sehr harter Kalksteinbénke mit miirben, z.T. zu gemischtkdrnigen Lockergestein
entfestigten Mergelsteinen ist bei allen BaumaRnahmen, also auch schon bei der ErschlieBung, speziell bei der
Verlegung der Entwésserungsleitungen, mit stark wechselnden Verhéltnissen hinsichtlich der Lésbarkeit der beim
Anlegen der Kanalgraben anfallenden Béden und Gesteine zu rechnen. Das lokale Vorhandensein von schwer
I6sbarem Fels der Gewinnungsklasse 7 (harte Kalksteinbénke in wechselnder Stérke) sollte einkalkuliert werden.

2. Die Durchfiihrung einer bautechnischen Baugrunderkundung fiir die kanal- und strafenbauliche Erschlieung
(mit verdichtetem Erdkundungsraster und unter Einsatz kleinkalibriger Erkundungstechnik) ist aufgrund der offenkundig
stark wechselnden Festigkeitsverhaltnisse dringend anzuraten.

3. Mit Blick auf die Griindung von Wohnhéusern innerhalb des geplanten Baugebietes ist im Einzelfall nicht auszuschileen,
dass Teile der Grundflache einzelner Gebaude auf hartem, kompaktem Kalksteinfels und andere Teile auf stark entfestigten
bzw. zu einem bindigen Boden zersetzten Mergelsteinen lediglich steifer Konsistenz angeordnet werden.

In diesem Fall ist flachigen Bauwerksgriindungen (Plattengriindungen) der Vorzug zu geben gegeniiber aufgeltsten
konventionellen Flachgriindungen mittels Streifenfundamenten.

Obwohl mit derart stark wechselnden Verhaltnissen nicht zwangslaufig fir jede der spateren Einzel-Bauflichen gerechnet
werden muss, ist gleichwohl zu erwégen, seitens der Gemeinde beim Verkauf der Flachen auf evtl. auftretende Probleme in
dieser Richtung hinzuweisen und grundsétzlich den spateren Bauherren Plattengriindungen nahe zu legen.

4. Es erscheint notwendig, die hangseitigen Baugrubenbéschungen hinsichtlich ihrer zuléssigen Neigung und Rutschungs-
geféhrdung, moglichst bereits beim Auffahren der Béschungen zu beurteilen.

F. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters libereinstimmen. Stand:

- siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes-

G. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ak,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am-64.06.04 beschlossen.

)

Eiterfeld, den ....4..0..2£0. 2008

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 29.10.04 orts(iblich bekannt gemacht.
Die Blirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 08.11.04 bis 2.12.04.

03'

3. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom 08.11.04,

4. AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

03.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertrgtung am 03.6£.05 beschlossen.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 14.10.05 ortsiibli

Eiterfeld, den ....2...2 57 <UD

5. Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die bauopdnerisghen Festsetz ngen gem.
§ 87 HBO als Satzung von der Gemeindevertretung am 16.12.05 beschlossep word ’

Eiterfeld, den ...5..0:... /
i urgermeister

O/

eyt

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Beschlu des Bebauungsplanes durch die ngeindevertretung wurde am Qll' ..... $ 06 ortsliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 0k, .~..z.Qbrechtskréftlg geworden. Ey'liegt/Zu
mit Begriindung wéhrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung offen

Eiterfeld, den .....-...... " =00l
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Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes i.M. 1:10.000

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Nr. 8 "Uber der Kirche" I,

OT Ufhausen, Marktgemeinde Eiterfeld,
Kreis Fulda

M=1:1.000

(August 2006)

m KETTER-EICHERT & HINZ

Architekten u. Landschaftsarchitekten

Telefon (06652) 73 66 0
Telefax (06652) 73 61 4

GroBenbacher Tor 7
36088 Hiinfeld




