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Fulda,de. 4.04.1995

Ubereinstimmen.

Dgr Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -
Im Auftrag

kett0442
Eiterfeld - Ufhausen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom
22.04.1993.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
4. Planzeichenverordnung (Planz\' 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

S Heasisrha Varordniing iiher dia Anfnahme von auf | andesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6. Hessische Bauordnung (HBO) ir. der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt geandert
am 11.09.1990.

7. Hessische Garageinverordnung (GavO) vom 18.05.1977.

@

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

©

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987, zuletzt ergénzt durch die nach § 8 eingefigten §§ 8 a bis 8 ¢
BNatschG

A.) PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)
GeschoBflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o
nur Einzel- und Doppelhuser zulassig-

T . Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

+—> Hauptfirstrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Landwirtschaftlicher Weg

FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB) ,

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2©
BauGB) :

Zweckbestimmung: Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

. Erhalten von Baumen und Strauchern

. Anpflanzen von kleinkronigen Laubbaumen im StraBenbereich

Sonstige Planzeichen

C L] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

900 Grenze unterschiedlicher Masse der bauiichen Nutzung

Sonstige Pianzeichen ohne festsetzenden Charakter

1‘3‘ l_ Grundstucksgrenzen, vorhandene  Grenzsteine und  Flur-
— stucksnummerr
S = Flurgrenzen
—————— Geplante Parzeilierung (nicht verbindlich)
M MaBzahlen

B.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie die Bau-
weise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ | Einzelhaduser ‘
u. Doppelhauser
zulassig |
WA 0 0,35 05 | £\ /M |
0,15 0,25 |
|
Gebaudehdhen

Die AuBenwandtraufhdhe betragt teilseitig max. 6,50 m.

Die AuBenwand wird gemessen Uber vorhandener Gelandehdhe an der Talseite bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.

Dachgeschof3

Sofern ein DachgeschoB als VollgeschoB nach der HBO anzurechnen ist, ist dies zu-

lassig, sofern die festgesetzte GeschoB- und Grundflachenzahl nicht Gberschritten
wird.

2. Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die genaue Aufteilung der StraBenverkehrsflache sowie Aufpflasterungen markanter
StraBenbereiche bleibt der konkreten StraBenplanung vorbehalten.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Baumstandorte kénnen max. um 5 m ver-
schoben werden, die Anzahl der Baume darf jedoch nicht unterschritten werden,

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fUr die spatere Ver-
legung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberlandwerk Fulda sollen
von StraBenbaumaBnahmen im Baugebiet 8 Monate vor Baubeginn schriftlich unter-
richtet werden.

Wasserversorgung und Entwasserung

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen
werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflahzungéh im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete MaBnahmen zu schitzen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft

{ AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe im Offentlichen Bereich:
- Anlage von ca. 750 mz extensiv zu nutzenden Wiesenflache mit der Pflanzung

P / ~ IR ‘ 2 £ ~,
vor 12 standernigerschten Obethochiamwmen. Dis {oghgsrechte Pllege und

Unterhaltung der bbstgehélze wird sichergestellt.w

‘z AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe auf privaten Grundsttcksflachen:

Anlage einer ca. 180 mz groBen extensiv zu nutzenden Wiesenflache mit der
Pflanzung von 3 standortgerechten Obsthochstdmmen. Die fachgerechte
Pflege und Unterhaltung der Obstgehdlze wird sichergestellt.

@ Anlage einer freiwachsenden Hecke in einer Breite von 7 m, 5 m bzw. 4 m im

AnschluB an die privaten Grundsticksflachen im Nordwesten des
Geltungsbereiches, wobei die bestehenden Obstbaume am Rand des landwirt-
schaftlichen Weges bzw. auf dem norddstlichen Grundstlick erhalten bleiben.
Im Sldosten, anschlieBend an den Geltungsbereich ist es moéglich, eine frei-
wachsende Hecke oder Obsthochstamme anzupflanzen. Die Pflege der Hecke
bzw. der Obsthochstdmme wird durch die EigentiUmer der anschlieBenden
Grundstiicke sichergestellt

6,“ Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume im StraBenraum

Zur inneren Durchgrinung des Planungsgebietes sind innerhalb des 6ffentlichen
StraBenraumes standortgerechte, kleinkronige Laubbdume zu pflanzen, wobei die
Qualitat der Hochstamme mind. 3xv., m. B., Stammumfang mind. 16-18 cm betragen
sollte.

Zu pflanzen sind z.B. folgende Arten:

Crataegus Carierei (Apfel-Dorn)
Crataegus Laevigata 'Pauls Scarlet’ (Rot-Dorn)
Sorbus aria (Mehlbeere)

= Bei stadtebaulicher Erfordernis kann der Pflanzstandort verschoben werden,
die Anzahl der Baume im StraBenraum darf jedoch nicht reduziert werden.
. Die Baumscheiben sind in der MindestgréBe 1,50 m * 1,50 m auszubilden und

mit bodendeckenden Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusam-
mensetzung entsprechend den jeweiligen Standortbedingungen zu pflanzen.

Private Grundstiicksfreiflachen

. Pro 200 m2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter Obstbaum
(Stammumfang mind. 10-12 cm) oder ein standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

Empfohlene Arten: Vor allem Obstbdume unterschiedlicher Arten und Sorten
nacin Gescnmack des kEigantumers bzw. Nutzers sowie kieinkronige standor:-
gerechte Laubbaume.

] Standortgerechte Nadelgeholze sind nur als Solitar zu verwenden.

= Einzelne Grundstiicke sind entsprechend der zur Verfligung stehenden Grund-
stucksflache zu mind. einem Nachbarn hin einzufrieden durch:

die Anlage freiwachsender Pflanzrigel vom 2-3 m Breite (e Grundstick 1 -
1,50 m) - siehe Pflanzliste 1 oder

die Anlage einer regelmaBigen Schnitt-Hecke - siehe Pflanzliste 2 -
Pflanzliste 1

Amelanchier lamarckii  (Kupfer-Felsbirne)

Cornus alba (WeiBer Hartriegel)
Carnus mas (Kornelkirsche)
Deutzia gracilis (Deutzie)
Forsythia spec. (Forsythie)

Kerria japonica (Ranunkelstrauch)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Pflanzliste 2

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus monogyna  (WeiBdorn)
Fagus sylvatica (Buche)

a 60% der Grundstlicksflachen sind als Garten- oder sonstige Grunflachen
(Wiesen, Rasen, Staudenbeet...) zu gestalten. :

7. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalten der bestenenden Obstbaume am landwirtschaftlichen Weg bzw. auf dem
nordostlichen Grundstuck.

8. Abgrabungen und Aufschuttungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Benkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen
auf dem Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-
derlich sind.

9. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Die Kleintierhaltung von Schweinen, Ziegen, Schafen und gleichwertiges ist im allge-
meinen Wohngebiet untersagt.

C.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

(geman § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan' vom 28.01.1977
(GVBI. IS. 102) und §-1+18-Abs—4-HBO-vorm-20.07-1990)-.

5~
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Dachform und -gestaltung

Zuladssig sind Satteldacher, KrUppelwalmdacher oder Mansarddacher. Fir
Satteldacher und Krlppelwalmdéaciner betragt die zulassige Dachneigung 36° - 45°.
Flachdacher sind nur dann zuléssig, wenn sie max. 1- geschossig und gleichzeitig als

Balkon oder Terrasse genutzt werden. Die Dacheindeckung hat dem Charakter des
Ortsbildes entsprechend in rotem Materiai zu erfolgen.

Gauben

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximaie GroBe
der Gaupen darf max. die Halfte der Dach!ange betragen, wobei der seitliche Abstand
vom Ortgang mind. 1,50 m betragen muB. Alle Gauben sind in gleichem Material und
in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.

Die Gaubenhohe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis
zum First, betragen. Flr reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die
Hohe dorfmax. 2,20 me=r= 500

Drempel (Kniestock)

Die Drempelhdhe (Kniestockhdhe) darf 0,75 m nicht Uberschreiten, gemessen vori
der Oberkante des RohfuBbodens bis zum Anshnitt Unterkante der Sparren (auBen).

Einfriedigungen

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig. Zaune bis zu
einer Héhe von 1,20 m sind zulassig.

Milltonnen

Mdlltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus
nicht sichtbar sind. . .

Fenster

Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensteroffnungen sind
entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind
maoglich.

Stellplatze und Garagen

Far jede Wohnung ist ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen. Fir
Garagen gilt die HBO und die GaVvO.

Oberflachenbefestigung

Die Oberflachenausbildung von Zufahrten und Stellplatzen ist mit wasserdurchlassi-
gen Materialien und/oder Bauweisen, z.B. in wassergebundener Decke oder breitfu-
gig verlegtem Pflaster ausz:fiihren.

Fassadenbegriinung
Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegrinung vorzu-
sehen: Fassadenflachen, die auf eine Lange von 3 m keine Fenster-, Tor- und/oder

Taroffnung aufweisen, sind pro angefangene 3 m mit Rank und/oder Kletterpflanzen
zu bepflanzen.

D.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarteiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverz{ig-
lich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmaischutzbe-
horde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzu-
nehmen.

Solaranlagen

Auf den ErlaB d. Hss. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz.
79, Seite 1, 342, 82, Seite 652) beziglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Solaranlagen) wird hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden

die Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung unddes Orts- und Landschaftsbil-

des zustimmend behandelt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Ldschwas-
serversorgung im Baugebiet missen ortslbliche Hydranten im Abstand von ca. 80-
120 m eingebaut werden, die nachstehenden Bedingungen erflllen missen:

= Der Einbau muB auf einer ausreichend dimensionierten Leitung mit einem Min-
destquerschnitt von 100 mm erfolgen.

= Es muB eine Loschwasserentnahme von 800 ltr/min bei einem MindestflieBdruck
von 3-4 bar fUr 2 Stunden gewahrleistet sein. Bei der gleichzeitigen Entnahme aus
mehreren Hydranten darf der Druck nicht unter 2 bar absinken.

s Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

ROnnen die vorgenannien Bedingungen nicnt erfllli, bzw. die LOsChiwasser-
versorgung nicht durch ein offenes Gewasser im Loschwasserbereich von 300 m si-
chergestellt werden, so muB die erforderliche Léschwassermenge in einer Zisterne
bereitgestellt werden.

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur
Toilettenspulung der Gartenbewasserung verwendet werden.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung
sind folgende Auflagen zu beachten:

= Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassernetzes mit dem oOffentlichen Trinkwassernetz ist nicht zulassig (Beachtung
der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4). Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw.
Brachwassernetze sind in unterschiedlichen Materialien auszufiihren und zu
kennzeichnen (TWVO § 17).

= Alle Zapfstellen und Anschiusse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen
sind mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

= Die Menge des als Brauchwasser verwendeten Dachflachenwassers, das der ge-
meindlichen Abwasseranlage zugefihrt wird, muB vom Grundstlckseigentimer
nachgewiesen werden.

E.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Bescheinigurnig des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Stand:

~-Siehe Bepauungsplan-

fstellungsbeschiuB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 7.12.1993 beschlossen. Der BeschluB wurde am 08.04.1994
offentlich bekanntgemacht.

3. Burgerbetsiliguny

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 08.04.1894 ortsublich bekannt gemacnt.
Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom #4.04.1994 bis
12.05.1994.

Jost, Blrgermeister
/

4. Behordenbeteiliqung

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 31.03.1994.

5. AuslequngsbeschiuBl

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Eiterfeld am 24.11.1994 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung
hat in der Zeit vom 30.04.75 bis ¢3.23.%5gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 20.01.1995
ortsublich bekanntgemacht.

Eiterfeld, den _gJunMQSS

I !{%

............ fetececceinnenn

Jost, Biirgermeister

v/

6. Satzungsbeschiui

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Ge-
meindevertretuna am 22.03.1935 beschlossen worden.

bl
Eiterfeld, denc 8 2UNi 1935

Dos Anzeigeverlchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht
‘ N i '
Verliigung vom G 1"'0Vf 1995 LAz.: 34. EITE B i-

...................................................
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