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Es wird bgpgheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
d. Stand v. 18.06.7998 ETeHTStimme
Fulda, dems18.06.1998 )
Der Landrat des Landkreises Fulda™
- Katasteramt - -
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Eiterfeld-Ufhausen

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 bzw. )
Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1998 sowie Gesetz zur Anderung
des Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 22.04.1993.
3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

Bebauungsplan vom 28.01.1977.
6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993
7. Garagenverordnung (GaVO) in der Fassung vom 16.11.1995

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

5. Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den

9. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 19.09.1980, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hess. Naturschutzrechtes
vom 19.12.1994.

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt ergénzt
durch die nach § 8 eingefiigten § 8a bis § 8c BNatschG vom 22.04.1993.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ  (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB)

(o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

|| — (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
L nicht Giberbaubare Grundstticksflache

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie mit StaBenverkehrsflache

(bestehende bereits ausgebaute Kreis- bzw. Gemeindestrafie)

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

O Geplante Trafostation

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

48 0O000 8 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und
0000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(Die Bepflanzung im Bereich des Sichtdreiecks auf die K 158 darf die Hoéhe von max. 0,80 m nicht
Uberschreiten.) ) :

SONSTIGE PLANZEICHEN

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
=
e il (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

M Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern

—_———— geplante Grundstiicksgrenzen

100 MaRzahlen

Bestehende Bebauung

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SOWIE DIE

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1

1.2.2

2

o

|~

Baugebiet Bauweise GRZz GFZ

GE O 0,35 0,35
(Ausnahmsweise ist es méglich, in der nicht tiberbauaren Flachen Sand- und Kiesboxen anzulegen.)

Einschrankungen der Nutzung:

Grundsaétzlich ist der Einzelhandel im Planungsgebiet ausgeschlosssen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen innerhalb von Betrieben, die zur Vermarktung
eigener bzw. weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnehmen (max. 200 m? Verkaufsflache). |

Aus nachbarrechtlichen Griinden ist ein Fahrbetrieb vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr nur
maglich, wenn durch technische und/ oder bauliche MaBnahmen sichergestellt ist , da
ausschlieBlich im Schutze von Baulichkeiten gefahren werden kann.

Der Sachverhalt ist im Bauantrag genau darzulegen.

Gebdudehodhen und Firsthohen

Die AuBenwandtraufh6he betragt max. 7.00 m. Sie wird gemessen (iber vorhandener
Gelandehohe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflédche.
Die Firsthéhe der Gebaude darf 11,00 m nicht {iberschreiten.

Immissionsschutz/ Larmschutz

Gem. "Bericht zur Gerauschimmission im Gewerbegebiet Frohnwiese" ist auf der Basis der
berechneten Immissionspegel die Einhaltung des in der Umgebung tagsiiber geltenden
Immissionsrichtwertes von 60 db(A) durch den Betrieb beider Unternehmen zu erwarten.
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes durch einzelne Ereignisse um mehr als 30
db((A) sind nicht zu erwarten. Nachtbetrieb findet beim Zimmereibetrieb nicht statt. Fiir das
Fuhrunternehmen gilt eine Einhaltung des Richtwertes. (vgl. Gutachen)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

An den bestehenden VerkehrsstraBen (Landesstrale, KreisstraBe, Gemeindestrale)
sind keine Veranderungen geplant.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Wasserversorgung, Entwédsserung, Telefon und Strom

Wasserversorgung und Entwasserung werden in gesonderten fachtechnischen Plénen
nachgewiesen. Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die
Trassen durch geeignete Manahmen zu schiitzen.

In den Verkehrswegen werden beim Ausbau der Trassen fiir die spatere Verlegung
Kabel vorgesehen. Die betroffenen Versorgungstrdger werden mind. 6 Monate vor
Baubeginn schriflich unterrichtet.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anlage freiwachsender Hecken

An den AuBengrenzen des Planungsgebietes in einer Mindestbreite von 5,00 m sowie zur
inneren Durchgriinung der Betriebsgeldnde zwischen den beiden betr. Grundstiicksflachen

in einer Mindestbreite von mind. 5,00 m (fiir jedes Grunstiick 2,50 m) ist eine freiwachsende
Hecke aus Arten der hier pot. nat. Vegetation anzulegen.

Zu pflanzen sind Bdume |. Ordnung mit einem Stammumfang von 14/16, Baume |l. Ordnung

mit einem Stammumfang 10/12, Heister 150/175 und zweimal verpflanzten Strauchern
60/100 , wobei je 100 m? 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher zu pflanzen sind.

Verwendet werden kdnnen folgende Arten:

Baume: Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Buche, Winterlinde, Esche,
Traubeneiche, Zitterpappel, Vogelkirsche

Stréucher: Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, schwarzer Holunder, Pfaffenhiitchen,
Traubenkirsche, gew. Schneeball, Salwejde, Schlehe, Kreuzdorn, rote Heckenkirsche.

Dachbegriinung

Flachdécher aller baulichen Anlagen sind durch eine extensive Dachbegriinung
zu gestalten. Entspr. konstruktive Voraussetzungen sind friihzeitig im Rahmen
der Hochbauplanung zu beriicksichtigen.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Wandflache von mehr als 30 m? keine Fenster-, Tor
oder Tiir6ffnung aufweisen, sind pro angefangene 10 m? mit mindenstens einer
Rank- u./o. Kletterpflanze zu bepflanzen.

4.4 Freiflichengestaltung

Alle nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf die betrieblich zwingend erforderlichen
befestigten Flachen als Griin- bzw. Vegetationsflache auszubilden. Eine Gestaltung als
extensiv genutzte Wiese oder Sukzessionsflache wird empfohlen.

Ein Griinflachenanteil von 20% der gesamten Grundstiicksfléche wird festgesetzt. Diese Fli-
che darf nicht versiegelt werden.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung iiber die Aufnahme von auf

Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 (GVBI. IS. 102) und
118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990)

AUSSENWANDE

Die AuBenwénde der gewerblich genutzten Gebdude sind in zuriickhaltenden, der Landschaft
angepafiten Farbtonen anzulegen. Empfohlen wird eine Holzverschalung.

BOSCHUNGEN

Die Anlage von Bdschungen auf den Pﬁvatgrundstﬁcken ist erlaubt.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Erlaubt sind Satteld4cher, versetzte Pultd4cher und Sheddécher, wobei\ bei reinen Satteldichem die

Dachneigung mind. 10° betragen sollte. (Beachtung der max. Trauf- und Firsthohe). Glasaufbauten
im Dachbereich wie z.B. Kuppeln sind mdéglich.

Flachdécher sind ebenfalls genehmigungsfahig, wenn sie begriint ausgebildet werden. Wohnhauser
fiir Betriebsangehdérige diirfen eine Dachneigung bis 45° haben.

Die Dachdeckung hat in roten Farbtonen zu erfolgen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen sind als geschlossene Mauer unzuldssig. Z&une bis zu einer Héhe von 1,70 m sind
zuléssig, jedoch ohne Sockel auszufiihren.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflédchenwasser ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser, z. B. zur Toilettensptilung

oder Gartenbewésserung zu nutzen. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Entwésserungsgraben
anzuschlieBen.

WERBUNG

Werbungstréger auf Dachfldchen sind unzuldssig. Werbungstrager auf Fassadenflachen diirfen nur
einen untergeordenten Teil der Fassadenflachen einnehmen (< 10 %).

E.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loschwasserversorgung im
Baugebiet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut, die die gesetzlich
geforderten Bedingungen erfiillen.

Dachflaichenwasser

Beim Bau von Zisternen bzw. der Nutzung des Brauchwassers ist folgendes zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwassernetzes mit
dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuldssig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil
4). Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw. Brachwassernetze sind in unterschiedlichen
Materialien auszufiihren und zu kennzeichnen (TWVO 17).

- Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseraniagen sind mit einem
Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

- Die Menge des als Brauchwasser verwendeten Dachflichenwassers, das der gemeindlichen
Abwasseranlage zugefiihrt wird, mu vom Grundstiickseigentiimer nachgewiesen werden.

Oberbodensicherung

Der anstehende Oberboden ist gem&R DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.

Vollzugsfristen - Nachweise

Die Grundstiickseigentiimer haben die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach
Bezugsfertigkeit auszufiihren und gegeniiber der Gemeinde Eiterfeld nachzuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze
sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen. '

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es_wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Stand:

- siehe Planausschnitt Bebauungsplan-

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
28.09.1995 beschlossen. Der BeschluB wurde am 21.11. e nntgée_r’nacht.
"/ €

Eiterfeld, den .= 8. Juli 1998 gm0

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 21.11.1997 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 01.12.1997 bis 31.12.1997.

3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom
04.12.1997.

4. AuslegungsbeschiuB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
18.09.1997 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 08.12.1997
bis 12.01.1998 offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem.F_E§L\10 Abs. 1 BauGB von der
0 / P

Gemeindevertretung am 17.02.1998 beschlossen wordefis"'s "2 2 /{
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6. Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist eine Geneh-
migung durch die héhere Verwaltungsbehdrde nicht erforderlich. Der Beschluf des Be-
bauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am 23:2.7. 78 &ffentlich be-

kanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebau
Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Gemeindgver

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Nr. 6 Gewerbegebiet
"Die Frohnwiese"

OT Ufhausen, Gem. Eiterfeld, Kreis Fulda
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