A: PLAN UND PLANZEICHEN
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem

Stand vom" 3 NUV 6 tibereinstimmen.
~ Fulda, den'] 3 NOV 2006

Amt fiir Bodenmanagement
Fulda
Im Auftrag

(nrf

Vivig

6 Die Flurstiické mitihren Grenzen und Bezeichnungen,

stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand
vom August 2005 iiberein.

B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Garagenverordnung (GAVO)

- Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Hess. Wassergesetz (HWG)

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet - MD (§ 5 BauNVO)

Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen.

Unzulassig sind auRerdem Vergniigungsstatten, sie werden im Sinne des

§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen.

Ausnahmswiese zulassig ist eine Verkaufsstelle innerhalb des Betriebes, die
zur Vermarktung eigener oder weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich ist.
Die Verkaufsstelle darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnehmen und max. 200 gm Verkaufsflache betragen.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

31 0,3 GRZ - Grundflachenzahl max.

32 06 GFZ - Geschossflachenzahl max.

Gem. § 20 (3) BauNVO sind Aufenthaltsraume im Dachgeschoss einschlie3lich
der zu ihnen fiihrenden Treppenrdume bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen.

3.3 TH 6,50 m* max. Traufhéhe
Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der traufseitigen AuBenwand mit der Dachflache.
(Bezugshohe ist das natiirliche Geldnde in der Mitte des Gebdudes gemessen)

34 FH 9,00 m* max. Firsthéhe
* Die Firsthohe / Gebdudehéhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und
der Gebaudekante (First). Bezugspunkt ist das natiirliche Gelénde in der Mitte des
Gebaudes gemessen.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 [==='*=1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4.2 o} Offene Bauweise
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8.1
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Stral3enbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfliche

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind gemaR der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld
in der Fassung vom 30.05.1995 nachzuweisen und anzulegen.

Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatzflachen nicht angerechnet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Anlage eines gebuchteten langgestreckten Feldgeholzes. Die Flache ist

mehrreihig als Feldgehdlz anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 5-10 Pflanzen je Art

in einem Abstand von 1,00 m x 2,00 m im Dreiecksverband zu pflanzen.

- 60% Fléachenanteil Geholzflache mit Baumen und Strauchern.

- 40% Flachenanteil Gras- und Staudenflur insbesondere an den AuRenrandern
des Feldgehdlzes.

Anzupflanzende B&dume und Straucher It. Pflanzliste - 2-reihige Baumhecke

Anzupflanzende hochstammige Laubbdume nach Pflanzliste.
Die in der Planzeichnung vorgegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
sinngemaf anzuwenden. Die Bdume sind als Hochstdmme zu pflanzen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen,
sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen sind dem Bebauungsplan als
AusgleichsmafRnahme gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe durch
Uberbauung und Versiegelung zugeordnet.

®

676 gm Flache zur Entwicklung eines Feldgehélzes werden privaten
Eingriffen zugeordnet

Die im Bebauungsplan mit "B" gekennzeichneten Flachen fuir AusgleichsmalRnahmen,
sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaRRnahmen sind dem Bebauungsplan als
AusgleichsmaRRnahme gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir 6ffentliche Eingriffe durch
Uberbauung und Versiegelung zugeordnet.

175 gm Fléache zur Entwicklung eines Feldgehélzes werden offentlichen
Eingriffen zugeordnet

Die Ausgleichsmafinahmen sind sofort nach Inanspruchnahme des Baugebietes
durchzuftihren.
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Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung
und nachrichtliche Ubernahme

FL. 1 Flurbezeichnung
——— Flurstiicksgrenzen

69/4  Flurstiicksbezeichnung

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz :
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiitzen.

Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Friihgeschichte
Ketzerbach 11, 35037 Marburg, die Gemeindvertretung der Marktigemeinde Eiterfeld

oder an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda zu richten.

Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Bei der Anordnung von Garagen unmittelbar neben dem Hauptgebaude sind diese
optisch an das Hauptgeb&dude anzupassen (z.B. mit Dachform und Dachneigung).

Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet
werden, sind sie einheitlich zu gestalten.

Zulassig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren / Fotovoltaikanlagen.

Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksflachen (§ 81 Abs. 1 HBO)

Griinordnung

Freiflachen / private Griinflachen: Mindestens 70 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Griunflachen sollen eine 50%-ige Baum-und Strauchpflanzung aufweisen

(ein Baum entspricht dabei 10 gm, ein Strauch 1 gm).

Zur inneren Durchgriinung ist pro angefangene 200 gm Grundstiick ein Laubbaum als
Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten. Die Hochstdmme sind in den 50 % Baum-
und Strauchanpflanzungen enthalten.

.1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in
einem besonderen Freiflachenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Oberflachenmaterialien

Fahrflachen, Héfe, Stellplatzflachen und alle nicht gértnerisch genutzten
Grundstiicksflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen,
z. B. Pflaster mit Fuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Méglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und
Landschaftsbau bei der Gartengestaltung).

Umweltfreundliche Energiegewinnung

Die Verwendung von Erdgas wird empfohlen.

Regenerative und umweltfreundliche Energietrager sind zudem zul&ssig. Zur Einsparung

von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben

so zu planen und auszufiihren, dass auf die Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf
entsteht. Dabei ist anzustreben, dass der Heizwarmebedarf deutlich unter der jeweils giiltigen
Waérmeschutzverordnung liegt.

Energiesparende Anlagen zur Heizung und Warmwasserbereitung, wie z. B. Sonnenkollektoren,
und Warmepumpen sind erwiinscht.

Hinweise / Empfehlungen

Hinweis zum Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und versiegelten Grundstiicksflachen

wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 HWG verwiesen.

Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt verwendet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.
Das nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser von Dachflachen, Hausterrassen- und
privaten Zufahrtsflachen ist unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach den technischen Richtlinien
ATVArbeitsblatt A 138 zu versickern, falls geologische und hydrogeologische Belange dem nicht
entgegenstehen.

GemaR § 43 (3) HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens und
durch Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Bei der Verwendung von Dachflachenwasser fiir Brauchwasserzwecke sind die einschléagigen
technischen Bestimmungen (hier DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) und Anforderungen zum
Bau, zur Inbetriebnahme und zur Unterhaltung von Regenwasserspeicheranlagen zu beachten.

15.2 Empfehlung der Telekom

Fur die flexible Anbindung der Geb&ude an die vorhandene Telekommunikationslinie ist ein
Leerrohr vom Bauherren zur Verfiigung zu stellen.

16. Pflanzliste

16.1 Hochstdmmige Laubbdume (Hochstamm, StU 12/14 cm)

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
sinngemal anzuwenden.

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitzahorn (Acer platonoides)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Winterlinde (Tilia cordata)

16.2 Gehdlzanpflanzung Feldgehdlze / Baumhecke:

B&ume und Straucher sind in Gruppen von je 4-8 Pflanzen je Art zu pflanzen. Der Reihenabstand
betragt 1,50 m. Der Abstand der Pflanzen betrédgt 1,50 m bei Strauchern und 2,00 m bei Heistern.
Die PflanzgroRe bei Stréauchern betragt 60-80 cm Hohe, die PflanzgroRe bei Heistern 100-125 cm
Hohe.

Straucher:
- WeiRdorn (Crataegus monogyna,
C. oxyacantha)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hasel (Corylus avellana)

Baume und Heister

(2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm):

- Hainbuche (Capinus betulus)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feldahorn (Acer campestre)

16.3 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:
- Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veichii’)
- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
- Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
- Blauregen (Wisteria sinensis)
- Knéterich (Polygonum aubertii)
- Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

TEIL B - Flache fiir AusgleichsmafRnahmen

Gemarkung Mengers, Flur 3, Flurstiick 36/1 (teilweise)
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Das Flurstiick 36/1 von Flur 3 Gemarkung Mengers ist insgesamt 1.417 gqm groB. 851 gm
davon werden als "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" ausgewiesen und als Feldgeh6lz angelegt.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Unter den Zollhausern" der Marktgemeinde Eiterfeld,
Ortsteil Treischfeld im Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach
§ 9 BauGB am 14.07.2005 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 24.02.2006 &ffentlich bekanntgegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.03.2006 bis einschlieRlich 07.04.20086,
Anschreiben vom 21.02.2006.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit

vom 06.03.2006 bis einschlieRlich 07.04.2006 statt.

Dieser Termin wurde am 24.02.2006 &ffentlich bekanntgegeben.

Der Entwurf wurde zur 6ffentlichen Auslegung am 08.06.2006 beschlossen.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 28.07.2006 ortsiiblich.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 07.08.2006 bis einschlieBlich 08.09.2006.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.08.2006 bis einschlieRlich 08.09.2006.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
wurden gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 24.07.2006 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Unter den Zollhausern" wurde gem. § 10 BauGB und die

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO von der Gemeindevertretung
der Marktgemeinde Eiterfeld am 28.09.2006 als Satzung beschlossen.

Eiterfeld, den ﬁi“ﬁ?ﬁﬂ?

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Unter den Zollhdusern" wurde am ‘ ng}

gem. § 10 (3) BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld ortsiiblich
bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Unter den Zollhdusern" tritt gemaR §10 (3) BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld

- Wi fang  OAMA
Eiterfeld, den Zﬁ‘ﬁ.mu@?

Bauleitplanung der Marktgemeinde Eiterfeld
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

"Unter den Zollhausern"
Ortsteil Treischfeld
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