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die Anzahl der Baume im StraBenraum darf jedoch nicht reduziert werden.
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- Die Baumscheiben sind in der MindestgroBe 1,50 m * 1,50 m auszubilden und
mit bodendeckenden Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusam-
mensetzung entsprechend den jeweiligen Standortbedingungen zu pflanzen.

Drempel (Kniestock)

Die Drempelhdhe darf im WA | bei zweigeschossigen Gebauden 0,25 m nicht Gber-
schreiten, im WA | und im WA Il darf bei 1-geschossigen Gebauden die Drempelhdhe
0,75 nicht Uberschreiten. Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante des
RohfuBbodens bis zum Anschnitt Unterkante der Sparren (auBen).

MaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflichen (Siegel)

. Pro 200 m2z Grundstucksflache ist ein standortgerechter Obstbaum
(Stammumfang mind. 10-12 cm) oder ein standortgerechter, hochstammiger

Laubbaum zu pflanzen (gilt nur fur Einzelhausbebauung). 2. Aufstellungsbeschiu

Die Aufstellung des Bebauungsp!anés gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 07.12.1993 beschlossen. Der BeschluB wurde am18.11.1994

offentlich bekanntgemacht.

Einfriedigungen

Empfohlene Arten: Vor allem Obstbaume unterschiedlicher Arten und Sorten
nach Geschmack des Eigentumers bzw. Nutzers sowie kleinkronige standort-

gerechte Laubbaume. Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig. Zaune bis zu

einer Hohe von 1,20 m sind zulassig. Mind. 1 Grundsticksgrenze ist mit einer Hecke
einzufrieden. '

- Standortgerechte Nadelgehdlze sind nur als Solitar zu verwenden.

= Die an die freie Landschaft angrenzenden Grundsttck sind einzufrieden, durch

die Anlage freiwachsender Pflanzriegel von 3 m Breite (siehe Pflanzliste 1) Miillitonnen

Mulltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daB sie von der StraBe aus

Pflanzliste 1 nicht sichtbar sind.

(Kupfer-Felsbirne)
(WeiBer Hartriegel)

Amelanchier lamarckii
Cornus alba

Cornus mas (Kornelkirsche) Fenster

Deuizi ik ; . ) : - : /‘@_.j.' '
Fg;t;ﬁigf:g'cs gggfst;t'ﬁ?e) Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensteroffnungensind ~~ jz (¥ =2d4 - L (o1 \ _____
Kevla japonica (Ranunkelstrauch) ;nés;ﬁcr;chend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind Jost, Bar ermeister
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie) g :

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) ‘

(Bauernjasmin)
(Heckenjasmin)

(Alpen Johannisbeere)
(Spierstrauch)
(Gemeiner Flieder)
(Wolliger Schneeball)
(Gemeiner Schneeball)

(Weigelie)

= Die restlichen Grundsticke kénnen wahlen zwischen der Anlage freiwachsen-
der Pflanzriegel (Pflanzliste 1) oder der Anlage einer regelmaBigen
Schnitthecke (Pflanzliste 2). Grundsatzlich muB mind. 1 Grundsticksgrenze mit
einer Hecke eingefriedet werden.

Philadelphus coronarius
Philadelphus c. Erectus
Ribes alpinum

Siraea x arguta

Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulu:s
Weigela spec.

Stellplatze und Garagen 3. Biirgerbeteiliqung

Fur jede Wohnung ist ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen. Fir

T in der BG beteiliqgung wurde am 18.11.94 ortstblich bekannt gemachit.
Garagen gilt die HBO und die GaVO. Der Termin der Burger gung g

Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.11.94 bis

28.12.94.
Eiterfeid, den 2 0. Juli 1995

Oberflachenbefestigung

Die Oberflachenausbildung von Zufahrten und Stellplatzen ist mit wasserdurchlassi-
gen Materialien und/oder Bauweisen, z.B. in wassergebundener Decke oder breitfu-
gig verlegtern Pflaster auszufuhren.

ilanzliste 2 Fassadenbegrunung |

Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegrunung vorzu-

L gf;gggi: f,:gfsgyna E@t&?ﬁ:ﬁ ) sehen: Fassadenflachen, die auf eine Lange von 5 m keine Fenster-, Tor- unfd/oder :
y N ‘ . Taroffnung aufweisen, sind pro angefangene 5 m mit Rank und/oder Kletterpflanzen A r ili
Es Wird\be\“ﬁ?‘iﬂigt, dap di /Grenzen g& Bezeichnungen Jer Fagus sylvatica (Buche) ZLlj bepﬂangzen. P g g / p 4. Bengrdenbeteiligung
~_J_ Flursticke mit denPNachweis’ des Liegéfsthaftskatasters nhch S e _ . oo Die: Bsteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem
. 60% der Grundstucksflachen sind als Garten- oder sonstige Grunflachen Schreiben vom 24.1.1.1994.

nstimmen. /

’W\e%dem Stand vcim‘?jg“éﬂggs b
T\ Futde.den 26.06.1995 vy
) 2%,

(Wiesen, Rasen, Staudenbeet...) zu gestalten.
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( Kirchner )

= Oberflachenausbildung der Stellplatze, Fassadenbegrinung siehe Pkt. C).

TN 5. AuslegungsbeschluBl in Verbindung mit BauGB- MaBRnahmen-G

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bzw. Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Eiterfeld am 23.02.1995 in Verbindung mit §
2 Abs. 3 BauGB - MaBRnahmen-G (dringender Wohnbedarf) beschlossen. Der
Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 18.04.1995 bis einschliellich
03.05.1995 offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Zuordnung des zusatzlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Ein-

Gebaudehdhen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

2. MaBnahmengesetz zum  Baugesetzbuch  (BauGB - MaBnahmenG) vom
22.04.1993.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

5. Hessische Verordriung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-

gelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt geandert
am 11.03.1990.

7. Hessische Garagenverordnung (GavVO) vom 18.05.1977.
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.
9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12.03.1987, zuletzt erganzt durch die nach §8 eingefigten §§ 8a bis 8c
BNatschG vom 22.04.1993.

A.) PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO) ,
Die Gesamtversiegelung der Grundstiicke einschlieBlich Zufahrten darf 40 % nicht

Uberschreiten.

GeschoBflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Ubertaubare und nicht iUberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB) :
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

0
TGRS
- Jberbaubare Grundsticksflache (§ 23 Abs. 1 BavNVO)

Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
FuRweg

aufgepflasterte Bereiche

Flachen fur die Versorgungsanlagen bzw. dffentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 12 bzw. Nr. 15 BauGB)

0 Geplante Trafostation

offentiiche Granfiache

Planungen, Nutzungsregelungen und FlAchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

D Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
BauGB)

Zweckbestimmung: Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

./' Anpflanzungen von Baumen und Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bindung fur das Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne festsetzenden Charakter

£ Grundstucksgrenzen, vorhandene  Grenzsteine und  Flur-
1

Al — sticksnummern
e Gepianiee Parzellierung (nicht verbindlich)

e MaB:ahlen

B.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie die Bau-
weise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugebiet | Bauweise | GRZ | GFZ | Einzelhauser max. max.
u. Doppelhau- | Gebaude- | Firsthche
ser zulassig hohe
WA | 0 0,35 | 0,5 E D 6,00 m 11,50 m
WA I 0 035 |05 E D 4,75 m 10,50 m

Im Bereich des WA | betragt die max. Gebaudehohe 6.00.m (Bereich Ostlich bzw.
sudlich der geplanten ErschlieBungssraie).

Im Bereich des WA |l betragt die max. Gebaudenohe 4.75 m (Bereich westlict bzw.
nordlich der geplanten ErschlieBungsstaBe. - Bereich zur freien Landschaft hin).

Die Gebaudehoéhe wird gemessen Uber vorhandener Gelandehdhe bis zum Schniti-_

punkt der AuBenwand mit der Dachflache.

frirsthohen

Im Bereich des WA | betragt die max. FirsthGhe 11,50 m.
Im Bereich des WA Il betragt die max. Firsthdhe 10,50 m.

Die Firsthbhe wird gemessen ab mittleram Geléandeanschnitt.

DachgeschoB
Sofern ein DachgeschoB als VollgeschoB nach der HBO anzurechnen ist, ist dies zu-

lassig, sofern die festgesetzte GeschoB- und Grundflachenzahl nicht Gberschritten
wird.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geplante Mischflache in 5 m Breite. Die: genaue Festlegqung der Baumstandorte bleibt
der konkreten StraBenplanung Uberlassen.

3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Telefon und Strom
In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fur die spatere Ver-
legung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberlandwerk Fulda solien

von StraBenbaumaBnahmen im Baugebiet 8 Monate vor Baubeginn schriftlich unter-
richtet werden.

Wasserversorgung und Entwisserung

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanagen
werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete MaBnahmen zu schutzen.

4. Anpflanzen ven Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaBnzahmean zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Nturhaus-
halt und das Landschaftsbild

MaBnahmen im Offentlichen Bereich

Zur inneren Durchgrinung des Planungsgebietes sind innerhalu des Offentichen
StraBenraumes standortgerechte, kleinkronige Laubbaume zu pflienzen, wobei die
Qualitdt der Hochstamme mind. 3xv., m. B., Stammumfang mind. 16-18 cm betragen
sollte.

griffe in Natur und Landschaft

AusagleichsmaBnahmen fur Eingriffe im offentlichen Bereich:

Im Bereich des Sportplatzes werden in den Bepflanzungslicken
Eschen (Fraxinus excelsior) angepflanzi.

Ansonsten erfolgt eine einseitige Bgpiianzung im Randbereich des Weges
"Am Hauck", Flurstick 80/2 in der Gemarkung Soisdorf. Verwendung finden
Obstgeholze entsprecinend den Empfehlungen des ARLL Fulda (1952) als
Hochstamme (Stammdurchmesser ab 7 cm, Stammhdhe 120 - 140 cm). Der
Pflanzabstand betragt im Regelfa!l 10 m, wobei die ortlichen Begebenheiten
zu bertcksichtigen sind

AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe auf privaten Grundsticksflachen:

sieche MaBnahmen auf den privaten Grundsticksflachen (Baum- u.
Heckenpflanzungen, Fassadenbegrunung, Oberflachenbefestigung, 60 %
iger Grunflachenanteil auf den Grundsticken)

Schaifung einer Sukzessionsflache auf dem Flurstack 30 (Intensivgranland)
durch Aufgabe der derzeitigen Nutzung als Pferdekoppel

6. Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Benkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen
auf dem Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-
derlich sind.

7. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuiassig.

Die Kleintierhaltung von Schweinen, Ziegen, Schafen und gleichwertiges ist im allge-
meinert Wohngebiet untersagt. "

C.)BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der “Verordnung Uber die Aufnahme von
auf Landesrecht berunenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1877
(GVBI. 1S. 102) und § 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.13S0)

Dachform und -gestaltunc
Zulassig sind Satteldacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 36° -

45° dies gilt auch fir Garagen und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung hat dem
Charakter des Ortsbildes entsprechend,in rotem Material zu erfolgen.

D.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bou-
denverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverz.g-
lich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSch@G ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzu-
nehmen.

Solaranlagen

Auf den ErlaB d. Hss. Ministers des Innern vom 06.06.1978 und 08.03.1982 (St. Anz.
79, Seite 1, 342, 82, Seite 652) bezuglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Solaranlagen) wird hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden
bei Vertraglichkeit mit der umgebenden Bebauung un des Orts- und Landschaftsbil-
des zustimmend behandelt.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loschwas-
serversorgung im Baugebiet mussen ortsbliche Hydranten im Abstand von ca. 80-
120 m eingebaut werden, die nachstehenden Bedingungen erfullen mussen:

= Der Einbau muB auf einer ausreichend dimensionierten Leitung mit einem Min-
destquerschnitt von 100 mm erfolgen.

= Es muB eine Loschwasserentnahme von 800 ltr/min bei einem MindestflieBdruck
von 3-4 bar fur 2 Stunden gewahrleistet scin. Bel der gleichzeitigen Entnahme aus
mehreren Hydranten darf der Druck nicht unter 2 bar absinken.

= Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Koénnen die vorgenannien Bedingungen nicht erfullt, bzw. die LOschwasser-
versorgung nicht durch ein offenes Gewasser im LEschwasserbereich von 300 m si-
chergestellt werden, so muB die erforderliche Lodschwassermenge in einer Zisterne
bereitgestelit werden.

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur
Toilettenspilung oder Gartenbewasserung verwendet werden.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung
sind folgende Auflagen zu beachten:

« Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassernetzes mit dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zulassig (Beachtung
der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4). Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw.
Brachwassernetze sind in unterschiedlichen Materialien auszufUhren und zu

kennzeichnen (TWVO § 17).

= Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseranlagen
sind mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

= Die Menge des als Brauchwasser verwendeten Dachflachenwassers, das der ge-
meindlichen Abwasseranlage zugefuhrt wird, muB vom Grundstuckseigentumer
nachgewiesen werden.

wurde am 07.04.1993 ortstblich bekanntgemacht.

Eiterfeld, den .2 0. _Jyli.1995

T

. Jost, Bargermeister
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Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Ge-
meindevertretung am 17.07.1995 beschlossen worden.

Gem. § 2, Abs. 6, des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-Mafinah-
menG) in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des In-
vestitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom 28.04.93 BGBI. |, Seite 622,
war der Bebauungsplan der hoheren Verwaltungsbehdérde nicht nach § 11, Abs. 1,
Halbsatz 2, des BauGB (Baugesetzbuch) anzuzeigen.

Der Plan wurde somit gem. § 12 BauGB am 28.07.1995 bekanntgemacht und'in
Kraft gesetzt. T

Eiterfeld, 14.11.1995

(Siegel)

/Bebauungsplan Nr. 2

” Am Ruppel ”

OT Soisdorf, Gem. Eiterfeld
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H. HENNING FULDA % i,

BEARB.: B. Ketter-Eichert GEAND.: Jatzek
GEZ.: Werthmiiiler, Langer DATUM: November 1994
DATUM: Juli 1994 Mirz 1995

_/




