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A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

2.  MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - ManahmenG) vom 22.04.1993.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

5. Hessische Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07 1990, zuletzt gedndert am 11.08.1980.
7. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 18.05.1977.

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

9. Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom 19‘09.1980, zuletzt

geédndert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschytz—
rechtes vom 19.12.1994. o

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Ml * ~ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
(ausgenommen ist die Errichtung von Wohnhdusemn)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser zulassig (beim Bau von Wohnhausern)

iiberbaubare Grundstticksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
: +— nicht liberbaubare Grundstiicksflache

1

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie mit StraBenverkehrsflichen

FLACHEN FUR DIE FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

SEESFE. Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT .

(§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB) -

TEFELET Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
i wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zweckbestimmung: Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

TTITTTTL

@ m Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
S i

000000]  Anpflanzungen von Baumen, Striduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
e g
000000 1 Nr. 25a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

immmamm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB)

8894 Abgrenzung unterschiedlicher Masse der baulichen Nutzung

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

13
—>0——— Grundstlicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern
Flurgrenzen

S —— Geplante Parzellierung

_.._,,_1.9@_1‘.. MaRzahlen
Nutzungsschablone ‘
Baugebiet
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
Bauweise

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE BAU-
WEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

.1 Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFZ Einzelhduser max. max.
u. Doppelhéu- Trauf- Firsth6he
ser zuléssig héhe
Mt 0] 0,3 0,5 E D 6,50 m 11,50 m
Mi* (9] 0,35 0,5 (unzulassig) 6,50 m 11,50 m

1.2 Traufhéhen

Die max. Traufhohe fiir entstehende Wohnhauser betrégt talseitig 6.50 m (ermdéglicht einen talseiti-

gen Kellerausbau, HauptgeschoB, DachgeschoR mit max. 0,75m Drempel).

Die maximale Traufhdhe fiir gewerbliche Bauten betrégt ebenfalls 6,50 m (vgl. erlaubte Dachneigun-
gen fiir Wohngebéude bzw. gewerbliche Gebiude)

Die Traufhéhe wird gemessen (iber vorhandener Gelidndehéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachflache.

1.3 Firsthohen

Die max. Firsthéhe betragt sowohl fiir Wohnhauser als auch gewerbliche Gebdude 11,50 m.
Die Firsthéhe wird gemessen ab mittlerem Geldndeanschnitt.

1.4 Ausbau des Dachgeschosses

Sofern ein DachgeschoB als VollgeschoR nach der HBO anzurechnen ist, ist dies zuldssig, sofern die.
festgesetzte Gescho®- und Grundfidchenzahl nicht iiberschritten wird.

2. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Der geplante Straflenquerschnitt betragt 6,00 m, davon entfallen 4,50 m auf das Asphaltband uqd
1,50 m auf den einseitig gepflasterten FuBweg. Zur Verkehrberuhigung werden Bdume gepflanzt. Die
Baumstandorte ragen 1 m in die Fahrbahn, dadurch wird der Fahrbahnquerscnitt auf 3,50 m verengt.
Die genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der konkreten StraRenplanung iiberlassen.

3 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spétere Verlegung der Kabel
vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberlandwerk Fulda sollen von StraBenbaumaRnahmen im
Baugebiet 8 Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwisserung

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsaniagen werden in ge-
sonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch geeignete
Mafinahmen zu schitzen.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ( § 9
ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

4.1 IM OFFENTLICHEN BEREICH

Innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes sind mind. 6 standortgerechte, kleinkronige Laubbidume
zu pflanzen, wobei die Qualitét der Hochstdmme als mind. 3xv., m. B., Stammumfang 16-18 cm
festgesetzt wird.

Gepflanzt werden kénnen folgende Arten:

Sorbus aria (Mehlbeere)
Acer campestre ELstijk’ (Feldahorn)
Sorbus aucuparia - (Eberesche)
Crataegus Laevigata ‘Pauls Scarlet' {Rot-Dorn)

Bei stadtebaulicher Erfordernis kann der Pflanzstandort verschoben werden, die Anzahl der Biaume
im StraBenraum darf jedoch nicht reduziert werden.

Die Baumscheiben sind in der MindestgréBe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit bodendeckenden

Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung entsprechend den jeweiligen Stan-
dortbedingungen zu pflanzen.

42  AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf allen privaten Grundstiicksfldchen sind pro Grundstiick mind. 3 Obstgeholze als Hochstdmme in
der Qualitdt H, 3 x v., m. B., 10 -12 zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt mind. 8 m. Zu verwenden

sind standortgerechte Arten und Sorten entsprechend den Empfehlungen des ARLL Fulda. Verwen-
det werden kénnen u.a.

Apfel (z.B. Bismarckapfel, Boskoop, Goldparmane, Gravensteiner...)

Zwetschen (2.B. Buhler oder Zimmers Frihzwetsche, Hauszwetsche in Typen...)
. Mirabellen (z.B. Nancy Mirabelle, GroRe Griine Renoklode...) "

Birnen (z.B. Williams Christ, Alexander Lukas, Gute Luise, Pastorenbirne...)

Kirschen (z.B. Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Oktavia, Regina...)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen sind als Wiese -

zu gestalten und mit dem Entwicklungsziel " Streuobstwiese " extensiv zu unterhalten . Die Obstge-
hdlze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

5.1 _AusgleichsmaBnahme fiir nicht zu vermeidende bzw. zu mindernde Eingriffe im offentli -
chen Bereich

Anlage einer freiwachsenden Hecke aus Arten der hier pot. nat. Vegetation auf Teilflichen der Flur-
stiicke 95 und 56/2, Flur 5, Gemarkung Oberweisenborn.

Pro 100m? Fléche sind 90 Straucher und 10 Heister.zu pflanzen. Die Qualitét der zu pflanzenden Hei-
ster muB mindestens Hei.,2xv.,175-200, die Qualitat der Strducher mindestens Str., 1xv.,40-70
betragen.

5.2 ErsatzmaBnahme fur nicht ausgleichbare Eingri_ffe

Anlage eines Feldgehdlzes aus Arten der pot. nat. Vegetation auf dem Flurstiick 51/1, Flur 5, Gemar-
kung Oberweisenborn. ‘

Die hier verlaufende Kanaitrasse mit entspr. Schutz- und Pufferzonen wird nicht direkt tiberpflanzt,
sondern der Sukzession iiberlassen.

Pro 100m? Fidche sind 90 Straucher und 10 Heister.zu pflanzen. Die Qualitat der zu pflanzenden Hei-
ster muB mindestens Hei.,2xv.,175-200, die Qualitat der Straucher mindestens Str., 1xv.,40-70
betragen. -

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der StraRBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grund-
stiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

7. Nebenanlagen ( § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenaniagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung liber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom 28.01.1977 (GVBI. IS. 102) und § 118
Abs. 4 HBO vom 20.07.1990) ‘

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zulassig sind fiir Wohnhéauser Satteldacher oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 36°
- 45°, dies gilt auch fiir Garagen und Nebenanlagen. Fiir gewerblich genutzte Gebéude sind ebenfal!s
Satteldacher sowie versetzte Pultddcher mdglich. Sie dirfen eine Dachneigung ab 15° haben. Die
Dacheindeckung hat dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in rotem Material zu erfolgen.
(Berticksichtigung der max. Firsthéhe)

GAUBEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale GréRe der Gauben
darf max. die Hélifte der Dachldnge betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m
betragen muf3. Alle Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung
herzustellen.

Die Caupenhdhe darf 1/3 der Dachhdhe, max. 1,50 m, yomessen von der Traufe bis zum First, betra-
gen. Fiir reme nreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Hoke darf max. 2,20 m erreichen.

DREMPEL (KNIESTOCK)

Die Drempelhéhe darf 0,75 micht (iberschreiten. pie Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante
des Rohfubodens bis zum Anschnitt Unterkante der Sparren (auBen). -vgl. Skizze in der Begiindung

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wénde sind unzuléssig. Zdune bis zu einer Héhe von
1,20 m sind zuldssig. Mind. 2 Grundstiicksgrenzen sind mit einer Hecke einzufrieden.

MULLTONNEN

Midilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der StraRRe aus nicht sichtbar sind.

FENSTER

Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensterdffnungen sind entsprechend
zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind méglich.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Fir die Gestaltung der Steliplatze gilt die Steliplatzsatzung der Gemeinde Eiterfeld

OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Die Oberflachenausbildung von Zufahrten und Stellpldtzen ist mit wasserdurchldssigen Materialien
und/oder Bauweisen, z.B. in wasseigebundener Decke oder breitfugig verlegtem Pflaster
auszufiihren.

FASSADENBEGRUNUNG
Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenfidchen ist sine Fassadenbegriinung vorzusehen: Fassaden,

die auf einer Flache von 10 m* keine Fenster-, Tor- und/oder Tir6ffnung aufweisen, sind pro 10 m?
mit einer Rank- und/oder Kletterpflanze zu begriinen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Uber die Anlage der Obstwiesen hinausgehend (30 % der Grundstiicksfléche) sind weitere 30% der
Grundstiicksflachen im Bereich der geplanten Wohnbebauung als Garten- oder sonstige Griinflichen
(Wiesen, Rasen, Staudenbeet...) zu gestalten. Auf eine Fldchenversiegelung ist hier zu verzichten.

E.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an-
dere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmeh.

Solaraniagen

Auf den ErlaR d. Hss. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1,
342, 82, Seite 652) beziglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird hinge-
wiesen. Antrdge auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertriglichkeit mit der umgebenden
Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandelt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Bauge-
biet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetzlich
geforderten Bedingungen erfiillen. '

Dachflachenwasser

Das Dachfidchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspii-
lung oder Gartenbewisserung verwendet werden.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind folgende Auf-
lagen zu beachten:

Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauchwassernetzes mit
dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuldssig (Beachtung der DIN 1946 und DIN 1988, Teil
4). Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw. Brachwassemetze sind in unterschiedlichen Mate-
rialien auszufiihren und zu kennzeichnen (TWVO 17).

~ Alle Zapfstellen und Anschliisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseraniagen sind mit einem
Hinweisschild "Kein Trinkwasser” zu kennzeichnen.

DieMenge des als Brauchwasser verwendeten Dachfldchenwassers, das der gemeindlichen Ab-
wasseranlage zugefiihrt wird, muB vom Grundstiickseigentiimer nachgewiesen werden.

F. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, da3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen. Stand:

— D/-Cée 8?6,7’[0’7'
(Siegel)'

G. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufsteliungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
28.09.1995 beschlossen. Der Beschiu® wurde am 13.10.1995 6ffentlich bekanntgemacht.

BauGB- MaBnahmenG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom
19.10.1995.

4. AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3
BauGB- MaBnahmenG - i

Die offentiiche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
28.09.1995 besciicssen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 06.11 1995
bis 21.11.1995 gem. 2 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmen G
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslequng des Bebauqusplanes wurde am

WY

.. A,:‘dy
Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als ung gem. 10 BauGB_von der Gemeinde-
vertretung am # 8 1Z. Y6beschlossefiw 5L O ‘
. 4

.................

Abs. 6 BauGB - MaRnahmenG

Da der Bebauungsplan einem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung dienen soll und
aus einer rechiskréftigen Flachennutzungsplanénderung entwickelt wurde, wird der Be-
bauungsplan nicht gem. § 11 Abs. 1 der hoheren Verwaltungsbehérde angezeigt.

Am 2024 4.7 wurde ortsiiblich bekannt gemacht, daR §in Bebauungsplan beschpssen
worden ist. Somit ist der Bebauungsplan am 4£2.@24: 9 #. rechtskréftig geworden. Er
liegt zur Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden offen bei der
Gemeindeverwaltung offen. - »

24, Feb, 1397

Eiterfeld, den ..7..°% .00

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integriertem ' Landschaftsplan
Nr. 1 im OT Oberweisenborn -
Gem. Eiterfeld, Kreis Fuida

(2. Bauabschnitt)

M=1:1000

Dezember 1996
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Architekten u. Landschaftsarciﬁtekten
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