o s
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
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Der Landrat des Landkreises Fulda
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A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN ‘ BiterfelcsLsinbech

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 sowie Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1998).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23,01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 20) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993.

6. Hessische Garagenverordnung (GavO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

8. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 19.09.1980,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hess.
Naturschutzrechtes vom 19.12.1994. '

9. Wasserhaushaltsgesetz WHG in der Fassung vom 30.04.1998

10. Hessisches Wassergesetz HWG in der Fassung vom 15.07.1998

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

WA ~ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(mit Bereichen mit verschiedenen TraufhGhen)

0,3 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschofR¥flachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E,D Einzel- und Doppethauser zulassig

Baugrenze ( §23 Abs. 3 BauNVvO)
*- Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
———— nicht Uberbaubare Grundstuicksflache

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Stralenbegrenzungslinie mit StralBenverkehrsflachen

aufgepflasterte Bereiche

FuBweg bzw. Baubehelfstralle

VERSORGUNGSFLACHEN BZW. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 12, 13 BAUGB)

@ Trafostation

— o—O— Leitungsrecht fur gemeindliche Ver- und Entsorgungsleitungen
(Wasser- und Abwasser)

—— —=——"Leitungsrecht fur Stromversorgungskabel

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

R ) ) _
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- StraRenbaum, ohne Standortbindung im offentlichen StraRenraum -

5500 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
000 - freiwachsende Hecke -

FLACHEN _FUR _ VORKEHRUNGEN __ ZUM __ SCHUTZ _ VOR _ SCHADLICHEN
UMWELTEINFLLUSSEN - LARMSCHUTZVORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anlage eines Larmschutzwalles mit 3 m Héhe und 7 m Breite (Bepflanzung

T siehe Pkt. 5.2) als passiver Larmrschutz. Im an die Landesstrae grenzenden
oy i Bereich soll eine Entfernung von 1,00 m vom Fahrbahnrand des Radweges

bis zum Béschungsful® des Larmschutzwalles eingehalten werden.

Die an die Landesstrale L 3171 angrenzenden 4 Grundstiicke missen beim
Dachausbau der Wohngeb&ude ein bewertetes Schallddmm-MaBR von R' w >
40 dB nachweisen. Im Rahmen des Bauantrages ist der Schallschutz-
Nachweis zu fuhren.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Emmmmy  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

2
——lg—c/ Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstucksnummern

_——— Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

vr—g—,k- Mafzahlen

Nutzungsschablone Baugebiet
Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl
Bauweise Einzel/-Doppelhauser

B.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE
BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

1.1 Bauweise B

Baugebiet Bauweise GRz GFz Einzelhauser max. max.
u. Doppelhau- Trauf- Firsthéhe
ser zulassig héhe

WA 0 0,3 0,5 E D 5,50 10,50 m

1.2 Traufthéhen

Die max. Traufhohe betragt 5,50 m, gemessen Uber vorhandener Geldndehdhe bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache.

1.3 Firsthéhen

Die max. Firsthéhe betragt 10,50 m. Die Firsthéhe wird gemessen ab mittlerem Gelandeanschnitt.

1.4 Garagen und Nebenanlagen

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind
sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. (Dachform siehe unter
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften)

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, NR. 3 BAUGB)

21 MindestgroBen der Baugrundstiicke

Die Mindestgréen der Baugrundstiicke betragt: Einzelhduser 600 m?
Doppelhauser 300 m?

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsflidche

Der geplante StraRenquerschnitt der HaupterschlieBungssiraRe betragt 7,00 m, davon entfallen
5,00 m auf die Fahrbahn, 0,50 m auf ein Schrammbord und 1,50 m auf einen einseitig
gepflasterten Gehweg. Die Fahrbahn wird durch einen mind. 30 mm hohen Rundbordstein vom
Gehweg abgegrenzt. Die Nebenstrale erhalt einen Querschnitt von 4,50 m und wird als
Mischflache gestaltet.

Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgrinung werden Baumpflanzungen angeordnet. Die
genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der konkreten StraBenplanung wberlassen. Die
Wendehammer werden gepflastert.

Die Baubehelfstralle (spater FuBweg) hat eine Breite von 3,00 m. Sie dient zur ErschlieRung der
Baugrundstiicke in der Bauphase. Spater wird er als FuBweg genutzt.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 ABS. 1 NR. 13
BAUGB)

4.1 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwésserung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fUr die spatere Verlegung der
Kabel vorzusehen. Die zustandigen Versorgungstrager sollen von StraenbaumalRnahmen im
Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in
gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen. '

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch

geeignete MafRnahmen zu schitzen.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

5.1 Baumpflanzungen im offentlichen Strafenraum

Innerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes sind standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, wobei
die Qualitat der Hochstamme als mind. 3xv., m. B., Stammumfang 16-18 cm festgesetzt wird. Zu
pflanzen sind:

Tilia cordata ' Greenspire ', Acer platanoides ' Emerald Queen ', Acer campestre ' Elsrijk ', Sorbus aria oder

Crataegus ' Ccarrierei ',

'Bei stadtebaulicher Erfordernis kann der Pflanzstandort verschoben werden, die Anzahl der

Baume im Straenraum darf jedoch nicht reduziert werden.
Die Baumscheiben sind in der MindestgroRe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit

bodendeckenden Stauden und Gehdélzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung entsprechend
den jeweiligen Standortbedingungen zu bepflanzen oder standortgerecht anzusaen.

5.2 Anlage freiwachsender Hecken

Der am westlichen und in Teilbereichen am nérdlichen Rand des Planungsgebietes anzulegende
Larmschutzwall ist flachendeckend mit Gehoélzen der hier pot.nat. Vegetation zu bepflanzen.
AuBerhalb der Wallanschittung ist am nérdlichen Rand des Planungsgebietes eine 7,00 m breite
freiwachsende Hecke anzulegen.

Zu pflanzen sind Baume mit einem Stammumfang von 12/14, Heister 150/175 und zweimal

verpflanzte Straucher 60/100 , wobei je 100 m2 Pflanzflache 1 Baum , 5 Heister und 40 Straucher
zu pflanzen sind.

Zu verwenden sind im einzelnen folgende Arten der hier pot. nat. Vegetation:

Baume und Heister:
Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Feldahorn, Salweide, Zitterpappel,
Héngebirke, Eberesche

Straucher:
Hasel, Hartriegel, WeiBdorn, Schlehe, Schw. Holunder, Brombeere, Kreuzdorn, Brombeere,
Himbeere, Faulbaum

Am o6stlichen Rand des Planungsgebietes ist eine mindestens zweireihige Hecke aus zweimal

verpflanzten Strauchern ( 60/100) in einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m der hier pot. nat.
Vegetation zu pflanzen.

5.3 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Fur die nicht innerhalb des Planungsgebietes zu vermeidenden, zu mindernden und
ausgleichbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist folgende Ausgleichs-
bzw. Ersatz- malnahme auerhalb des Planungsgebietes vorgesehen:

Auf dem Flurstiick 31, Flur 3, Gemarkung Reckrod wird eine Feldhecke angelegt und dauerhaft
unterhalten.

Zu Umsetzung o.a. Ma3nahme wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde
Eiterfeld und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Fulda abgeschlossen.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der Stralengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstuick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

FESTSETZUNGEN UND

(gemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Fur Wohnhauser sind Satteldacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°
moglich. Die Dacheindeckung hat dem Charakter des Ortsbildes entsprechend mit roten bis
rotbraunen Tonziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen. Schieferdacher in schieferfarben sind
ebenfalls méglich.

Nebenanlagen koénnen ebenfalls mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 45°
versehen werden, Flachdacher sind ebenfalls mdéglich. ‘

GAUBEN

Gauben sind zulassig als Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben.

Die Gesamtbreite der Gauben darf max. 2/3 der Dachlénge betragen. Die Vorderfront der
Dachgauben ist Uberwiegend als Fensterflache zu gestalten. Der Abstand der Dachgauben vom

Ortgang muf mind. 1,50 m betragen. Alle Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe
wie die Dacheindeckung herzustellen.

DREMPEL (KNIESTOCK)

Die Drempelhéhe (Kniestockhdhe) darf 0,90 m (0,75 m Massivteil plus 0,15 m FuRpfette) nicht
Uiberschreiten. Die Drempelh6he wird gemessen von der Oberkante des Rohfulbodens bis zur
Oberkante Fupfette.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzuldssig. Zaune bis zu einer H6he
von 1,20 m sind, auBer entlang des 6ffentlichen Verkehrsraumes, zulassig.

FENSTER

Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensteroffnungen sind
entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind méglich.

STELLPLATZE , GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Fur die Gestaltung der Stellplatze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Eiterfeld.

E.) HINWEISE

DENKMAL SCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

- Auf den ErlaR d. Hess. Ministers des innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1,

342, 82, Seite 652) bezuglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird
hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der
umgebenden Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandelt.

LOSCHWASSERVERSORGUNG
Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Ldschwasserversorgung im

Baugebiet werden ortstibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die
gesetzlich geforderten Bedingungen erfiilien.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur
Toilettenspuilung oder Gartenbewasserung verwendet werden. Eine Versickerung ist ebenfalls
moyiici.

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. (siehe Planausschnitt des Bebauungsplanes)

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 22.04.1999
beschiossen. Der Beschlufl wurde am 09.07.1999 6ffentlich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 09.07.1999 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 12.07.1999 bis 30.07.1999.

3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom 11.04.2000.

4. AusleqgungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
29.10.2000 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 14.05.2001
bis 15.06.2001 offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 04.05.2001 ortstblich bekanntgemacht.

5. SatzungsbeschluBl gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB und die bauordnerischen
Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung von der Gemeindevertrétu :
beschlossen worden.

Eiterfeld, den .= % 5V Y. cc2b 0 LGN N, B
Scheich, Burgermeister

(gl ouch £t A-0)
6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

oz
Der BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ............ 2664
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somitam ............. 2661 rechtskraftig
geworden. Er liegt zur Einsicht tir jedermann mit Beyriindung wahr, r Diepststunden
in der Gemeindeverwaltung offen. ’

Eiterfeld, den .................

Scheich, Birgermeister

Ubersichtspian mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integriertem
Landschaftsplan Nr. 3
"Bartholomausstrafe™

OT Leimbach, Marktgemeinde Eiterfeld,
Kreis Fulda

M=1:1000
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