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Bezeich 1 der Flurstiicke mit dem N
des Liegenschaftskatasters nach dem
™~ Stand vom2 7 FEB 2007 tibereinstimmen.
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B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Garagenverordnung (GAVO)

- Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Hess. Wassergesetz (HWG)

1.  Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 (5) BauNVO Tankstellen sowie Anlagen fiir
sportliche, kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergriilgungsstéatten
nicht zuldssig. Der Einzelhandel ist unzulassig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsflachen, die zur Vermarktung eigener oder
weiterverarbeitender Erzeugnisse erforderlich sind zuldssig, wenn sie sich
innerhalb von produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben
befinden. Diese Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache, max. 10 % der in Nutzung befindlichen Betriebsgeschossflache
jedoch nicht mehr als 200 gm pro Betrieb einnehmen.

Im Gewerbegebiet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1BauNVO ausnahmsweise
Wohnungen fiir Aufsichts- und bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiterinnen,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

31 07 GRZ - Grundfldchenzahl max.

32 1,2 GFZ - Geschossflachenzahl max.

f *
33 FH 9,50 m* max. Firsthhe Fa |
* Die Firsthéhe / Gebdudehéhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt
und der Gebaudekante (First). Bezugspunkt-ist das patUrIiche Gelénde in der

Mitte des Gebaudes gemessen.

Dem Bauantrag ist ein Héhenplan, der die vorhandene Geldndeform in
Grundriss und Schnitt zeigt, beizufiigen.

3.4 Dachneigung: 5° - 45°
Flachere Dacher und Flachdéacher sind nur zuldssig, wenn sie begriint werden.
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4. Bauweise, Baulihien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 ===:= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Offene Bauweise, Gebaude bis max. 60,00 m Lange sind zuléssig.
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5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliache
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6. Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind gemaR der Stellplatzsatzung der Markigemeinde Eiterfeld
in der Fassung vom 30.05.1995 nachzuweisen und anzulegen.
Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatzflachen nicht angerechnet.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum .
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Trafostation

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege un’d
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Anlage eines gebuchteten langgestreckten Feldgehélzes. Die-Fléche ist
mehrreihig als Feldgehdlz anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 5-10 Pflanzen je Art
in einem Abstand von 1,00 m x 2,00 m int"Dreiecksverband zu pflanzen.

- 60% Fldchenanteil Geholzflache mit Bdumen und Stréuchern.

- 40% Flachenanteil Gras- und Staudgnﬂur insbesondere an den Auenréndern
des Feldgehdlzes.

-

Anzupﬂanzende.Béumé

Die in der Planzeichnun,q vorgegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
sinngemaR anzuwenden. Die Bdume sind als Hochstdmme zu pflanzen
(Baumarten It. Pflanzliste). Einzelne Baumstandorte in versiegelten Fléchen
sind mit einer mind. 3,00 m groBen Baumscheibe zu versehen (z. B. wasser-
gebundene Decke mit Magerraseneinsaat).

8.2 .
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9. Zuordnung der Ausgleichsflachen

9.1 ° Dieim Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Fléchen fiir AusgleichsmaBnahmen,
sowie die darauf auszufithrenden AusgleichsmaRRnahmen sind dem Bebauungsplan als
AusgleichsmaBnahme gem. Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe durch
Uberbauung und Versiegelung zugeordnet.

@ Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir private Eingriffe

Die AusgleichsmaRRnahmen sind sofort nach Inanspruchnahme des Baugebietes
durchzufiihren.

10. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung
und nachrichtliche Ubernahme

10.1  FL.13 Flurbezeichnung
10.2 ——— Flurstiicksgrenzen
10.3 88/6  Flurstiicksbezeichnung

104 2K/1_ 20KV - Freileitung (wird verlegt oder verkabelt)

10.5 Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.

1. Nachrichtliche Ubernahmen

11.1 Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz :
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen
sind in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu
schiitzen.Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, die Gemeindvertretung der
Marktgemeinde Eiterfeld oder an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Fulda zu richten. Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nebenanlagen und Garagen werden gem. § 23 (5) BauNVO ausdriicklich in den nicht
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, wenn die GRZ nicht iiberschritten wird.
Anlagen zur Sammlung von Regen- und Dachfldchenwasser werden nicht auf die Grundflache
angerechnet. Von den Anlagen nach § 19 (4) BauNVO, die die zuldssige Grundflachenzahl
tiberschreiten, sind mindestens 50% mit wassergebundener Decke, Rasengitterstein oder
dergleichen oder geringer versiegelnden Materialien zu befestigen oder mit Grasdachern zu
versehen.

Zulassig sind innerhalb des GE-Gebietes gemaR § 1 (5 und 9) BauNVO nur Betriebe, von deren
Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- und staubférmig)
ausgehen. Die Abgase sind nach Ziffer 5.5 ff der TA Luft in der Fassung vom 24.07.2002 abzuleiten.

Griinordnung

Mindestens 20% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflichen anzulegen.

Die Griinflachen sind als Baumpflanzung anzulegen. Pro 300 gm Grundstiicksflache ist ein
hdéherwachsender hochstammiger Laubbaum zur randlichen Einbindung und inneren Durchgriinung
zu pflanzen und zu unterhalten.

Fassadengestaltung: Mindestens 20% der jeweiligen Fassaden sind mit Kletterpflanzen
It. Pflanzliste zu begriinen und soweit erforderlich mit Kletterhilfen auszustatten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
besonderen Freifldchenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Stellplatze

Auf den Parkplatzen ist fiir je 5 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und unterhalten.
Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht Giberbaubaren Flachen
anzurechen. Die Baumscheibe muss mindestens 3 gm pro Baum betragen.

Ab 6 Stellplatzen ist neben der Baumpflanzung eine raumgliedernde Bepflanzung

zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen. Entstehende Béschungen zwischen den
Stellplatzflachen sind zu bepflanzen / begriinen.

Oberflaichenmaterialien fiir ErschlieBungs- und Freiflachen

Fahrflachen, Stellplatze, Hofe, Lagerplétze und dergleichen sind mit wasserdurchlédssigen
Oberflachenmaterialien auszubauen, z. B. mit Pflaster mit groBer Fuge, wassergebundener
Decke oder Schotterrasen. Eine véllige Versiegelung mit bitumindsen Baustoffen ist nicht
zuléssig. Bitumindse und gepflasterte Oberfldchen sind ausschlieBlich fiir Fahrbahnen und
Grundstiicks- und Gebdudezufahrten als auch fiir Héfe und Lagerflachen zuldssig, die fiir den
Schwerverkehr zugéanglich als auch vom Betriebsablauf notwendig sind

Umweltfreundliche Energiegewinnung

Die Verwendung von Erdgas wird empfohlen.

Regenerative und umweltfreundliche Energietréager sind zudem zuléssig. Zur Einsparung

von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben

so zu planen und auszufiihren, dass auf die Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf
entsteht. Dabei ist anzustreben, dass der Heizwdrmebedarf deutlich unter der jeweils giiltigen
Waérmeschutzverordnung liegt.

Energiesparende Anlagen zur Heizung und Warmwasserbereitung, wie z. B. Sonnenkollektoren,
und Warmepumpen sind erwiinscht.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden diirfen max. 10% der Fassadenflache einnehmen, an der sie
angebracht sind, jedoch zusammenhéangend nicht gréRer als 6 gm sein.

Werbeanlagen diirfen die Firsthéhe der Geb&ude, an denen sie angebracht sind, nicht
ubeirrager].\S'elbsténdige Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
sie hicht héher als 5,00 m sind und sich in das Gesamtvorhaben einfiigen.

_ Unzulassig sind grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen.

Unzuléssig sind Fremdwerbung, Werbung mit wechselndem Licht und Werbung auf Dachflachen.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen auRRerhalb &ffentlicher Verkehrsraume sind bis zu einer Lichtpunkthéhe
von 7,00 m zuldssig. |hr Betrieb darf Nachbargrundstiicke und Verkehrsraume nicht stérend
beeintrachtigen. Sie sind blendfrei auszufiihren.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Oberflaichenwassers der Dachfldchen und versiegelten Grundstiicksflachen

wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 HWG verwiesen.

Nach § 51 (3) HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt verwendet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Das nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser von Dachflachen, Hausterrassen- und
privaten Zufahrtsflachen ist unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach den technischen Richtlinien
ATVArbeitsblatt A 138 zu versickern, falls geologische und hydrogeologische Belange dem nicht
entgegenstehen.

Gemal § 43 (3) HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens und durch
Beeintrdchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschréankt werden.

Zisternen
Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukdérper), welche anfallendes Oberflachenwasser /
Niederschlagswasser sammeln, ist zuldssig und erwiinscht.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Méglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und
Landschaftsbau, bei einer Wallaufschiittung in den Randbereichen zur StraRe).

Telekommunikationsanlagen
Fiir die flexible Anbindung der Geb&ude an die vorhandene Telekommunikationslinie ist ein
Leerrohr bis zur Grundstiicksgrenze / Gehweg vom Bauherren zur Verfligung zu stellen.

Brauchwassernutzung

Zur Verwendung von Dachflachenwasser fiir Brauchwasserzwecke sind die einschlégigen
technischen Bestimmungen (hier: DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) und die Anforderungen
zum Bau, zur Inbetriebnahme und zur Unterhaltung von Regenwasserspeicheranlagen

Zu beachten.

13. PFLANZLISTE

131 StraRenbdume und Baumgruppen (Hochstamm, StU 10/12 cm - 12/14 cm), z. B.
Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
sinngemal anzuwenden.

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitzahorn (Acer platonoides)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Kastanie (Aesculus hippocastanum)
- Linde (Tilia cordata)

13.2  Heister und Straucher fir flachige Gehélzanpflanzung / Ortsrandbepflanzung. Die Pflanzung
erfolgt in Gruppen von 5 - 8 Pflanzen einer Art je Gruppe; der Reihenabstand betrégt 1,00 m,
der Pflanzabstand in der Reihe 2,00 m.

Straucher:
- WeiRdorn (Crataegus monogyna,
C. oxyacantha)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Hasel (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum vulgaris)

Heister (2 x verpflanzt, Héhe 125-150 cm):
- Hainbuche (Capinus betulus)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

13.3 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:
- Efeu (Hedera helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata “Veichii’)
- Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
- Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
- Blauregen (Wisteria sinensis)
- Knéterich (Polygonum aubertii)
- Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

TEIL B - Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen

Gemarkung W6élf, Flur 5, Flurstiick 20/1 und Gemarkung Mengers, Flur 3,
Flurstiick 36/1 (teilweise)
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Das Flurstiick 20/1, Flur 5, Gemarkung Wolf mit 2.634 gm GroRe und 566 gm des Flurstiicks 36/1,
Flur 3, Gemarkung Mengers werden als "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewiesen und als Feldgehélz angelegt.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des Bebauungsfilanes
Nr. 5 Gewerbegebiet "An der Alten StraRe" der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil GroRentaft

im Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 14.07.2005
beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.02.2006 &ffentlich bekanntgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager é6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 06.03.2006 bis einschlieBlich 07.04.2006.

Die Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 06.03.2006 bis einschlieBlich 07.04.2006 statt.

Dieser Termin wurde am 24.02.2006 &ffentlich bekanntgegeben.

Der Entwurf wurde zur &ffentlichen Auslegung am 28.09.2006 beschlossen.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 03.11.2006 ortstiblich.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auf die Dauer eines Monats vom 13.11.2006 bis einschlieRlich 15.12.2006.

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 13.11.2006 bis einschlieBlich 15.12.2006.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréager &ffentlicher Belange wurden

gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 26.10.2006 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet "An der Alten StraRe" wurde gem. § 10 BauGB und
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO von der Gemeindevertretung
der Marktgemeinde Eiterfeld am 01.02.2007 als Satzung beschlossen.

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

)
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Der Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet "An der Alten StraRe" wurde amﬂ%}?@‘a’i@@
gem. § 10 (3) BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld ortsiiblich
bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbegebiet "An der Alten StraRe" tritt gemaR §10 (3) BauGB

mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den f:

Scheich
(Burgermeister)

it

Bauleitplanung der Marktgemeinde Eiterfeld
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