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‘herangezogen.
' Die Grundstiicke (insgesamt 1.150 m?) werden als Flachen
“fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen.

" ab der 20-kV-Freileitungsachse, eingehalten wird.

LANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN EXT

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)
- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (FlanzV )
- Hessische Bauordnung (HBO)
- Garagenverordnung (GAVO)
- Stellplatzverordnung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HNatG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNV

1 renzen

11 E Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2 rt der baulichen Nutzun Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO - Sondergebiet § 11 BauNVO
21 Lagerhallen zur Unterstellung von Maschinen und Lagerung von Heu,
@

1 bis 11 BauNVO

Stroh, Getreide und Mineraldiingern

GE - Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 (5) BauNVO Anlagen fiir sportliche, kirch-
liche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergniigungsstétten nicht zu-
lissig. Der Einzelhandel ist unzulédssig.

Im Gewerbegebiet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiterinnen zulds-
sig.

Légrmemittierende Produktions- und sonstige Anlagen, die Stérungen auf
dem benachbarten Friedhof hervorrufen kénnen, sind in Gebduden unter-
zubringen.

GE1 - Ausnahmsweise kann eine Hohe von max. 15 m fiir ein Spédnesilo
zugelassen werden

2.2.1 Q

3 all der bauli un Abs. B 'B NV

3.1 GFZ1,1 GeschofRflichenzahl in SO
GFZ 1,2 Geschofflichenzahl in GE

3.2 GRZ 0,7 Grundflichenzahl in SO und GE
33 ‘FH =9,50 m max. Gebidudehdhe / Firsthéhe *(talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde)

*Die Héhe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen
Gelindes (im Mittel gemessen) an der AuBenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand
mit der Dachhaut (vgl. § 6 Abs. 4, Satz 2 HBO ‘93).

34 Dem Bauantrag ist ein Héhenplan, der die natiirliche Gelandeform in GrundriB8 und
Schnitt zeigt, beizufiigen

35 Dachneigung: 5°45°
Flachere Dicher und Flachddcher sind nur zuldssig, wenn sie begriint werden.

3.6 Die Dacheindeckungen sind rot / rotbraun, braun unfi | oder grau zu gestalten

{
3.7 Die Fassaden sind in gedeckten Farben zu_gestaltevf;
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Ersatzmafnahme ,TEIL B 2%

Fiir die Ersatzmaftinahme ,,TEIL B 2“ werden die Grund- S— ’ P

stiicke 88 (teilweise), 135/87 (teilweise) und 136/87 (teilweise) -
von Flur13, Gemarkung GroRentaft ,An der alten Strafe*

Wiese und der Acker aus der Nutzung herausgenommen. Die
Flichen sind flichig mit Feldgehdlzen It. Pflanzliste zu
bepflanzen. Innerhalb der Fldche sind Aufschiittungen von
1,50 m bis max. 2,50 m Héhe vorzunehmen. Diese
Aufschiittungen diirfen nur nach Abstimmung mit der
Uberlandwerk Fulda AG vorgenommen werden. Die
geplanten Anpflanzungen sind so anzulegen, dafl im
Endzustand (ausgewachsener Laubbaum) zu der
vorhandenen 20-kV-Freileitung ein beidseitiger
Mindestsicherheitsabstand ven.7 m; gemessen

Auf der umgrenzten Fliche wird die bisher intensiv genutzte / '

Die Ersatzmaf-nahme ist sofort nach Inanspruch-
nahme des Bebauungs-plangebietes Nr. 4 ,, An der aiten
Strale” umzusetzen.

e

Es wird bescheinigt, daB die G .zen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit
Nachweis des Liegenschaftskatasters n h

o d. Stand v.17.12.1999 {ibereinstimmen.
77/ Fulda, den 17.12. 1999 _
=7 Der Landrat des Landkreises Fulda
o - Katasteramt - g

Im Auftrag

(Kirchner)
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4.4

4.5

51

5.2

53

5.4
5.5

6.1

6.1.1

uwei

Baulinien, Baugrenze Abs r. 2 BauGB 2 + § 23 BauNV

offene Bauweise, Gebdude bis max. 60 m sind zuldssig

Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfliche GE

nicht (iberbaubare Grundstiicksflaiche GE

iiberbaubare Grundstiicksfliche SO

rkehrsfldch Ab r. 11

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen
Fahrbahnbreite max. 6,00 m versiegelbar. Gehwege und Pflanzstreifen
sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen (z.B. Pflaster mit

weiter Fuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen). Mindestbreite fiir
Pflanzstreifen 1,20 m.

Offentliche Verkehrsfliche - Wirtschaftsweg -

Offentliche Verkehrsfliche - Parkplatz

e zum Ausbau der StraBen erforderlichen Béschungen sind von den Grundstiicksei-

gentiimerinnen zu dulden.

b Nr und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinfliche

Offentliche Griinfliche - Friedhof - Grabanlagen, notwendige Erschlie-
Rungswege und Wasserstellen sind zuldssig

6.1.2 = Offentliche Griinfliche - Fliche fiir AusgleichsmaBnahmen

P —_—

6.1.3 o) Offentliche Grinfliche - Fliche zum Anpflanzen
o @ ©
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nahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum
von Natur und Landscha 9 Abs. 1 Nr.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Flache ist als Puffer zu 70 %
der Sukzession iiberlassen bleiben und zu 30 % mit Biumen und Striu-
chern It. Pflanzliste bepflanzt werden.

> o % Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen. Diese Flichen sind it. Festsetzungen zu be- -
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Fldche ist flichig It. Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist mehrreihig als Feldgehdlzhecke anzulegen. Die
Baum-/ Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 5-8 Pflanzen je einer Art
je Gruppe in einem Abstand von 1 m x 1 m im Dreiecksverband zu pflan-
zen.

Innerhalb dieser Flachen sind Aufschiittungen von 1 m - 2,5 m Héhe vor-
zunehmen.

O _0 0

Anzupflanzende Baume
C Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanz-
ung sinngemdaR anzuwenden. Die Baume sind als Hochstimme zu pflan-
zen (Baumarten It. Pflanzliste). Einzelne Baumstandorte in versiegel ten
Flachen sind mit einer mind. 3 m? groBen Baumscheibe zu versehen
(z.B.wassergebundene Decke mit Magerraseneinsaat)

Zuordnung der AusgleichsmaRnahme

Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir private Eingriffe
@ »A‘ - Die im Bebauungsplan mit ,,A“ gekennzeichneten Flichen fiir Aus-
gleichsmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaR-
nahmen sind dem im Bebauungsplan mit ,,A* bezeichneten Bereich als
SammelausgleichsmaBnahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnatur-
schutzgesetz fiir private Eingriffe durch Versiegelung zugeordnet.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir 6ffentliche Eingriffe
»B* Die im Bebauungsplan mit ,,B“ gekennzeichneten Flichen fiir Aus-
gleichsmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaB-
nahmen sind dem im Bebauungsplan mit ,,B* bezeichneten Bereich als
SammelausgleichsmaBnahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnatur-
schutzgesetz fiir éffentliche Eingriffe durch Versiegelung zugeordnet.

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Flurgrenzen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

O—

Flurstiicksbezeichnung

Trafostation

z
@

Darstellungen auferhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.
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11.3.3
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17
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Pflanzliste:

Hochstimmige Laubbdume

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinngemi8 anzu-
wenden.

StraBenbdume und Baumgruppen (Hochstamm StU 10/12 cm - 12/14 cm), z.B.
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Spitzahorn ( Acer platanoides)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Kastanie (Aesculus hippocastanum)

- Linde (Tilia cordata)

Heister und Straucher fiir flichige Feldgehélzanpflanzung / Ortsrandbepflanzung. Die Pflanzung

erfolgt in Gruppen von 5 -8 Pflanzen einer Art je Gruppe; der Reihenabstand betrigt 1 m, der
Pflanzabstand in der Reihe 2 m.

ister verpflanzt, Hohe 125-1 m):
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (2 x verpflanzt; Héhe 100-125 cm):
WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgaris)
Heckenkirsche ( Lonicera xylost.)

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata “Veichii’)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten werden.
Nebenanlagen und Garagen werden gem. § 23 (5) BauNVO ausdriicklich in den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflaichen zugelassen, wenn die GRZ nicht iiberschritten wird.
Anlagen zur Sammlung von Regen- und Dachflichenwasser werden nicht auf die
Grundfldche angerechnet.

Von den Anlagen nach § 19 (4) BauNVO, die die zuldssige Grundflaichenzahl iiberschrei-
ten, sind mindestens 50 % mit wassergebundener Decke, Rasengittersteinen oder dergl.

oder geringer versiegelnden Materialien zu befestigen oder mit Grasdachern zu verse-
hen.

Zuldssig sind innerhalb des GE-Gebietes gemaR § 1 (5+9) BauNVO nur Betriebe, von
deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas-
und staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA Luft in der Fas-
sung vom 27.02.1989 abzuleiten.

Griinordnung

Mindestens 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Griinfliche an-
zulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sind als Baumpflanzung anzulegen. Pro
300 gm Grundstiicksfliche ist ein héherwachsender hochstimmiger Laubbaum zur
randlichen Einbindung und inneren Durchgriinung zu pflanzen und zu unterhalten.

Fassadengestaltung: Mindestens 20 % der jeweiligen Fassaden sind mit Kletterpflanzen
It. Pflanzliste zu begri.inen und soweit erforderlich, mit Kletterhilfen auszustatten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist in einem besonde-

ren Freiflichenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.
/

Stellpldtze

Auf den Parkpldtzen ist fiir je 5 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht
iiberbaubaren Flachen anzurechnen. Die Baumscheibe muB mindestens 3 qm pro Baum
betragen.

Ab 6 Stellpldtzen ist neben der Baumbepflanzung grundsitzlich eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen. Entstehende Béschungen
zwischen den einzelnen Stellplatzflichen sind zu bepflanzen / begriinen.

Falls durch die Erhaltung von Biumen und Striuchern die Durchfiihrung spaterer Bau-
vorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulissig, wenn an anderer
Stelle des Grundstiicks fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. In

jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die gepflanzten Biume und Striucher vor schi-
digenden Einflliissen zu bewahren.

Oberflichenmaterialien fiir Erschliessungs- und Freiflichen

Fahrflichen, Stellplitze, Hofe, Lagerplitze und dergleichen sind mit wasserdurchlissi-
gen Oberflaichenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groBer Fuge, wasserge-
bundener Decke oder Schotterrasen. Eine véllige Versiegelung mit bituminésen Bau-
stoffen ist nicht zuldssig. Bitumin&se und gepflasterte Oberflichen sind ausschlieBlich
fir Fahrbahnen und Grundstiicks- und Gebidudezufahrten als auch fiir Héfe und Lager-
flichen zuldssig, die fiir den Schwerverkehr zuginglich als auch vom Betriebsablauf
notwendig sind (Ausbau It. Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstraRen / EAE

'85/95), jedoch soll der Anteil von Asphalt- und Betonflichen max. 30 % dieser Flichen
nicht libersteigen.

Umweltfreundliche Energiegewinnung
Nichtspiegelnde Solarkollektoren sind zulissig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden diirfen max. 10 % der Fassadenfliche einnehmen, an der
sie angebracht sind, jedoch zusammenhédngend nicht gréBer als 6 gm sein.
Werbeanlagen diirfen die Firsthéhe der Gebdude, an denen sie angebracht sind, nicht
iiberragen. Selbstédndige Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie nicht héher als 5 m sind und sich in das Gesamtvorhaben einfiigen. Unzulis-
sig sind grell leuchtende und blinkende Werbeanlagen.

Unzuldssig sind Fremdwerbung, Werbung mit wechselndem Licht und Werbung auf
Dachflichen. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsraume sind bis zu einer Licht-
punkthéhe von 7 m zuldssig. Ihr Betrieb darf Nachbargrundstiicke und Verkehrsriume
nicht stérend beeintriichtigen. Sie sind blendfrei auszufiihren.

Niederschlagswasser
Das auf den kiinstlich befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser muB nach

Sammlung und eventueller Riickhaltung als Brauchwasser der éffentlichen Kanalisa-
tion zugefiihrt werden.

Das Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke kann auf den privaten Grundstiicken
versickern oder zur (Nutz-) Gartenbewdsserung aufgefangen oder als Brauchwasser
verwendet werden, sofern dem wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Wenn eine Versickerung méglich ist, ist die Versickerung entsprechend den Vorgaben
des ATV - Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zu dezentralen Ver-
sickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser” vorzunehmen.

Zisternen

Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukérper), welche anfallendes Ober-
flichenwasser / Niederschlagswasser sammeln, ist zuldssig und erwiinscht.

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daB bereits im Vorfeld der Planungen
Maoglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten und
Landschaftsbau, bei einer Wallaufschiittung in den Randbereichen zur StraRe z.B.).

Bodendenkmale: Bei Funden von Bodendenkmalen (Gem. § 19ff DSchG) wihrend der
Ausfiihrung der Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg
unverziiglich zu verstandigen.

~

14 ErsatzmaBnahme ,TEIL B 1
Fiir die ErsatzmalRnahme TEIL B1werden die Grundstiicke 29 und 30 von Flur 10, Ge-
markung GroRentaft ,In den Unsben* herangezogen.

Die Grundstiicke (insgesamt 2.201 m?) werden als Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Auf der umgrenzten Flidche wird die bisher intensiv genutzte Wiese aus der Nutzung
herausgenommen und der natiirlichen Sukzession iiberlassen. Die ErsatzmaRnahme ist

sofort nach Inanspruchnahme des Bebauungsplangebietes Nr. 4 , An der alten StraRe*
umzusetzen.

Es wird bescheinigt,
Bezeichnungen der
i€genschyftskatasters nach
d. Stand y17.12.1999 tib\ereinstimmen.
Fulda;den 17.12 .1999

ér Landrat des Landkreises Rulda

- Katasteramt - ¥,

Im Auftrag \

\

o

(Kirchner)

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 ,,An der alten StraRe“ der Gemeinde Eiterfeld im Ortsteil GroBentaft im Sinne des §2
Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 18. Juni 1998 beschlossen.

Der BeschluR wurde am 31. Juli 1998 &6ffentlich bekanntgegeben.

'Die Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
‘vom 03.08.1998 bis einschlieBlich 21.08.1998 statt.

Dieser Termin wurde am 31.07.1998 &ffentlich bekanntgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 12.08.1998 bis einschlieflich 14.09.1998.

Der Entwurf wurde zur éffentlichen Auslegung am 01. Oktober 1998 beschlossen.

'Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, daf}
' Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte

gemiR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 19.11.1999 ortsiiblich.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte geméR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 29.11.1999 bis einschlieBlich 07.01.2000

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger éffentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2, Satz
3 BauGB am 22.11.1999 von der Auslegung benachrichtigt.

Erneute 6ffentliche Auslegung, bekanntgemacht am 19.05.2000 )
Der Entwurfes mit Begriindung lag gemaR § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 (3) BauGB auf die
Dauer eines Monats vom 29.05.2000 bis einschlieRlich 13.06.2000 erneut 6ffentlich aus.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB und die baurechtlichen Festsetzungen gem. § 87
HBO von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld am 19.10.2000 als Satzung
beschlossen. -

-

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld
Eiterfeld, den 02.11.2000

Scheich
(Burgermeister) \\'

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
9] 5

Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde amﬁ.}. ..... 1 ...2000 gem. § 10 (3) BauGB von der

Gémeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld ortsiiblich bekannt bekanntgegg

2N

Scheich .
(Burgermeister)
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