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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
0,35 GRZ - Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GFZ - Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Maximale Traufhohe talseitig (§ 18 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

HEHmax tiber der natiirlichen Gelédndeoberflache
TH max b Maximale Traufhdhe bergseitig (§ 18 BauNVO)
uber der natiirlichen Geléndeoberflache
FH max Maximale Firsthdhe tber mittlerer
natiiricher Gelandeoberflache
Bauweise (§ 22 BauNVO)
o Offene Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Einzel- und Doppelh&user (§ 22 (2) BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Maximale Traufhdhe

Nutzung Maximale Firsthéhe

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
i Dachform

Ba 50 Dachneigung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

== =« = Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
ErschlieBungsstrale

Offentliche Verkehrsfidche
FuBweg
Vg Verkehrsgriin

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauBG)
Wasserfldchen (§ 9 (1) Nr. 16 BauBG)

Fliachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

g

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen
fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem
Art und Umfang der siehe T

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

I B riangebietsgrenzen

Offentliche Griinflache

Entwasserungsgraben

Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers
der Trinkwasserversorgung

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchemn
Streuobstwiese

Erlduterungen

Vorhandene Bebauung

Geplante Bebauung (unverbindlich)

Geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

MaRzahlen (m)

Hohenlinien vorhandenes Gelande

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Nutzungseinschrankungen nach § 1 (6) BauNVO:
Anlagen und Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzulssig.

- Nutzungseinschrénkungen nach § 14 (1) Satz 3 BauNVO:
Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind ausnahmsweise zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

- Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone).
- Die Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswande in anderen als Voligeschossen
sind vollstandig auf die zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) anzurechnen
(§ 20 (3) BauNVO).
Hohe der baulichen Anlagen:
Als Traufhdhe TH gilt: Schnittkante zwischen den AuRenfldchen der aufgehenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
Als Firsthohe FH gilt: der oberste Dachabschluss des Gebaudes.
Anlagen der technischen Gebdudeausriistung wie Schornsteine, Antennen,
Blitzschutzanlagen, Solaranlagen u. &. sind bis 2,0 m {iber der maximalen
Firsthohe zulassig.
Bezugspunkt fiir die Traufh6hen ist die natiirliche Geldndeoberflache.
Bezugspunkt fiir die Firsthéhen ist die mittlere natiirfliche Geléandeoberflache.
- Unterirdische Anlagen
Unterirdische Anlagen zur Energieversorgung der Gebaude durch Erdwarme
bleiben bei der Ermittlung der GRZ unberticksichtigt.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

- Fiir die Bauweise gelten die zeichnerischen Festsetzungen (Nutzungsschablone).
Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen

- Die durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
richten sich nach den Eintragungen im Plan.

1.5 Anschluss anderer Fldchen an die 6ffentlichen Verkehrsflichen

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die beim Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflachen entstehenden Béschungen
auf den privaten Baugrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern
zu dulden.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Begrenzung der Bodenversiegelung
Die gem&R GRZ maximal bebaubare Flache darf durch Anlagen nach
§ 19 (4) BauNVO um maximal 30 % iiberschritten werden.
Die iber die GRZ hinaus versiegelbaren Flachen sind volistandig in
wasserdurchldssigen Materialien wie z. B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Porenpflaster, Rasengittersteine, Splittfugenplaster,
Pflaster mit Rasenfuge oder vergleichbaren Materialien zu befestigen.

1.7 Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

- Im Bebauungsplan ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers der
Trinkwasserversorgung (Gemeinde Eiterfeld) eingetragen.

- Eine Bebauung und Bepflanzung der Flachen ist mit dem Bauamt der
Marktgemeinde Eiterfeld abzustimmen.

1.8 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Flichen

fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzfldche 1: Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem

- Die gekennzeichneten Flachen sind vollsténdig mit einheimischen,
standortgerechten Badumen und Strduchem zu bepflanzen.
Baume werden mit 25 m? je Baum, Strducher mit 4 m? je Strauch angerechnet.
Die vorhandene einheimische standortgerechte Bepflanzung ist zu erhalten
und zu pflegen.

Pflanzfliche 2: Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

- Zur Anlage eines Feldgeholzes ist die gekennzeichnete Flache mit
einheimischen Laubstrduchemn der Qualitit 60 -100 cm in einem
Pflanzverband von 1,5 m bis 3,0 m bei Kieinstrduchern und 2,0 m bis 4,0 m
bei GroRstrauchern zu bepflanzen und zu pflegen.

Pflanzflache 3: Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strduchem

- Die auf den gekennzeichneten Fldchen vorhandene standortgerechte
einheimische Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

- Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke
Die Baugrundstiicke sind zu mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache mit
einheimischen, standortgerechten Baumen und Straduchem zu bepflanzen.
Baume werden mit 25 m? je Baum, Strducher mit 4 m? je Strauch
angerechnet.

1.9 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und

Landschaft (§ 9 (1a) BauGB)

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (Pflanzflachen 1 und Pflanzflache 2) werden vollstandig
dem Ausgleich der Eingriffe im Sinne des § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

- Als Eingriffsflidchen gelten alle als Baugebiet festgesetzten Flachen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN

(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO)

2.1 Dachform

- Zulassig sind Satteldécher, Walmdécher, Kriippelwalmd&cher, Mansarddacher
und Pultddcher.

2.2 Dachneigung

- Geb&ude der Hauptnutzung:
Zulassig sind Dachneigungen von 35° bis 45°; bei Pultddchern 20° bis 45°.
Die zuldssigen Dachneigungen gelten nicht fiir Mansardddcher und Dachgauben.
- Garagen und Carports:
Die maximale Dachneigung fiir Garagen und Carports betragt 45°.
Flachd&cher von Garagen sind zuldssig, wenn sie begehbar sein sollen;
ansonsten sind Flachd&cher von Garagen und Carports sowie flach
geneigte Dacher mit einem kulturfahigen Substrat aufzufiillen, sodass eine
extensive Begriinung maglich ist.

2.3 Dacheindeckung

Dacheindeckungen fiir Satteldacher, Walmd&cher, Krippelwalmdéacher,
Mansarddécher und Pultd&cher sind in den Farbtonen rot, rotbraun, anthrazit
und schwarz zuldssig.

. HINWEISE

- Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, ist dies den zusténdigen
Denkmlapflegebehdrden oder der Marktgemeinde Eiterfeld unverziglich
anzuzeigen.

- Alle Verkehrs- und Aufstellfidchen fiir die Feuerwehr auf den Baugrundstiicken
sind so zu befestigen, dass diese mit 16-t-Fahrzeugen befahren werden
kénnen.

- Fiir eine flexible Anbindung der neuen Geb&ude an die vorhandene
Telekommunikationslinie ist ein Leerrohr bis zur Grundstiicksgrenze /

Gehweg von den Bauherren zur Verfiigung zu stellen.

- Die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld ist zu beachten.

- Die Marktgemeinde Eiterfeld begriit den Einsatz von emeuerbaren Energien
wie Fotovoltaik, Sonnenkollektoren usw.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgstellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV)
und der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Aufstellungsvermerk (§ 2 (1) BauGB):

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
am 19.06.2008 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2008 ortstiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB):
Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 19.01.2009 bis 13.02.2009
friihzeitig beteilligt. Die friihzeitige Beteiligung wurde am 16.01.2009
ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 (1) BauGB):
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
in der Zeit vom 19.01.2009 bis 13.02.2009 beteiligt.

Beschluss iiber den Planentwurf:

Die Gemeindevertretung hat am 05.11.2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes festgestelit und die 6ffentliche Auslegung

fiir den gesamten Geltungsbereich beschlossen.

Der Gemeindevorstand hat am 22.03.2011 die 6ffentliche Auslegung
fiir den "Teilbereich West" beschlossen.

Der Gemeindevorstand hat am 13.05.2014 die 6ffentliche Auslegung
fiir den "Teilbereich Ost" beschlossen.

Auslegungsvermerk “Teilbereich West" (§ 3 (2) BauGB):

Der Bebauungsplanentwurf fiir den "Teilbereich West" wurde einschlielich
Begriindung, Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 10.05.2011 bis 14.06.2011 ausgelegt.

Die o6ffentliche Auslegung fiir den "Teilbereich West" wurde am 29.04.2011
ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegungsvermerk "Teilbereich Ost" (§ 3 (2) BauGB):

Der Bebauungsplanentwurf fiir den "Teilbereich Ost" wurde einschlieRlich
Begriindung, Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 16.06.2014 bis 18.07.2014 ausgelegt.

Die offentliche Auslegung fiir den "Teilbereich Ost" wurde am 06.06.2014
ortsiiblich bekannt gemacht.

Formliche Beteiligung der Behorden "Teilbereich West" (§ 4 (2) BauGB):
Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind an dem
Bebauungsplanentwurf fiir den "Teilbereich West" vom 10.05.2011 bis
14.06.2011 beteiligt worden.

Formliche Beteiligung der Behdrden "Teilbereich Ost" (§ 4 (2) BauGB):
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind an dem
Bebauungsplanentwurf fiir den "Teilbereich Ost" vom 16.06.2014 bis
18.07.2014 beteiligt worden.

Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2014 {iber die eingegangenen
Stellungnahmen fiir den Teilbereich West und den Teilbereich Ost beraten.
Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan fiir den gesamten Geltungsbereich
als Satzung beschlossen.

Eiterfeld, den .....c.qnimn

DerG orstand:......

Bel hung: merk (§ 10 BauGB):

Der Bebauungsplanist am ...l st in den

Eiterfelder Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Eiterfeld, den ...........0...o. 0

Der Gemeindevorstand:.............c.ccceeeeennen,

Marktgemeinde Eiterfeld
Ortsteil GroRentaft

Bebauungsplan Nr. 3 "Im Grund"
3. Bauabschnitt

Verfahrensstand Plandatum
Vorentwurf 13.10.2008
Frithz. _L!mellrgg;tung der Offentlichkeit 07.01.2009
Offentl. Auslegung und férmliche
GEOS TOB-Beteiligung Teilbereich West 15.04.2011
Dipl-ing. Jochen Geriach Offentl. Auslegung und férmliche
Extromyoder Seok fo TOB-Beteiligung Teilbereich Ost 21.03:2014
Tel: 06629 915455
Mobit 0162 6759671 Satzungsbeschluss 13.10.2014
de




