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Vermerk des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke im Plange-
biet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.
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’2_ e ' ' PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
/'/ 7 \
/ \ \ 1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
77]/ \ \_
@@C) \ \ 2 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB:
) \ b
_)\L.\ \ 2.1 Gewerbegebiet § 8 BauNVO
L Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
4 ! haber/innen und Betriebsleiter/innen sind zulassig.
\ Unzulassig sind oberirdische Gastankanlagen und Lagerplatze fir Altme-
‘ talle.
Einzelhandelsbetriebe und Vergnugungsstatten sind unzulassig. Aus-
nahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen innerhalb von Betrieben, die
zur Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforder-
lich sind. Die Verkaufsflache (VKF) darf nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnehmen (max. 200 qm VKF).
Betriebe, fur die nach den gesetzlichen Vorgaben eine Umweltvertraglich-
N \ 4 keitsprufung notwendig ist, sind unzulassig.
\ )
\ 2.2 0,7 Grundflachenzahl GRZ (max.)
\ 2.3 1,2 Geschofflachenzahl GFZ (max.)
2.4 o] offene Bauweise
2.5 5°-45° Dachneigung
'\ 2.6 900m Gebaudehohe max.
5 \ 2.6.1 GE 1 max. 348 m gemessen U.NN.
J 2.6.2 GE 2 max. 350 m gemessen u.NN.
3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen
3.1 Uberbaubare Grundstucksflachen GE
3.2 Nicht iberbaubare Grundstucksflachen GE
3.3 Baugrenze
3.4 Die Grenzabstande richten sich nach der HBO
|
—_——
4 Grinflachen
|
—_— h tal o 4.1 private Grunflathe
rnah gestalteter G
. raben, ca. 3,50 m - 6,00 m brei o
L
[dwe
Fe 5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
70‘ 0
3 5. - Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
‘?'/ 5.1 Die Flache ist mit Feldgeholzen (Baumen und Strauchern, Baumgrup-
A m ——1 @ pen) It. Pflanzliste zu bepflanzen.Am westlichen Rand zum Schackelsgra
O fb e/“ ben ist ein ca. 10 m breiter Streifen als Grunlandbrache / Sukzessionsfla-
g che zu entwickeln.
5.1:2 @ Entwicklung von Laubwald, Feldgeholz, waldartigen Bestanden

5.2 e e ©| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Feldgeholze, Hecken, Baumgruppen).

5.2.1 Innerhalb der Flache sind wallartige Aufschuttungen von mind. 1,50 m

@ bis max. 3 m Hohe anzulegen. Die Flache ist mit Feldgeholzen (Baumen
und Strauchern, Baumgruppen) It. Pflanzliste zu bepflanzen. Randlich
sind mindestens 2 m breite Saume zu entwickeln.

522 @ Die Flache ist mit Feldgeholzen und Hecken It. Pflanzliste ca. 5 m breit
zu bepflanzen

5.3 Anpflanzung von hochstammigen Laubbaumen It. Liste.
e Die in der Planzeichnung angegebenen Pflanzstandorte sind bei der Be-
pflanzung sinngemaf anzuwenden.

Sonstiges

e—e—e| Abgrenzungen zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache RhonstraBe
bituminose Versiegelung bis zu einer max. Gesamtbreite von 6,00 m zu-
lassig

AT e 4L offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg, bituminose versiegelung
s d R el nicht zulassig

StrafBenbegrenzungslinie

Boschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu verziehen.

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

D Vorhandenes Gebaude
—— "~ "1 Vorhandene Flurgrenze
o Vorhandene Flurstiucksgrenzen
418 Flurstucksbezelchnqng
— P Hohenlinie

3 Trafostation

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS GEWERBEGEBIET 11 Pflanzliste
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen diirfen von Baukérpern nicht

I 114 Als StraBenbidume und zur inneren Durchgriinung sind als hochstdmmige Laubbéu-

) me mit StU 12 / 14 cm anzupflanzen:

Zuldssig sind innerhalb des GE - Gebietes gemaB § 1 (5 + 9) BauNVO nur Betriebe,

von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissio- ag:tz:r'l}z:lne ¢i(l:iea r:;:;:‘r::ndes

nen (gas- und staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA.- samaiiinge Tilia platyphylius

Luft in der Fassung vom 27. 2. 1989 abzuleiten. Stieleiche Ouer?:usyrzbur

Fassadengestaltung Kastanie Aesculus carnea

Mind. 20 % der west- und siidexponierten Fassaden sind mit Kletterpflanzen It. Pflan- et b U ol

zenliste zu begriinen und soweit erforderlich, mit Kletterhilfen auszustatten werden. 11.2 Anpflanzung von Biumen und Striuchern als groBflichige Feldgehdlzanpfianzung:

Griinardinun Die Baum-Strauchpflanzungen in Gruppen von 8 - 10 Pflanzen einer Art je Gruppe zu
Y 9 pflanzen. Der Abstand betragt 1,00 m. Die Strducher und Heister sollen eine Mindest-

Mindestens 20 % der nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Griinfliche
anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflachen sind als Baumpflanzung anzule-
gen. Pro 200 gm Grundstiicksflache ist ein hoherwachsender hochstdimmiger Laub-
baum zur randlichen Einbindung und inneren Durchgriinung zu pflanzen und zu un-

hohe von 1,25 m - 1,50 m haben.

Baume (Heister):

raihatta Hainbuche Carpinus betulus
’ Stieleiche Quercus robur
Stellplitze Gemeine Esche Fraxinus excelsior
p .. e . . . Eberesche Sorbus aucuparia
Auf den Parkpléatzen ist fiir je 5 Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und v ) .
: : s e e ogelkirsche Prunus avium
zu unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht Sandbirke Behils senduls
iiberbaubaren Flachen anzurechnen. Die Baumscheibe muBB mindestens 3 qm pro P
Baum betragen. Striucher-:
Ab 6 Stellplatzer.\ ist neben der Baumbepflanzung grundsatzlich eine raumgljedernde WeiBdorn Crataegus monogyna
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen. Entstehende Boschun- Setilehe Prunus spinosa
gen zwischen den einzelnen Stellplatzflichen sind zu bepflanzen / begriinen. Hundsross Hgss sanias
. . " o . | r mbucus nigr
Falls durch die Erhaltung von Baumen und Strauchern die Durchfiihrung spaterer Eigl:':t(:f Eiz;;ustl:um vulgg:ris
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an ande- Weskeakirephie Lonicera xylost

rer Stelle des Grundstiicks fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen
wird. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die gepflanzten Baume und Straucher

vor schadigenden Einfliissen zu bewahren. Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinngemaf anzuwe

den.
Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren
::nheélr:em besonderen Freiflichenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzurei- 11.3 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:
Oberflichenmaterialien fiir Erschliessungs- und Freiflichen \EI\Ifielzer Wein E:gﬁ;angf::l:sus tricuspidata *Veichii
Fahrflichen, Stellplatze, Hofe, Lagerplatze und dergleichen sind mit wasserdurchlassi- : Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
gen Oberflichenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groBer Fuge, wasserge- Kletierhorersie Hydrangea petiolaris
bundener Decke oder Schotterrasen. Eine vollige Versiegelung mit bituminésen Bau- Blauregen Wisteria sinensis
stoffen ist nicht zuldssig. Bitumindse und gepflasterte Oberflachen sind ausschlieB- Knéterich Polygonum aubertii
lich fiir Fahrbahnen und Grundstiicks- und Gebaudezufahrten als auch fir Héfe und Pfeifenwinde AriEtaioarin diet
Lagerflichen zuldssig, die fiir den Schwerverkehr zugénglich als auch vom Betriebs-
ablauf notwendig sind (Ausbau It. Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstra-
Ben / EAE '85), jedoch darf der Anteil von Asphalt- und Betonflachen max. 30 % die- 12 Zuordnung von ErsatzmaBnahmen
ser Flachen nicht iibersteigen. Die als ErsatzmaBnahme festgesetzten Flachen in der Gemarkung Leibolz, Flur 2,
. . . Flurstiick 47, 48 und 49 "Am Steiger" sind fiir ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 a
Umweltireundliche Energlegewinnung Bundesnaturschutzgesetz vorgesehen.

Nichtspiegelnde Solarkollektoren und Windkraftanlagen sind zulassig. A: Die im Geltungsbereich mit "A" gekennzeichneten Flichen fiir ErsatzmaBnahmen

; sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaBnahmen sind als SammelersatzmafBnah-
V\/‘Jerbeanlagen R e I men gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz den im Bebauungsplan Nr. 2
g erbeanlagen an Gebauden ;r en max. 1°h__° er das's:t en"gc elelgne RN o geplanten privaten Eingriffen durch Uberbauung und Versiegelung zugeordnet.

er sie angebrac.ht smd., ]eQOc ’zusammenhangend nicht groBer als 6 gm sein. Die ErsatzmaBnahme ist sofort nach Inanspruchnahme des Baugebietes durchzufiih-
Werbeanlagen diirfen die Firsthohe der Gebadude, an denen sie angebracht sind, ren. Insgesamt werden von der insgesamt 9.000 qm groBen Flache 1.100 gm zuge-

nicht iiberragen. Selbstandige Werbeanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen ordnet.

werden, wenn sie nicht hoher als 5 m sind und sich in das Gesamtvorhaben einfi-

gen. L{_nzuléssig sind grell leuchtende und blinkende Werbean!agen. 12.1 ErsatzmaBnahmen in der Gemeinde Eiterfeld, Gemarkung Leibolz, Flur 2, Flurstiick
Unzuldssig sind Fremdwerbung, Werbung mit wechselndem Licht und Werbung auf 47, 48 und 49 "Am Steiger', M = 1: 1.500)'

Dachflichen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Flurstiicke werden als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf ca. 9.000 qm Ackerflache

Beleuchtungsanlagen auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsrdume sind bis zu einer Licht- zv;;i df'le Ent:\vucklungdv?ln Lg:?lwald fesftgesgtzt(.)o it Ah Linde. Kifsoh

punkthdéhe von 12 m zuldssig. Ihr Betrieb darf Nachbargrundstiicke und Verkehrsrau- . ARPRHANIG Ran SO IR0 ANWLERTTY o8, 3 qm mi orn, - nde, Rirsche usw.
| Die Bepflanzung ist in Abstimmung mit dem Forstamt vorzunehmen.

me nicht storend beeintrachtigen. Sie sind blendfrei auszufiihren. E

Beleuchtung

Niederschlagswasser

Das auf den kiinstlich befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muf3
nach Sammlung und eventueller Riickhaltung als Brauchwasser der offentlichen Ka
nalisation zugefuhrt werden.

Zisternen
Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukorper), welche anfallendes Ober
flichenwasser / Niederschlagswasser sammeln, ist zulassig.

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daB bereits im Vorfeld der Planun
gen Moglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Mate-
rials minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten-
und Landschaftsbau bei der Gartengestaltung).

Bodendenkmale

Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff DSchG) wahrend der Ausfuhrung der Erd
arbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg unverzuglich zu
verstandigen.

LarmschutzmaBnahmen

Der Bebauungsplan der Gemeinde Eiterfeld wird im Sinne von Paragraph 1 (4) BauNVO
nach der maximal zulassigen Schallemission gegliedert (unter Beachtung des Beschlus-
ses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.: 4N 6.88 - VGH Munchen). oA
Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schalleistungspegel Ly, - in

dB (A) je Quadratmeter festgesetzt, die durch anzusiedelnde Betriebe - gemittelt uber

die Flache des Betriebes - nicht tiberschritten werden durfen.

flachenbezogene Schalleistungspegel Ly~ in dB (A) je qm

GE 1 (stdliches Geb.) GE 2 (nordliches Gebiet)
Tag 60 65
Nacht 45 50

Der Gesamtschalleistungspegel LW eines Betriebes errechnet sich aus dem flachenbezo-
genen Schalleistungspegel Ly wie folgt:

mit
S = Betriebsflache in gm .
So =1gm’ 4 ) Es wirthbescheinigt, daB die Grenzen und . S
5 Bezeichniqgen der Flurstiicke mit dem B P
; o . ) is desLiegenschaftskatasters nach
Die angegebenen Werte fiir den flichenbezogenen Schalleistungspegel werden unter ':a;:‘azz'i 3 e?gs abecolatoie
der Annahme einer freien Schallausbreitung von Emissions- zum Immissionsort errech Fulda den 13.0906 ;
net. Bei Errichtung eines zuséitzliphen Hindernisses mit abschirmender Wirkung auf Der Landrat des Landkreises Fulda
dem Ausbreitungsweg (z.B. Gebaude oder Abschirmwalle bzw. -wande) kann der Betrag - Katasteramt -
des sich daraus ergebenden Einfligungsdamm-MaBes zum vorgegebenen Schallei- > Im Auftrag (Kirchner)
stungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirms addiert werden. ? - . /‘ -~ ‘
Insofern handelt es sich bei den flaichenbezogenen Schalleistungspegeln um ausbrei ‘ Y RO A C

tungswirksame Schalleistungen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen
"A": Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Flachen fur Ausgleichs- und Er- a
satzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen f
sind dem im Bebauungsplan mit "A" bezeichneten Bereich als SammelersatzmaBnah- » _ )
men gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe durch Uber |  jot”
bauung und Versiegelung zugeordnet.

| A

AUFSTELLUNG- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils glltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der jeweils glltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der jeweils glltigen Fassung
Stellplatzerordnung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
im Ortsteil GroBentaft im Sinne des § 2 (1) BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am
08.02.1994 beschlossen.

Ner BeschluB wurde am 03.05.1996 offentlich bekanntgegeben.

Die Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen geman § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
13.05.1996 bis 14.06.1996 statt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB fand in der Zeit vom
25.04.1996 bis 07.06.1996 einschlieBlich statt.

Der BeschluB zur Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB wurde von der Gemeindevertretung der Ge
meinde Eiterfeld am 15.07.1996 gefaBt.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, daf
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte
geman § 3 (2) BauGB am 09.08.1996 ortsublich.

Die offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 19.08.1996 bis 20.09.1996
durchgefihrt.

‘Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 13.08.1996 und 15.08.1996 von der

Offenlegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 2 "Im Schackelsgraben" im Ortsteil GroBentaft einschlieBlich der
Festsetzungen und Festlegungen wurde als Satzung von der Gemeindevertretung der Gemeinde
‘Eiterfeld geman § 10 BauGB am 10.10.1996 beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den 2.0, Nov. 1336

ANZEIGEVERMERK / GENEHMIGUNGSVERMERK
Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgelithrt

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geliend gemacht.
Verliigung vom 19, ez 1996. ., Az: 34- EITERFED~ A1

RegierungspriziZium Kassh
Im Auiuage:

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNT v~~~¥; HMIGUNG
.;,UWI:’I v
Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB f L%ded?ﬂ@bﬁf' plan wurde am 110'J3n1997
19 B /

Eiterfeld, den ..."." e
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LAGEPLAN M = 1:25000

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "IM SCHACKELSGRABEN"
DER GEMEINDE EITERFELD

ORTSTEIL GROSSENTAFT
PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND Im Auftrag der
DIPL.-ING.LANDSCHAFTSPLANER/IN GEMEINDE EITERFELD
KOHLENSTRASSE 20

34 121 KASSEL

TEL.: 0561/26218,FAX.:0561/26277 36 132 EITERFELD

Datum: OKTOBER 1996 - MaBstab: 1: 1000




