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/ , Verfahrensvermerke:
DaUYEselZbucH (Bausnb) 1.0.1. Jer BeKannimacnung Vom Us.11.2U1/ (BGBL. 1 5. 3634), Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ostlich des Eisenacher Weges* - 1. Bauabschnitt werden Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
“ : = f = = - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Das Alte Feld‘ von 1993 vertretung gefasst am 18.05.2017
M a rkt e m e I n d e E Ite e I d O rtSte l | E Ite e I d Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. = -
| ) I l , ‘ I I zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), ‘
i Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI S. 198) ! 11 Art der baulichen Nu&ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) Der Aufste”ungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
| } Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) bekanntgemacht am 10.11.2017

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-

“; Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
e a u u n g s p a n r Zeichenerklidrung Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. kanntgemacht am 10.11.2017
. )

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Katasteramtliche Darstellung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.11.2017

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
bis einschlieRlich 15.12.2017

—ah 8 en Flurgrenze
g 1.2.1 Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die natirliche Geldndeoberflache in der Mitte der

[ i
| | | | | ‘ 1
- = : - J talseitigen Fassade, oder sofern eine Abgrabung erfolgt, die durch Abgrabung entstehende
/ Flurnummer | g ) d g gt 9 g e . . o i o
OStI l c h d es E l s e n a h e r We es k€ - 1 B a u a bs C h n Itt Flur 10 Gelandeoberflache am tiefst gelegenen Schnittpunkt des Geldndes mit der talseitigen Fassade. Als ~ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-
'95 / L 79
| |

YA Flurstiicksnummer Traufhéhe gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultdachern die Oberkante der kanntgemacht am 13.04.2018
1 Dachhaut in Verlangerung der AuBenwand bzw. der untere Pultdachabschiuss sowie bei flach geneigten J

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

108/2 [t ' WA Aligemeines Wohngebiet 1.3 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO ' § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am __Z_QEX 204¥
o sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)
i ’

. : MaR der baulichen Nutzung

{
| | ‘ ——T_T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen ; Déachern mit einer Neigung von maximal 7° der obere Abschluss der duRersten Wand Uber dem letzten |
/ ‘ i [ Voligeschoss (Oberkante Attika). , ' Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.04.2018
: ‘ ‘ Planzeichen | 122 Bei Gebauden mit flach geneigter Dachflache bis einschlieBlich 7° darf die maximal zuldssige Traufhthe . bis einschlieRlich 30.05.2018
/ | ' \ durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 4 HBO sind, um bis zu 3,0 m tberschritten ‘
N /7 / /b Art der baulichen Nutzung % werden.
'%

Plankarte 1

Gemarkung Eiterfeld
/MaBstab 1: 1.900

Garagen haben einen Abstand von mindestens 3,0 m und GUberdachte Stellpléatze von mindestens 1,0 m zu . Die Bekanntmachungen erfolgten im Amisblatt der Marktgemeinde Eiterfeld.
offentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstlicksgrenze bis zum Dachiiberstand, einzuhalten.

GRZ Grundflachenzahl | 1.4  Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ausfertigungsvermerk:

i At i B s mit den hi rgangenen
Im Aligemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&aude maximal zwei Wohnungen zulassig; bei Doppelhausern Es wird vestligt, dass ver inball dieses Bebauongsplanes mitden hierzu stgang

GFZ Geschossflachenzahl *1 ist je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig. Beschlussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die
5 e e y & Hochsira 1.5 Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
SRidEr VongeacinTEe B9 Nochsime Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1 halb der Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Eiterfeld, gen
Héhe baulicher Anl Is Hochstmat in m ber B Kt hier: nnerhalb der Flache zu utz, und zur Entwic , Natur un
uiEhers miagen s imaoastmalsn o SepUguRank: ik Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen® ist eine groRfléchige Entbuschung sowie eine
Entfernung der vorhandenen Kiefern vorzunehmen. AnschlieBend sind die Flachen extensiv, zum Beispiel
TH Traufhthe durch eine Beweidung mit Schafen, zu bewirtschaften.
1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Burgermeister
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i
_ Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken Rechtskraftvermerk:
° offene Bauweise in wasserdurchiéssiger Bauweise z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft  {
‘ Porenpflaster zu befestigen.
ED Einzel- und Doppelh lassi “‘ gRlie|on an: e —
g ek e R Anpflanzung von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ?
——— Baugrenze | 1714 Im Aligemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstiicksflachen gartnerisch oder als natirliche Eiterfeld, den ..

Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbdumen zu bepflanzen. Es gilt: 1

= —— Uberbaubare Grundstticksfléche ( t Baum je 50 m?* sowie ein Strauch je 5 m? Grundstiicksfléche. Blihende Zierstraucher und Arten alter
- Bauerngérten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6
| nicht Uberbaubare Grundstiicksflache | Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die nach der nachfolgenden texilichen Festsetzung des
‘/ Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

- 1.7.2 Im Aligemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Verkehrsfldchen Laubbaum oder regionaltypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
‘ Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innenaufteilung
unverbindlich

'3’1 \ DasAlte Felcﬂ

/
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i

StralRenverkehrsflachen

1.8 Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

g ke Bebauungsplan Nr. 14 e Stralenbegrenzungslinie 1.8.1 Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft wird ein 28 % betragender

"Die Brandersliede" Anteil (FlachengréRe: 2.687 m?) der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen* (Plankarte 2) zugeordnet.

78/3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Bebauungsplan Nr. 12

" " : 1.8.2 Der verbleibende Uberkompensierte Anteil der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Das Alte Feld : Flur 10 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Magerrasen® betragt 72 %
o ‘ Rew- und: Fuineg (FlachengréRe: 6.911 m?). Dieser wird der Marktgemeinde Eiterfeld als vorlaufende Ersatzmafinahme

- - 82/5 angerechnet.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung; Zweckbestimmung:

21 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Regenriickhaltung 2.1.1  Zulassig sind Décher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von maximal 40°,
Pultdacher mit einseitig geneigter Dachfléche und einer Neigung von maximal 20° sowie flach geneigte
Dacher mit einer Neigung von maximal 7°. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie flr

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum | untergeordnete Déacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

‘ 2.1.2  Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zuléssig.
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ‘ Hiervon ausgenommen sind flach geneigte D&cher mit einer Neigung von maximal 7°. Die Verwendung
von Boden, Natur und Landschaft | von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuléssig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
| solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberthrt.

E\ Entwicklungsziel: Magerrasen &i

82/3

2.2 Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

j 2.2.1 Hangbefestigungen, wie z.B. Stutzmauern, Gabionenwénde oder Natursteinmauern fur Aufschittungen

Sonstige Planzeichen oder Abgrabungen des Geladndes, sind auf eine Hohe von maximal 1,0 m Uber der natlrlichen

|
r____,l ! Geléndeoberfléche zu begrenzen.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . oo - o ) - .
Bebauungsplan Nr. 5 L } ¥ i | 2.2.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu
70/6 24 "Das Alte Feld" e ( einer Héhe von maximal 1,50 m Uber der Geldndeoberkante zuldssig. Mauer- und Betonsockel sind
sellaldic 18 / unzulassig
72/5 /\/ Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung .
D D 1 23 Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
7172 ~s '
Q s | e 7412 Sonstige Darstellungen ‘ Standflchen fur Abfall- und Wertstoffoehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
‘ 7473 74116 5 entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem
7 & i Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
b'%_: S ‘ 74 ? ,ri*‘%r BemaRung (verbindlich) a 9
6 % % " - —:" T - geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
5 = 5S B s K 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
[ ~ ! 73, . .
Q ' 2 & : -3 3- Réaumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne 3.1 Stellplatzsatzung
; . 2. g 7 + e R _ . . . . . . v y .
69/16 1 : Q : — . 21208 Hohenpunkt (Bestand) in m tber Normalnull (NN) Auf die Stellplatz- und Abldsungssatzung der Marktgemeinde Eiterfeld wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
; Q . . : zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
7417 FFI:’ e o 32  Bod “
" I & e M T B . ) ’ odendenkmadler
Q‘ 5 dlander We A ; ¢
Q ) © o) Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir
{ _C I = . s o .
~_ 8 Nutzungsschablone | Denkmglpflege Hessen (hessgnArchaologle) .oder_ der Unteren Dgnkmalschutzbehorde unver;ughph
P b S ¢ anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
68/4 ' o T ; s ; 6 8 R R U j unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
- / , 120/ | i Nr. |Baugebiet | GRZ | GFZ | Zz | Bauweise | Haustyp | TH schitzen (§ 21 HDSchG). ;
ST ‘ 68/3 i ¥ ' ' ~ ‘ ‘* 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser *,273‘
T 8 117 @ WA 0,4 0,6 I 0 ED 75m |
dlage: Amtliches Li i i i : . - " . i . . ; : 2 : —_
o cﬁg:\/emg‘:miz faigggjg:;f;s::;:féiﬂ?fs:gg:&i?;’;;‘aﬁé:' e A Bei Konkurrenz von GRZ und {iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. ) 3.3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne |
| I | Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche ;
, \\ ‘, = ;‘ noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 ‘
it ! Abs. 2 Satz 1 WHG). g
SR ~( \ \ Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
PI k 2 | ¢ Sir dhnr s ' 3.3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, T AT T :
a n a rte “ 9 | wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). ’ ‘
Gemarku ng Ufhausen unteren \ | 3.4 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
~MaRstab 1 : 1.500 Steiger ““ ’ Auf die einschldgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz :
1 i (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- 9 [
34 T ( und Ruhestétten besonders und streng geschiitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind < Rl
. insbesondere, Za i
= . | ka ; 1. BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
2 ] " -~ ' arten fuhren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
. | 2. Gehélzruckschnitte auerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufithren.
i
| ' l
11‘ e | Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
" / . | Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
T 35 N\ / - 0 . [ Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
32
gty 11 ] | e ‘ 3.5 Artenauswahl
) ‘; : ’—’ L , J s ~ ~~~~~ : Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
33 ) : " ; o a7 D R e ‘ Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
N ( e aaey — i W NS RN ) BN N SN R G S w— Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere
‘4 1 o Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbdume (H., v., 8-10):
Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
Flur 18 Carpjnus betulu; - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte
6 Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss
| Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel
| Zuordnungsﬂéche Bebauungsplan llex aquiforium - Stechp_alme Mespilus germanica - Mispel .
Ostlich des Eisenacher Weges® : \ | Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
” > - # P d -T i - i
1. Bauabschnitt, 2.687 m? 27 =2 Flachen zur Anerkennung als vor- fa - QilEs b stolkhe Py comnuns” LB |
2F S5 laufende Ersatzmafinahme, 6.911 m? Am Talrain Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume 1
/ @ . ,’ Tilia cordata - Winterlinde Prunus persica - Pfirsich
g . , Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
% & 1 ,/ Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling
/ P 22
’/ < ‘ , ,’ 70 ‘ 47 49 Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
R Ay - ‘, ; ,’ Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
~— . , / Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
v / ; Crataegus monogyna - Weidorn Sambucus nigra - Schw. Holunder }
, e Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide /
P ——' ) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball ‘
\ - ‘ " ~N Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchshaum
e .. ) Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster
; . o Crataegus curvisepala - WeiRdorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
L —— \ Euonimus europaea - Pfaffenhitchen Lonicera caerulea
p § o Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
\ 71 Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide
» " » Viburnum opulus « Gem. Schneeball
Im Tal Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
An der Wand ‘ p . Amelapchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
‘ 19 X Buddieja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - Gartengeifblatt
72 4 Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
? Cornus florida - Blumen!'\artriegel Mahlus‘div'. spec. - Zierapfel . Stand: 04.10.2017
| Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin . . . 07.03.2018
— . & . | ‘ Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen | Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld 09.07.2018
5:‘?;‘3;;’;2?3:-\/ ':\m“";thes l;.l_egBengmaftskatastenl:forr;?;tloqs?yster? (ALKIS) / ‘ Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere i Bebauungsplan Nr. 25
r rwaltung flr Bodenmanagement und Geoinformation. 51 ) Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder . . .
84 Hydrangea macrophylla - Hortensie V\yeiggla div. sr:)ec. - Weigelia ‘ ”OStI'Ch des Eisenacher Weges® - 1. Bauabschnitt Bearbeiter: Adler, Réttger
’ [ Satzung i CAD: Schneider, Schmitt
Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird ’
I ‘ hingewiesen. MaRstab: 1 :1.000
50




