PLAN UND PLANZEICHEN

Bebauungsplan Nr. 21 "Nahversorgung BahnhofstraBe” gleichzeitig Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Glockenbaum"
und Bebauungsplan Nr.19 "Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und Getrdnkemarkt” im Bereich "BahnhofstraRe”
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11"Glockenbaum"und Bebauungsplan Nr.19
"Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und Getrinkemarkt" im Bereich "BahnhofstraRe"

MafRstab 1 : 1.250
E}E Grenze des Anderungsbereichs

Textliche Festsetzungen aus dem bislang giiltigen Bebauungsplan (Auszug)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (3) und § 11 BauNVO

Im SO - Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und Getrankemarkt sind nur die folgenden
Einzelhandelsnutzungen zuléssig:

SO 1: ein Lebensmittelmarkt mit max. 900 gm Verkaufsfléche und ein Textilfachgeschaft
mit maximal 400 gm Verkaufsfldche mit folgenden Sortimenten:

Oberbekleidung, Kleintextilien, Wascheprodukte, Heim- und Haustextilien, Bettwaren.

SO 2: ein Getrankemarkt mit max. 615 gm Verkaufsfliche.
Im SO 1 und SO 2 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundmasse und
Baumasse untergeordnet sind sowie Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebéude zuléssig.

vom April 2007 iiberein. // (Detig)
i / =

PLANZEICHENERKLARUNG

Bebauungsplan Nr. 21 "Nahversorgung Bahnhofstrafie" gleichzeitig

Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Glockenbaum"
und Bebauungsplan Nr.19 "Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und
Getrankemarkt" im Bereich "Bahnhofstrafe"

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Wasserschutzgesetz (WSG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

1.1 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO - Sondergebiet (SO 1, SO 2 und SO 3)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

31 08 GRZ (Grundflachenzahi)
0,7 GFZ (Geschossflachenzahl)
32 Gebdudehdhe max.
14,00 m

(Bezugshdhe ist das natirliche Geldnde gemessen in der Geb&udemitte)

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

42 o* Offene Bauweise ohne Langenbeschrénkung

4.3 0 -45° Dachneigung

5.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 StraBenbegrenzungslinie

52 Offentliche Verkehrsfliche

5.3 Einfahrtbereich

54 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5.5 Sichtdreieck, von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten

5.6 Zuwegung bestehendes Regenriickhaltebecken

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr.20, 25 BauGB)
6.1 1 Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
§ Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern.

Punktuelle Anpflanzung von Ufergehdlzen am Graben It. Pflanziiste.
Entwicklung von Uferrandbereichen.

6.2 ‘ Anpflanzen von Bdumen It. Pflanzliste
Bei der Festlegung der genauen Pflanzstandorte in den ErschlieRungsstralien
sind die Leitungstrassen von Stromversorgung, Telekommunikation und Gas
zu beriicksichtigen.

6.3 . Erhaltung von Baumen

7. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

71 Flurgrenze

72 FLL12  Flurbezeichnung

7.3 —— Flurstiicksgrenzen

7.4 63/3  Flurstiicksbezeichnung

7.5 :j Gebdudebestand

76 & Bildstock

7.7 --TK__ Leitungen der Telekom

7.8 _20KVY_ 20 kV Kabeltrasse

7.9 @ Travostation der UWAG

7.10 Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO - Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Lebensmittel-, Textil- und
Getrankemarkt § 11 Abs. 2 + 3 BauNVO

Im Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und Getrankemarkt sind in den Sondergebieten
S0 1, 80O 2 und SO 3 folgende Einzelhandelsnutzungen zuldssig:

111 801 -Inder Summe sind max. 1.300 gm Verkaufsflache (VK) zulassig.

Im SO 1 - Sondergebiet ist ein Getrankemarkt mit einer max. Verkaufsfliche von

VK - 700 m?* zul&ssig.

Im SO 1 - Sondergebiet ist ein Textilfachgeschéft mit einer max. Verkaufsflache

von VK - 400 m? mit folgenden Sortimenten zui4ssig:

Oberbekleidung, Kleintextilien, Wascheprodukte, Heim- und Haustextilien, Bettwaren.

Der Einzelhandel im SO 1 ist auf weiteren max. Verkaufsflichen von VK - 300 m? zuléssig.

Folgende Betriebe mit den innerértlich relevanten Kernsortimenten sind unzulissig:
- Sanitatswaren

- Pharmazeutika, Reformwaren

- Blumen

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik usw.

- Schreibwaren, Spielwaren, Bastel-, Geschenkartikel und Kunstgewerbe

- Drogeriewaren

- Baumarktspezifisches Kernsortiment, Tapeten, FuRbdden

- Elektroartikel und Elektrobedarf

- Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Metzgerei, Backerei, Bio-Produkte)

Dienstleistungsbetriebe sind unzuléssig.

112 s02

Im SO 2 - Sondergebiet ist der Einzelhandel auf einer max. Verkaufsfliche von VK - 615 m?
zuldssig.

Folgende Betriebe mit den innerértlich relevanten Kernsortimenten sind unzulissig:

- Sanitadtswaren

- Pharmazeutika, Reformwaren

- Blumen

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik usw.

- Schreibwaren, Spielwaren, Bastel-, Geschenkartikel und Kunstgewerbe

- Drogeriewaren

- Baumarktspezifisches Kernsortiment, Tapeten, FuBbdden

- Elektroartikel und Elektrobedarf

- Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Metzgerei, Béckerei, Bio-Produkte), Getrankemarkt

Dienstleistungsbetriebe sind unzuléssig.

1.1.3 S0 3-Im SO 3 ist ein Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsfliche von VK - 1.200 m?

zuldssig.

114 Im SO0 1, S0 2 und SO 3 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundmasse und
Baumasse untergeordnet sind, sowie Geschiéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude zulissig.

1.1.5 ImS0 1, S0 2 und SO 3 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen.

21

22

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauNVO, § 16 - 20 BauNVO

Fir das Sondergebiet wird gem. § 16 BauNVO eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Héchstmald mit max. 14,00 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist das natirliche Gelande.

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

Bituminds versiegelte, asphaltierte und gepflasterte Flachen sind fiir die HaupterschlieBungs-
flachen und Fahrflachen zuldssig. KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, z.B.
Pflaster mit Fuge oder Okopflaster versickerungsoffen herzustellen.

Je 5 Steliplatze ist mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, zu
unterhalten und zu pflegen.

Stellpldtze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld
anzulegen.
Auf die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld wird verwiesen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind sinngemafR anzupflanzen.

Grundstiicksfreiflaichen § 9 (4) BauGB und § 81 (1) Satz 5 HBO

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist ein mit Geholzen bepflanzter Griinstreifen auf
den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen anzulegen. Entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist je ca. 12 Ifdm. ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen,
zu unterhalten und zu pflegen. Grundstiickszufahrten und KFZ-Sichtflichen sind

davon ausgenommen. Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und

zu unterhalten.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Dacher § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Zuléssig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 45°.
Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

AuBenwerbung, Werbeanlagen § 81 Abs. 1 und 7 HBO

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel ein- und ausschaltbare Leuchten,
als laufende Schriftbénder, als projizierte Lichtbilder und als spiegelunterlegte Schilder
sind unzuléssig. Lichtwerbeanlagen diirfen auf die Nachbargrundstiicke keine
tiberstrahlende Wirkung ausiiben.

Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen auRerhalb 6ffentlicher Verkehrsrdume sind bis zu einer Lichtpunkthéhe
von 12,00 m zuldssig. thr Betrieb darf Nachbargrundstiicke und Verkehrsrdume nicht stérend
beeintréchtigen. Sie sind blendfrei auszufiihren.

Abweichungen § 63 HBO
Abweichungen von értlichen Bauvorschriften sind bei der Bauaufsichtsbehérde zu beantragen.

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz :
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiitzen.

Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archéologische und
Paldontologische Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg, die Gemeindvertretung der
Marktgemeinde Eiterfeld oder an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Fulda
zu richten.

Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen.

Hinweis:

Bei der Festlegung der genauen Standorte fiir die in der StraRe vorgesehenen
Baumneuanpflanzungen sind die Trassen der Stromversorgungskabel,
Erdgasversorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen zu beriicksichtigen.

EMPFEHLUNGEN

9.1

9.2

9.3

Geholzlisten

Hochstdmmige Laubbdume (StU 12/14 0. 14/16 cm)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)

B&aume (Heister) und Straucher fiir punktuelle,
gruppenweise Anpflanzung an der Grabenparzelle:

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata “Veichii®)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Blauregen (Wisteria sinensis)

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 21 "Nahversorgung BahnhofstraRe" der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld im Sinne

des § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung
gem. § 13a BauGB am 28.06.2007 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 09.11.2007 &ffentlich bekanntgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand
in der Zeit vom 12.11.2007 bis einschlieRlich 21.11.2007 statt.
Dieser Termin wurde am 09.11.2007 6ffentlich bekanntgegeben.

Der Entwurf wurde zur &ffentlichen Auslegung am 14.02.2008 beschlossen.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen und Hinweise wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 22.02.2008 ortsiiblich.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 03.03.2008 bis einschlieBlich 08.04.2008.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 03.03.2008 bis einschlieRlich 08.04.2008.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden
gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 18.02.2008 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf wurde zur erneuten offentlichen Auslegung am 24.04.2008 beschlossen.

Die Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 02.05.2008 ortstiblich.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte geméaR § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auf verkiirzte Zeit vom 13.05.2008 bis einschlieflich 28.05.2008.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 13.05.2008 bis einschiieflich 28.05.2008.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 25.04.2008 von der erneuten Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 21 "Nahversorgung BahnhofstraRe" gleichzeitig Anderung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Glockenbaum” und Bebauungsplan Nr.19 "Sondergebiet Lebensmittel-
Textil- und Getréankemarkt" im Bereich "BahnhofstraRe", Bebauungsplan der Innenentwicklung

gem. § 13a BauGB wurde gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

gem. § 81 HBO von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld am 19.06.2008

als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den ..o o,

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan Nr. 21 "Nahversorgung BahnhofstraBe" wurde am .....c..................
gem. § 10 (3) BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld ortsiiblich
bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 21 "Nahversorgung BahnhofstraRe" tritt gemaR §10 (3) BauGB mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld
Eiterfeld, den ..o ..

Schei
(Burgermeister)
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Lageplan Mafstab 1 : 25.000

Bebauungsplan Nr. 21 "Nahversorgung Bahnhofstrafe"

gleichzeitig Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 "Glockenbaum" und Bebauungsplan Nr.19
"Sondergebiet Lebensmittel-, Textil- und
Getrankemarkt" im Bereich "BahnhofstraRe"
der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

Bearbeitet durch: Im Auftrag der

MARKTGEMEINDE EITERFELD
Fiirstenecker Strale 2

Planungsgruppe
Stadt und Land

Biro fiir Stadt- und Landschaftspianung
KohlenstraBe 20, 34 121 Kassel

Tel.: 0561-26218, Fax.: 0561-26277
e-mail: planung@psl-kassel.de
www.psi-kassel.de

36132 Eiterfeld

Datum: Juni 2008 Mafdstab 1 : 1.000




