/i

. 9 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS WOHNGEBIET UND DAS SONDERGEBIET 9.11 Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daB bereits im Vorfeld der Planun
" ; : ’ gen :
PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT . R R AN 9.1 Nebenaniagen / Nebengebaude Maoglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials mi- AUFSTELLUNG- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
. .. . - . I : . nimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und Land- Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giilti F
. 5.1 Otfentliche Verkehrsflache (bitumindse Versiegelung zulassig bis max. 5,00 Nebenanlagen / Nebengebaude sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen zulas- ; : o . d 9 et jewalls JUILGEl FassUng
1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS . . = . ; . s ; . schaftsbau bei der Gartengestaltung, bei der Wallaufschuttung in den Randbereichen). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassun
151 {7 ;‘:‘iu‘}i‘;:‘), randlich sind Gehwege und Pflanzstandorte fur StraBenbaume sig, wenn die GRZ nicht Gberschritten wird. :lanzeichhegverognung Ia(r)\zVO) in der jeweils g%lti %n Fassungg
21 . o ) ] i B 9.12 Bodendenkmale essische Bauordnung (HBO) in der jeweils gultigen Fassun
5 e ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 {1) 1 BAUGB } _ } 9.2 Dachgauben sind nur bei Dachern mit Neigungen von mind. 45° zulassig. Die Gesamt- Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff DSchG) wihrend der Austiihrung der Erdarbei- : = £
! 5.2 | offentliche Verkehrsflache - FuBweg / Radweg - als wassergebundene Dek- breite der Dachgauben einer Dachflache darf max. 1/3 der Breite der jeweiligen Dachfia- ten ist das Landesamt tiir Denkmalpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstandi-
2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO WA | + WAl 1 ke oder geschottert auszubauen, bitumindse Versiegelung unzulassig, che betragen. Die Vorderfront der Dachgaube ist liberwiegend als Fensterfliche zu ge- gen FSTELLUNG
stalten. ’ AUFSTELLUNGSVERMERKE:
2:1.1 WA 1 5.3 Wirtschaftsweg (bituminose Versiegelung nicht zulassig) Fiir die Dacheindeckung der Dacher sind nur rote und rotbraune Dachsteine zu verwen- 9.13 Zuordnung der Ausgleichsflachen Die G d A
. = den. Zuldssig sind nichtspiegeinde Solarkollektoren. &% B im Bebammasnlan oit "A" Gekesnzaichniten Elhchen v Ausafeiots . ie Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 'Vorm Hain / "Im Haus
0 I - Zahl der Vollgeschosse (max.) 5.4 E—‘-~ StraBenbegrenzungslinie i ) Flachdacher sind mit einem kulturfihigen Substrat aufzufiillen, sodaB eine Extensivbe- sslzmainshman sovﬁepdie daraut aaszumhrenden Ausgleichs- urrld grgatz'rcnasnnua';\dmsern grund” gemaf § 2 Abs. (1) BauGB am 08. Juli 1993 beschlossen
83 %?S:ngimﬁfaehl p— ————— Boschungen sind auf den privaten Grundstucken zu verziehen. g:ggl?cnhgi;m niedrigwachsenden Stauden und Gehdlzen, Wildkrautern und Grasern sind dem im Bebauungsplan mit "A* bezeichneten Bereich als SammelersatzmaBnah- Der BeschiuBB wurde am 06. August 1993 offentlich bekanntgemacht.
) ’ 1 - men gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fir private Eingriff rch Uber- " : , ;
° 0,4 GeschoBflichenzahl GFZ ) bauugg und Versiegelung zugeordnet. 9 P ingrifie du Uber D;ogetelllgung der Burger gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16. August 1993 bis
) o ) i ) 9.3 Stellplitze und Garagen 1 eptember 1993 einschiieBlich. .
FH 10,0 m max. Firsthdhe (talseitig gemessen an der natirlichen Geldndeoberkante) 6 GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB Bei Einfamilienhdusern sind 2 Stellplatze, bei Zweifamilienhausern 4 Stellplatze / Gara- 5% ibje i Bebaunnysplan mit 'B* gekannzaichneten Fhchen fiif aAusgleichs- und Er: Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
B, . . " w ) Lo gen auf den privaten Grundstiicken einzurichten. Die Baumscheibe muBl mindestens 3 satzmaBnahmen sowie die darauf auszutiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 03 September 1993 bis 08. Oktober 1993 einschlieflich
THE5m  max. TraufhGhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante) 6.1 L_@ Offentliche Griinflache gm pro Baum betragen. . ' . sind dem im Bebauungsplan mit "B bezeichneten Bereich als ErsatzmaBnahmen gem. § - :
3: ;L%uef::fgzdwt;rig E:rr:gf:ien'}nv:urgk‘:‘rz‘ise(r:Tt:ge:?a?1?:17::;(:[;‘:&3;(‘:1?es o 6.2 l (: E—: Brivata Gelinflache Au: dﬁnlr:rkgl_atz:rélst furfjl: 2 Stellplatgedmlpﬁste?zempl_:ubbaubmtz;._;_ pg?"z?"ht"l‘é £ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir 6tfentliche Eingritfe durch Versiegelung ?89rSEenpttv;Lr:LSrefglgsAz?ﬁCot:?(;::tsligﬁgnB:S:Izgzgzp&ZiiS;s;z wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB am
- L unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht lber- zugeordnet. : :
" ) baubaren Flachen anzurechnen. Ab 6 Stellplatzen ist neben der Baumbepflanzung e _ _ ‘ _
30°-48° Dachneigung S . ) ) i 6.3 [ Baumplatz / Obstbaumwiese grundsatzlich eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stelplatzgruppen vorzu- Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitgleich mit der Inanspruchnahme des Baugebietes Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begrundung erfolgte gemaf § 3 (2) BauGB vom
Bei Mansarddachern ist die Dachnelgung der Winkel zu mitteln und das Mit- r:—“__—_‘__:”_ nehmen. Entstehende Boschungen zwischen den einzelnen ste"platzﬂachen sind zu be- durchzufiihren. 20. November 1995 bis 21. Dezember 1995 einschlieBlich.
. tel entsprechend der Festsetzung anzuwenden. 6.4 L Spielplatz pflanzen / begriinen. " s Biel " .
rd bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der —— Die Festsetzungen (iber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie dirfen e nach § 4 Abs. 1 beteiligten Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3
:lurstdc:e mit Segm STh;géss des Liegenschaftskatasters nach S + W +P Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach 6.5 ! Parkanlage jedoch die des Wohnhauses nicht iiberschreiten. Die Garagen sind dem StraBenraum BauGB am 10. November 1995 von der Auslegung benachrichtigt.
em Stand vom : ; Ubereinstimmen. Dacheindeckung rot / rotbraun zuzuordnen.
) ' . i i i acher zuldssig, wenn
- [a e Ausnahm§we:se §md flache und schwach geneigte Dac ! 10 PFLAN T
)Of" u. Ffelze/{an g Fulda,den _09.01.1996 Der Landrat des Landkreises Fuld sie extensiv begriint werden (Grasdach) ) ] ) ) 9.4 Freiflichen / Griinflichen ANZLISTE
» £ T 7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR Mindestens 50°% der nicht dbeibaut Grundsticksilichen sind als rinfisciean ) i
- Katdsteramt - PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT indestens e der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Grunflache anzu- 10.1 StraBenbaume, Haus- und Hofbaume ’ £ ) .
Im Auftrag 2.1.2 WA 2 - legen und zu unterhalten. (hochstammige Laubbdume StU 10/12 oder 12/14 cm) Gemeindevorstand der Gemeinde Eiterfeld
/) "y S Unngrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schute, zur Pllegs tsd 2ur Zur inneren Durchgriinung mit alterungsfahiger Vegetation ist pro 150 qm Grundstiicks- gpitﬁahorn écer platanoides
S s ] ‘ . = . . SRR Séha . :
., B ) ot l;l g;l;ligeé;lfxg;sechosse (max.) s, Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen flaiche mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. ol Ort?;rlgtxj: regé::‘e:smr |
Am Korle ( Kirchner ) 0,3 Grundflichenzahl GRZ und Strauchern 9.5 Einfriedungen Winterlinde Tilia cordata " (Hufgermeister)
GeschoBflachenzahl GFZ : : i $asie. . = . _ . ' _
0,6 € 701 r @ ~1 Innerhalb dieser Flache ist eine Wallaufschuttung von 1 m bis zu 2 m Hohe IZT Zizga;::bﬁ?rﬁhvzm gﬂoaf;:ht‘::g;:gm‘::;;’gﬁzIs::'?ni:dec‘;eznour:(f :V'ggﬁnzﬂlggs?'gs Eg:ndn?;naepﬂanzung der einzelnen StraBen sollte jeweils nur eine Art zur Verwendung
: " . - - _ ! _ fuB darf erst 1 i e : = e il y 2 5 -
FH 12,0 m max. Firsthéhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante) l _ ?,“;C.2ta?f[?gfr(';dref,:dEsrﬁiﬁhLr'?n\fér?é?eﬁ‘?57”1 gsgr;iﬁ:cw)sﬁhgilgsseuFladcahre equf : An den hinteren Grundstiicksrandern sind Ziune vorzusehen. Soweit Hecken an otfentli- Fur die Bepflanzung von Platzen oder entlang von FuBwegen kdnnen jeweils zwei Arten ol : , A
) . = . p’" ! I(‘E to Pkt 1l0 3 mit B"gmo und Strauchern dicht zu bepflanzen. che Verkehrsflichen grenzen, sind sie zu schneiden. Die an die L 3171 angrenzenden abwechselnd miteinander gepflanzt werden, wobei folgende stark schattende Arten zu- Der Il Aschnifl des Bebauungsplanes Nr. 15 wunde germdll § 16 BauGE sen der Gemelnduverte
TH9,5m  max. Trauthohe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante) anzliste Pkt. 10.3 mit Baumen unc , p : Grundstiicke sind einzufrieden. satzlich gepflanzt werden konnen: tung als Satzung beschlossen am 08. Februar 1996
Die Trauthohe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes an - 7 _ ) ) o ) ) Bergahorn Acer pseudoplatanus
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachflache. 7.1 1 DAuese Flache ist zu 50 % als Krauterwiese (1-2 ~_schunge__Mahd ab dem 01.0/ 96 Schallschutz: Rofkastanie Aesculus hippocastanum (aut Plitzen)
eines jeden Jahres) anzulegen und zu 50 % mit Obstbaumen als Obstwiese Gem. § 9 (1) 24 BauGB und gem. § 50 BImSchG sind bei Bedarf Schallschutzvorkehrun-
°.48° i ' (in Gruppen im Pflanzabstand von 8 m x 8 m) lt. Pflanzliste 10.2 zu bepflan A o SERh 3 . 10.2 Als Haus- und Hofbiaume sind weite roBk tae hoohsts . .. .
30°-48 Dachneigung _ PP gen fiir die zu errichtenden Gebiude zur LandesstraBe L 3171 hin durch den Grund- A d weitere groB3kronige hochstammige Laubbaume sowie
Bei Mansarddachern ist die Dachneigung der Winkel zu mitteln und das Mit- zen. stiickseigentiimer zu treffen. Obstbaume verwendbar und fur die Festsetzung It. Pkt. 9.4 anrechenbar; als hochstam- Der Gemeindevorstand der Gemeinde Eiterfeld
r t ng anzuwenden. mige Obstbaume z.B. Deutsche Hauszwetsche, Robuste Apfelsorten (z.B. Bohnapfel
tel entsprechend der Festsetzung a . ) . . ‘ L ’ 4 pfel, 26 Feb. 1996
3 71 @—ﬁ Diese Flache ist zu 50 % als Krauterwiese (1-2 schiirige Mahd ab dem 01.0/ 9.7 2usataliche Wehnungen im Keller oder Bashgeschol Winterrambour), Birne und Kirsche Eiterfeld, dan., = 2 . Feb B )
u h l N\ | eines jeden Jahres) anzulegen und zu 50 % mit Baumen (in Gruppen im * i ) )
S+W+P gamre‘ld_agh, l:ruppel:valmtcti)ach AR Pflanzverband von 8 m x 8 m) It. Pflanzliste zu bepflanzen. Wenmn im: Ratimen der HBO vom 20.12.1993 (GVB. 1993 S._655) Kellaf odgr/und SHchge 10.3 Geholzanpflanzung Feldgehdize, Baumhecken, ca. 5§ m und 10 m breit, zur inneren i
acheindeckung ro / rotbraun ) B o schosse als zusatzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese zugelassen Durcharii | ! e * ’ (Blirgermeister)
Ausnahmsweise sind flache und schwach geneigte Dacher zulassig, wenn o ® W yngr Flacher Anpllanzen veon Bimmen und Strauchsrm it werden, sofern die festgesetzten Grund- und GeschoBflichenzahlen nicht iiberschritten fll"c grun:ngvsnt ang der Grundstiicksgrenze, zur Ortsrandbepflanzung und zum Be-
sie extensiv begriint werden (Grasdach) r2 ( . i g SRITRETEN BRI werden, die talseitigen Traufhohen an keiner Stelle iiberschritten werden und die Anord- plianzung des Walles entlang der Landesstrafie:
¢ 82> h nung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie eines angemessenen Griinflachen- Di . . )
, , , anteils auf dem Grundstiick gesichert ist. ie Baum-Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 8 - 10 Pflanzen einer Art je Gruppe
22 SONDERGEBIET - THERAPIEZENTRUM § 11 BauNVO /.3 Anpflanzung von Baumen It. Pflanzliste , _ zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betragt 1,0 m, der Abstand in der
A Die in def[PIar\zelcl1|:’u«\g angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung ia Niederschlagswasser / @berflichenwasser / Bachfiichenwasser Reihe betragt 1,50 m. Die Straucher und Heister sollen eine Mindesthohe von 1,25 m -
1] Zahi der Voligeschosse (max.) A AT Al AT Das auf den kiinstlich befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser muB nach Sl '1abe%'..l'];erh3'p (:es.Feldgeholzes sind Hochstamme als Uberhalter zu pflanzen )
) offene Bauweise Sammiung und eventueller Riickhaltung als Brauchwasser der &ffentlichen Kanalisation aume (Heister): : ANZEIGEVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS IN KASSEL
- i Hainbuche Carpinus betulus
0,4 Grundflachenzahl GRZ zugefihrt werden. Stieleiche Quercus robur '
0,8 GeschoBflachenzahl GFZ Das Dachflachenwasser der privaten Grundstiicke sollte nicht in die Kanalisation abge- Gemeine Esche Fraxinus excelsior Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
e iz - " - : D NACHRICHTULICHE UBERNAHME fihrt werden, sondern sollte auf den privaten Grundstiicken versickern oder zur (Nutz) Mehlbeere Sorbus aria Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
FH 12,0 m max. Firsthdhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante) { KENNZEIGHNUNG BN CHRIG Gartenbewasserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern was- Vogelkirsche Prunus avium " 7 a Mai 1998 9
B . g " 8 1 [ T serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Feldahorn Acer campestre Verfiigung vom al .Az: 34- EITERFELD-M
TH9,5m  max. Trauthdhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Geldandeoberkante) L :J Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation zuge- Hasel Corylus avellana R lerunasnrisidium Kassel
Die Traufhdhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldndes an e fithrt werden kann / soll, bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis Wildbirne Pyrus communis egierungsprasidium Kasse
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachflache. 8.2 —o——— Vorhandene Flurstucksgrenzen ’ ' Striucher: NDus
| 9.9 Zisternen ) ¥
¢ 2] i » . . L _ ) Wei RSN
30°-48° Dachneigung 83 G | Flursticksbezeichnung Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukorper), welche anfallendes Oberfla- Scer;?edhoem g:s:jaues?;;irr:)%r;ogyna, SeRRRESRAE PN .
Bei Mansarddachern ist die Dachneigung der Winkel zu mitteln und das Mit- - == stsriamaliene Binmaminnin chenwasser / Niederschlagswasser / Dachflaichenwasser sammeln, ist zulassig. Hundsrose Rosa canina 7)_“.’11’.'3\{5,_5 /
tel entsprechend der Festsetzung anzuwenden. : == 9 - o ) Schwarzer Holunder Sambucus nigra >\
7 R—— | _ \ i 9.10 Oberflachenmaterialien fir Erschliessungs- und Freiflachen Hartriegel Cornus sanguinea
S + W +P Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach 8.5 E —— } Grundstucksparzellierung (nmicht verbindlich) Fahrflachgn, .Stellplatze,”Héfe, Lager_pléitze und dergleichen sind weitestgehend mit was- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Dacheindeckung rot / rotbraun ' serdurchlassigen Oberflichenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groBer Fuge, knguster Ligustrum vulgare VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKAN NG _
Ausnahmsweise sind flache und schwach geneigte Dacher zulassig, wenn wasséergebtfxtndener Decke oder Schotterrasen. Eine vollige Versiegelung mit bitumino- reuzdenn Rhamnus cathartica ‘ '—1 Apnl 1999
: ; o sen Baustoffen ist nicht zuldssig. i i i ; h B
sie extensiv begriint werden (Grasdach) Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtiich zulassig Die Durchtiihrung des amtlichen Anzeigeverfahrens wurde am ... %70 .0 e,
10.4 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.: oﬁen}lnch bekanntgeg.eben. .
Efeu Hedera helix Geman § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft. LAGEPLAN M =1 :25 000
3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN i iein Parthenocissus tricuspidata "Veichii
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
, . . Kletterhortensie Hydrangea petiolaris Gemeinde Eiterfeld Il. ABSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 15
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache WA und SO Bl pridiiged . '«7 April 1999
auregen Wisteria sinensis Efertall Mo, b 7 pri
FTe - y Q@M. / " " " n
3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaiche WA oL S R sdkt VORM HAIN" / "IM HAUSGRUND
) ' (E§ irgermeister
3.3 Nicht iberbaubare Grundstucksflache SO EMPFEHLUNG ,f . ) GEMEINDE EITERFELD, ORTSTEIL EITERFELD
3.4 Baugrenze Bei der Bepflanzung von Wegeverhindungen, Anpflanzung von StraBenbaumen und der Anlage von \/
_ g ﬁy‘reuobgtv:’ieissnlauSBerhalb des 'Geltungsbereichs sind die Arten der Pflanzliste zu wahlen. Als Obst
aume sind lokale Sorten anzupflanzen. .
4 SONSTIGE PLANZEICHEN AUFGESTELLT DURCH BEAUFTRAGT DURCH:
P . . - PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND
4.1 :E Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung BURO FUR STADT- + LANDSCHAFTSPLANUNG GEMEINDEVORSTAND
- KOHLENSTRASSE 20, 34 121 KASSEL DER GEMEINDE
TEL.: 0561/26218, FAX: 0561/26277 EITERFELD
MASSTAB =1:1000 DATUM: JANUAR 1996




