PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. == mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
2.1 '//MD Mischgebiet § 4 BauNVO Vergniigungsstatten und

\ Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Oberirdische Gastankanlagen sind nicht zulassig.
2.2 | Zahl der Vollgeschosse
2.3 0,3 Grundflachenzahl GRZ
24 0,5 GeschonBflachenzahl GFZ
2.5 o offene Bauweise
2.6 28°-48° Dachneigung
2.7 Hauptfirstrichtung
2.8 SD-rot Satteldach mit roter Dacheindeckung
- Quer- bzw. Zwerggiebel sind zulassig -
29 3,50 m  Traufhohe (bergseitig)
6,50 m  Traufhohe (talseitig)
2.10 7,50 m  Firsthhe
3. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstuicksflachen
3.1 L 1 Uberbaubare Grundstiicksflaichen
3.2 - Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
3.3 {-—mﬁ. Baugrenze
e )
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Es wird bescheinigt,
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stande vom ...2.2.8:. 193 1..... iibereinstimmen.
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Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB

Private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

,\ 7 Flache fur Bepflanzungen von Baumen und Strauchern:
L~ Diese Flache ist zwecks Ortsrandgestaltung und zur Berei-
cherung des Landschaftsbild mit Laubbaumhochstammen
zu bepflanzen.
] 7(2\;*? Flache zum Anpflanzen von Hecken und Laubbaumen It. Li-
(O W -1 -

. .:] Anpflanzung von Baumen nach Liste
| Die Pflanzstandorte sind sinngeman der Planzeichnung zu
bepflanzen.

Kennzeichnung und nachrichtiiche Ubernahme

[—&j Vorhandene Flurstlcksgrenzen

| —

- &~ | Flursticksbezeichnung
L= ]

Festsetzungen gemaB § 118 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Dachgestaltung

Dachneigungen

In dem MI - Gebiet sind bei den freistehenden Nebenanlagen nur
Dachneigungen von 35°-48° (Altgrad) zulassig. Flachere Dachneigun-
gen sind nur in Verbindung mit Erd- und Grasdachern zulassig.

Dachform

Im dem MI - Gebiet sind nur Sattelddcher zulassig. Quer- und Zwerg-
giebel sind zulassig.
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Dachgauben

Dachgauben sind nur bei Dachern mit Neigungen von mind. 35° zulas-
sig. Die Lange einer Dachgaube darf hochstens 1/3 der Lange des
Daches (Firstlange) betragen. Die Hohe Uber der Dachhaut darf 1/3
Dachhohe, gemessen von der Traufhohe bis First, nicht Gbersteigen,
max. jedoch 1.50 m. Der seitliche Abstand vom Ortgang muB3 2 m be-
tragen.

Drempel
Drempel sind nicht zuléssig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Dacher sind nur rote Dachsteine zu ver-
wenden bzw. sind die Dacher als Gras- oder Erddacher zu bauen.
Nichtspiegelnde Solarkollektoren zur Gewinnung der Sonnenenergie
sind zulassig.

Einfriedungen

Das Grundstuck ist nach Norden und Nordwesten mit einer ca. 5 Me-
ter breiten Feldgeholzanpflanzung It. Pflanzliste Pkt. 9.2 und mit Hoch-
stammen It. Pkt. 9.1 abzupflanzen.

Nach Osten und Westen sind die Baumreihen mit einer Hecke zu un-
terpflanzen.

Stutzmauern

Stiutzmauern sind nur bis zu einer max. Hohe von 1 m in Form von
Trockenmauern zuldssig. Die naturliche Gelandehohe darf nur unwe-
sentlich hdhenmasig verandert werden.

Oberflachenbefestigungen
Einfahrten, Stellplatze und alle nicht gartnerisch genutzten Grund-
sticksfreiflachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustel-

len (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit groBer Fuge, Schotter-

rasen ...), damit das anfallende Oberflaichenwasser weitgehend versik-
kern kann.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem privaten Grundstuck
zu versickern (z.B. Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens
als periodisch trockenfallendes Gewasserbiotop).

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der uberbaubaren Grund-
stucksflachen zu errichten. Bei Anordnung von Garagen unmittelbar
neben dem Hauptgebaude sind diese optisch in das Hauptgebaude
zu integrieren (z.B. mit entsprechender Dachform, Dachfarbe und
Dachneigung zu versehen).

Grunordnung

Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind im MI - Gebiet zu
mind. 30% als Garten- oder Grunflache anzulegen und zu unterhalten.
Diese Grunflachen sollen eine 25%-ige Baum- und Strauchpflanzung
einschlieBen (1 Baum entspricht dabei 25 mz, ein Strauch 1,0 m2).

Die nicht uberbaubaren Streifen der Baugrundstiicke entlang der 0f-
fentlichen Verkehrsflachen sind gartnerisch zu gestalten. In diesem
Streifen sind Stellplatze zulassig, jedoch muB die gartnerisch anzule-
gende Flache mind. 50% der Gesamtflache dieses Streifens auf dem
Grundstuck betragen.

Mindestens 20 % der AuBenwande sind mit schlingenden und ranken-
den Gewachsen zu begrinen (z.B. Efeu - Hedera Helix, Wilder Wein -
Parthenocissus tricuspidata veitchii, Geisblatt - Lonicera spec., Knote-
rich - Polygonum spec., Waldrebe - Clematis spec.).

Textfestsetzungen gem. BauGB und BauNVO
Nebenanlagen geman § 14 BauNVO

In dem MI - Gebiet sind Nebenanlagen und Einrichtungen fur Kleintier-

haltung nur zulassig, soweit sie nicht der erwerbsmagigen Kleintierhal-

tung oder -zucht dienen.

Wohnungen im Keller oder DachgeschofB

Wenn im Rahmen der HBO vom 20.07.1990 (GVBI. 1990 S.475) Keller-
oder/und Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse anzurech-
nen sind, konnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden,
sofern die festgesetzten Grund- und GeschoBflachenzahlen nicht
uberschritten werden, die talseitigen Traufthohen an keiner Stelle 6,50
m Uberschreiten und die Anordnung der vermehrt erforderlichen Ein-
stellplatze sowie eines angemessenen Grunflachenanteils auf dem
Grundstuck gesichert ist. Die Traufhohe wird gemessen vom An-
schnitt des naturlichen Gelandes an der AuBenwand bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit Dachflache. L

Ptlanzliste
hochstammige Laubb3aume StU 12/14 cm, zum Anpflanzen parallel
zur ErschlieBungsstraBe, zur Beschattung der Stellplatzflachen, als

raumliche Begrenzung des MI-Gebietes zur Landschaft:

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus
Linde Tilia cordata
Eiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre

Baume (Heister) und Straucher zum Anpflanzen im Dreiecksverband
als Abgrenzung zur Landschaft:

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa

Heckenpflanzung als Unterpflanzung der Baumreihen nach Westen
und Osten:

Hainbuche Carpinus betulus

Schlehe Prunus spinosa

Feldahorn Acer campestre
Obstgehdlze Lokale Sorten

Die in der Planzeichnung angegebenen Pflanzstandorte
sind bei der Bepflanzung sinngeman anzuwenden
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AUFSTELLUNG- UND GENEHMIGUNGSV

Baugesetzbuch (BauGB) in derﬁweils ultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in de
Planzeichenverordnu nl? ({ lanzVO) in der
Verordnung uber die Autnahme von auf

r_éeweils gUl_ti%en Fassung
weils gultigén Fassungﬁ )
andrecht beruhenden Regelungen in

dem Bebadungsplan in der jeweils guitigen Fassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld, im Sinne des § 2 (1)

BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauG
Der BeschluB wurde am .Q%s..44:..1990

Die Unterrichtung der Burger geman §

3 am 16. August 1990 beschlossen.
oifentlich bekanntgegeben.

5 (1) BauGB fand am .A%.. A4 1990~20.13.%

statt. Dieser Termin wurde am .2.%..4Z4........1990 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Bateiligung der Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB erfolgte in

der Zeit vom A@....cA4.....1990 bis . 2.

Q... A4 ... 1990 einschlieBlich.

Die Beteiligung der Burger geman § 3 (2) BauGB erfolgte durch die offentliche
Auslegung wahrend der Dienststunden in der Zeit vom 15.04.1991

bis 16.05.1991 990 einschlieBlich.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer
und Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrjst vor-
gebracht werden kénnen, erfolgte ger1i3 § 3 (2) BauGB am .88,.2.75.19M
ortsublich in den ’'Eiterfelder Nachrichten’.

Der iormliche Planentwurf und dessen offentliche Auslegung wurde von der Ge-

meindevertretung in ihrer Sitzung am <.

6..0&.11994 veschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 13 wurde als Satzung von aer Gemeindevertretung der

Gemeinde Eiterfeild geman § 10 BauGB am 27.06.1991

Der Gem¢

Eiterfeld, den ....................

ANZEIGEVERMERK

VERMLIERK UBER DIE AMTLICHE BEKAN
ANZEIGEVERFAHRENS :

N

beschlossen.

‘ndevorstand der Gemeinde Eiterfeld

NTMACHUNG DES

Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB ¢ ir den Bebauungsplan Nr. 13 wurde

om . A0 QA

...... fantlich bekannt gemacht.

Gemand § 12 BauGB tritt der Bebauungspian mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeind«c 'orstan; der Gemeinde Eiterfeld
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