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BAUUNGSPLAN NR.: 7) "DAS NEUE LAND" DER GEMEINDE EITERFELD

bauungsplan Nr. 7) "Das Neue Land" der Gemeinde Eiterfeld
:h den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes in der Fassung
Bekanntmachung vom 18-08-1976 (BGB1. I S. 2256, ber.
3617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06-07-1979
BT. I S. 949), in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
3 in der Fassung vom 15-09-197/ (BGB1. I S. 1763) und der
1zeichenverordnung vom 30-07-1981 (BGBI1. [ S. 833) sowie
8) der Hessischen Bauordnung in der Fassung vom 16-12-
: (GVB1. 1978 I S. 2) und der Verordnung iiber die Aufnah-
me von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan vom 28-01-1977 (GVB1. I S. l02) in Verbindung mit

§ 5) der Hessischen Gemeindeordnung (HGO).

"PLANZEICHEN und FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Bundesbauge-
setzes - BBauG - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsver-
ordnung - BaulNVO - )

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaulVD):

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG,
§ 16 BauNVO)

GeschoBBflachenzahl

Grundflachenzahl

z.B. (sz

' 2.B. 1]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Im “Hausgrund

SD

zB. D 30°- 40°

21 ,

+

95

Bauweise, Saulinie, Baugrenze
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, &§§ 22 und 23
BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze (von Baukorpern nicht uber-
schreitbare Linie)
~—e /

~ s
L

Satteldach (auch fir Nebengebaude wie
Garagen usw.)

Dachneigung

Geplante Gebaude, nicht verbindlich,
Jedoch verbindliche Festsetzung der
Fluchten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und
Abs. 6 BBauG) .

StrafRenverkenhrsflachen

Fuldwege - offentlich

95 8

54

57

56

Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

zu pflanzende Straucher (Hohe mind.
Lloo - 150 cm oder als Heister)

an den zukunftigen Grundsticks -
grenzen

Zu pflanzende Laubbaume (als Heister
mind. 250 - 300 cm hoch, oder als Hoch-
stamm mit lo - 12 cm Stammumfang)

Zu pflanzende Obstbaume

Sonstige Planzeichen
Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
(nicht verbindlich)

Geplante Flurstilicksgrenzen (nicht
verbindlich)

Flurstiicksbezeichnung
Hohenlinien vorhanden

Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes

P TETIL
Vorgarter

Die Vorgdri. uiirfen an der StraBeneinmiundung nicht mit sichthin-
dernden Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Die Vorgartenflachen dirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstel-
lung, Automaten, Anlagen der AuBenwerbung usw.) genutzt werden.
Vorgarten sind als zusammenhangende Grinflachen zu gestalten und
Zu unterhalten. Sie sind als Rasen- bzw. Wiesenflichen oder als
bodendeckende Bepflanzung mit Einzelgehdolzen anzulegen.

Anpflanzungen

Das Baugebiet liegt an einem Sud-West-Hang mit mittlerer Neigung.
Die ausgewiesene Bauflache schlieRt unmittelbar an die Ortsrand-
bebauung von Eiterfeld an und stellt einen Ubergang von Siedlung

1n die freie, vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Landschaft

dar.

Aus diesem Grund sind die nicht iberbauten Flichen als Freiflachen
zwischen der Bebauung durch Einzelbaume, Baum- und Buschgruppen

und Hecken zu gliedern. Dabei sind standortgerechte Geholze zu verwen-
den, damit der Charakter und die Eigenart der vorhandenen Landschaft
erhalten und erganzt wird.

Der Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschaft sol]

durch Obstbaumreihner hergestel 1t werden, wrbe e hrenzabstande qge-
genuber landwir:® rdatrt R Qe ’ '

0 + y - n - ¥ " P

Ubstbaume aut sCnwalh wachsender fieel i dge ha ¢

Bei den zu pflanzenden Baumen sind folgende Hochstamme zugelassen:
Winterlinde, Birke. Bergahern. Spitzahorn
Weliberle, tberesche, Waldbuche, |raubens
Aspe, Traubeneiche, Gemeine tsche
Be1 den zu pflanzenden Strauchern sind folgende Arten (Heister)
zugelassen:
Gemeiner Schneeball, tberesche, HaselnuB
Felsenkirsche, Sanddorn, WeiBdorn, Hain-
buche, Schlehdorn, Hundsruse, Apfelrose,
Ruter Hartriegel, Salweide, Katzchenweide
Entlang der kiinftigen Grundstiicksgrenzen zwischen Baugrundsticken
sind beidseitig Straucher zu pflanzen.

Dacher

Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher. Pultdacher sind nur in
Kombination mit anderen Dachern (Dachgruppen) zulassig, nicht als
Einzeldachform. Drempel sind bis zu einer Hohe von 70 cm zulassig.
Dachgauben sind zulassig, wenn die Summe der Einzellangen von Dacnh-
gauben auf einer Dachseite nicht groBer als die Halfte der Dachlange
ist, die Hohe der Dachgauben hochstens ein Drittel der Hohe von der
Traufe bis zum First betragt und der Abstand der Dachgaube vom
Ortgang grofer dals ein Viertel der Gesamtlange des Daches ist.

Die Gebdudehone wird bergseitig mit maximal 3,50 m, talseitig mit

5,50 m festgesetzt.

Garagen und Einstellplatze

Grundsatzlich richtet sich der Abstand der Garagen von der offentlichen

Verkehrsflache nach den Bestimmungen der Hess.Garagenverordnung vom

21-06-1977 (GVBI1. I, S. 282Y.

[n der Regel missen Garagen mit Ihrer Vorderkante mindestens 5.0 m

von der offentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Garagen sind - auch bei festgesetztem Bauwich - an der Nachbargrerize

zulassig.

Wenn Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der gemeinsamen Grund-

stucksgrenze errichtet werden sollen, sind sie als Doppelgaragen mit

einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Ausnahmen hiervon konnen

nur 1n begrundeten fFallen (z.B. Gelandeverhaltnisse, Grundstickszu-

schnitt u.a.) zugelassen werden. Einzelgaragen sind zu vermeiden bzw.
'n die Bausubstanz eines Grundstiickes einzubeziehen.

Hangbebauung

Wenn 1m Rahmen der HBO vom 16-12-1977 (GVB1. 1978 1 S. 2) Keller und/
oder Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschesse anzurechnen sind,
konnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die fest-
gesetzten Grund- und Geschofsflachenzahlen nicht uUberschritten werden,
die talseitige Gebaudehohe an keiner Stelle 5,50 m (Traufhohe) uber-
schritten und die Anordnung der vernmehrt erforderlichen Stellplatze so-
wie eines angemessenen Grinflachenanteiles auf dem Grundstiick gesichert
ist. Die Gebaudehthe wird gemessen vom Anschnitt des naturlichen Gelan-
des an der AufBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit dem Dach.

Bebauung

Je Baugrundstiick ist nur ein Wohngebaude zulassig. Nebengebaude sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Je Wohneinheit ist mindestens 1
Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Boschungen

Die be1l dem Ausbau der StraPen und Wege entstehenden Boschungen durch
Abgraben und Aufschiitten sind auBerhalb der offentlichen Verkehrsflachen
auf den Baugrundstucken zu dulden. Sie konnen von dem Grundstuckseigen-
tumer ohne Beteiligung der Gemeinde durch Errichtung von Stiutzmauern bis
zu 1,00 m (HochstmaB) abgewendet werden. Stiutzmauern und Steilbosch-
ungen bedurfen der Genehmigung der Bauaufsicht. Das gleiche gilt fir
Abgrabungen und Auffullungen von mehr als 5,0 gm Flache.

Mullbehalter

Mullbehalter sind so aufzustellen, daB sie in Verbindung mit den
Grundstickszufahrten unmittelbar zu erreichen sind. Sie sind in die bau-
liche Gestaltung in geeigneter Weise mit einzubeziehen.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung und Entwasserung sowie eventuell weitere erforder]liche
ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen nach-
gewiesen. Dies gilt insbesondere fir genehmigungspflichtige Anlagen
nach dem Hess.Wassergesetz. .

Belange des Fernmeldeamtes: In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und
Herstellung frassen fir die spatere Verlequng der Fernmeldekabel vor-
zusehen. Bei StraBenbaumaBnammen soll mindestens 12 Wochen vor Baube-
ginn Verbindung mit dem zustandigen Fernmeldeamt aufgenommen werden.

Im Interesse des Brandschutzes miissen im Baugebiet Hydranten im Abstand
von ca. 80 - 120 m eingebaut werden. Der Einbau muB auf einer Leitung
mit einem Mindestquerschnitt von loo mm erfolgen.

Es muB eine Lésachwasserentnahme von 800 Itr/min bei einem Mindest-
flieBdruck von 3 - 4 bar fiir 2 Stunden gewdahrleistet sein. Bei gleich-
zeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten darf der Druck nicht unter 1,5
bar absinken. :

- Firatrichtu ng

Die Hauptfiratrichtung der Gebaude muB parallel zu den Hohenlinien
verlaufen. Bei winkelbauten darf der zyr Hauptfirstrichtung obge -

winkelte Bauteil durch seine Wubatur und C\es{mtung nur a\g

unauffalliger untergeordneter Bauteil in Eracheinung treten.
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1) Bescheinigung des Katasteramtes
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V) SatzungsbeschluB
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Vi Genehmigungsvermerke

VII) Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7)  Das neue Land"
der Gemeinde Eiterfeld wurde am @%.@% 2986 , tisiiblich be-
kanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben uber
Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 7) “Das
neue Land" der Gemeinde Eiterfeld rechtsverbindlich.
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