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bauungsplan vem 28-01-1977 (GVB1. I S. lo?2)
sischen Geme indeordnung (HGO).
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Bebauungsplan Nr. 3) "Mihlberg" im Ortsteil Buchenau der Gemeinde jf

Eiterfeld. ?@
4
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Bebauungsplan Nr. 3) "Mihlberg im Ortsteil Buchenau der Gemeinde Eiterfeld
. nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmach- i
| ung vom 18-08-1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch b
f Gesetz vom v6-07-1979 (BGB1. I S, 949), in Verbindung mit der Baunutzungs- 1
verordnung in der Fassung vom 15-09-1977 (BGB1. I S. 1763) und der Planzei- il
f Chenverordnung vom 30-07-1981 (BGB1. I S. 833) sowie § 118) der-Hessischen ¥
i Bauordnung in der Fassung vem 16-12-1977 (GVB1. 1978 I S. 2) und der Verord- ‘?
[ nung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be- !
f

in Verbindung mit § 5) der Hes-

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ;é

Art der baulichen Nutzung %é
(§5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.l Nr.1 des Bundesbaugesetzes i
-BBauG- §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung 14

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG, § 16 BauNVvo) ag
GeschofRflachenzahl @%
Grundflachenzah] é

Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze 114

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze 1
Traufhohe liber Oberkante Geldnde

Firsthohe, maximal

Bauweise, Baulinie, Baugrenze . 1i
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVvo) . di

Offene Bauweise

S

Baulinie (von Baukorpern nicht uUberschreitbare, jedoch

zwingend zu beriihrénde Linie)

Baugrenze (von Baukdrpern nicht lberschreitbare Linie)

Dachneigung

Geplante Gebaude, nicht verbindlich, Jedoch mit verbinu
licher Festsetzung der Fluchten und der Hauptfirst-
richtung

Flachen fiir Garagen, sofern diese nicht in die Wehnbau- ,g
korper integriert werden '

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.1l1 u. Abs. 6 BBaul)

StraBenverkehrsflachen
Landwirtschaftlicher Weg

FuBwege - offentlich

Private ErschlieBungsflachen

StréBenverkéhfsf]échen mit Ausweichbuchten
Offene Wegeseitengraben

Verrohrte Wegeseitengraben

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs.

6, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BBauG) -

-

Offentliche Grinflachen

Vorhandenes und zu erhaltendes Geholz aus

Strauchern
und Baumen ‘

Zu pflanzende Straucher (Hohe mind. loo - 150 cm oger
als Heister) ;

v

DR S Y optit» G

Zu pflanzende Laubbaume ( als'Héister mind. 250 - 300 em
hoch, oder als Hochstamm mit lo - 12 cm Stammumfang)

A

Zu pflanzende Obstbaume (Hochstammformat)

Vorhandene und zu erhaltende Einzelbaume

Zu pflanzendes Vogelschutzgeholz. Anzupflanzen sind
abwechselnd zu mehreren in gleichen Arten. Als Richt- 4
wert fir die Flachenpflanzung gilt: 1 Strauch/qm, Mindest~ %23
hohe der Pflanzen: 1,00 m bis 1,50 m. Pflanzenschema: -

i

HaselnuB, Hundsrose, Schlehe, Hartriegel, ' Pfaffen%#x
hiitchen, Brombeere, Gemeine Hecken- ;;ﬁ
kirsche, Purpuweide. \ %53

N e

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie

fiir Ablagerungen ;;:;
(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.6, § 9 Abs.l Nr.12,14 und Abs.6 i
BBauG) )
Wasser - Pumpstation i;;
Elektrizitdt - geplante Trafostation 5
SONSTIGE PLANZEICHEN ?
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i
(§9 Abs. 7 BBauG) |

Grenze Wasserschutzgebiet

TEIL B)

-BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaB § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit der Ver-
ordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28-
01-1S77 und § 118 Abs. 4 HBO vom 31-08-1976.

DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher, Pultdicher

nur in Kembination mit Pult-, Sattel- oder Walm-

dachern.

Flachdacher sind grundsatzlich unzulassig, auch

bei Nebengebauden. Ausnahme: Garagen oder andere

Nebengebaude, die in den Hang gebaut werden und

mit Erdreich und Pflanzung iiberdeckt sind.

Dachaufbauten sind zulassig, jedoch darf die Sum-

me der Einzellangen von Dachaufbauten auf einer
Seite nicht groRer sein als die Halfte der Dach-
lange. Die Hohe der Dachaufbauten darf hochstens
1/3 der Hohe von der Traufe bis zum First betra-
en.

ger First von Zwerchgiebeln soll mindestens 1,50 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.

Die Traufhohe wird bergseitig mit maximal 3,20 my
talseitig mit 6,00 m festgelegt.

Das Dacheindeckungsmaterial soll Ziegelfarbtone
aufnehmen: braun bis ziegelrot.

Der Abstand der Dachaufbauten vem Ortgang soll mind.
2,00 m betragen.

Drempel sind unzulassig.

HANGBEBAUUNG

Wenn im Rahmen der HBO vom 16-12-1977 (GVB1. 1978
[ S. 2), geandert durch Gesetze vom 06-06-1978
(GVBT. I S. 317) und vom lo-07-1979 (GVB1. I S.
179), Keller- und/oder Dachgeschosse als zusatz-
liche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese
im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die
festgesetzten Grund- und GeschoBfliachenzahl nicht
uberschritten werden, die talseitige Gebaudehohe
(Traufhohe = AuBenwandhohe = Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachfldache) an keiner Stelle 6,00 m
ubersteigt und die Anordnung der vermehrt erfor-
derlichen Einstellpldatze sowie des angemessenen

Grunflachenanteiles auf dem Grundstiick gesichert ist.

Die Gebaudehohe wird gemessen vom Anschnitt des na-
tirlichen Gelandes an der AuBenwand bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachflache.

GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Grundsatzlich richtet sich der Abstand der Garagen
von der offentlichen Verkehrsflache nach den Bestim-
mungen der Hess.Garagenverordnung vom 21-06-1977
(GVBT. I S. 282).

In der Regel missen Garagen mit ihrer Vorderkante

mindestens 5,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache

entfernt sein. Ausnahmen hierven konnen zugelassen
werden, wenn die Gelandeverhaltnisse bzw. die Grund-
stuckssituation nur einen geringeren Abstand gestat-
ten und Belange des offentlichen Verkehrs nicht be-
eintrachtigt werden. '

Garagen sind nur an der im Plan gekennzeichneten
Stelle zuldssig oder missen in den Baukorper des
Wohnhauses integriert werden.

Garagen sind auch bei festgesetztem Bauwich an der
Nachbargrenze zuliassig.

Wenn Garagen zweier benachbarter Grundsticke an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden, sind
sie mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.
Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

BEBAUUNG

Je Baugrundstiick ist nur ein Wohngebaude zulassig.
Nebengebaude diirfen nur innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden, mit Ausnahme der gekennzeichneten
Garagen.

BUSCHUNGEN

Die bei dem Ausbau der StraBen und Wege entstehen-
den Boschungen durch Abgraben und Aufschiitten sind
auBerhalb der offentlichen Verkehrsflichen auf den
Baugrundstiicken zu dulden.
eigentiimer ohne Beteiligung der Gemeinde durch Er-
richtung von Stiitzmauern bis zu 1,00 m Hohe (Hochst-
maB) abgewendet werden. Ausnahmen vom HochstmaB
konnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhalt-
nissen zugelassen werden. Stiitzmauern und Steil-
boschungen bediirfen der Genehmigung der Bauaufsicht.
Das Gleiche gilt fiir Abgrabungen und Auffiillungen
von mehr als 5,0 gm Flache.

MOLLBEHALTER

Miullbehalter sind so aufzustellen, daB sie in Ver-
bindung mit den Grundstiickszufahrten unmittelbar zu
erreichen sind. Sie sind in die bauliche Gestal-
tung in geeigneter Weise mit einzubeziehen.

VERSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung und Entwasserung sowie eventuel]
erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in geson-
derten fachtechnischen Planen nachgewiesen. Dies
gilt insbesondere fiir genehmigungspflichtige Anla-
gen nach dem Hess.Wassergesetz.

Belange des Fernmeldeamtes: In den Verkehrswegen.
sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die
spatere Verlegung der Fernmeldekabe] vorzusehen.
Bei StraBenbaumaBnahmen sol1 mindestens 12 Wochen
vor Baubeginn Verbindung mit dem zustandigen Fern-
meldeamt aufgenommen werden.

EINFRIEDIGUNGEN

Ejnfriedigungen als geschlossene Mauern oder Winde
sind unzuldssig. Zaune sind bis zu einer Hohe von -
1,20 m zulassig. Metallzaune, auch kunststof fumman-
telte, (z.B. Maschendrahtziune u.a.), sind deckend "
einzugriinen.

BEPFLANZUNGSPLAN - PFLANZENSCHEMA

Gartnerische Ziergeholze diirfen nur in unmittel-
barer Ndahe von Gebiuden gepflanzt werden.
An den im Plan gekennzeichneten Flichen ist sehr
dichte Gehd]zbepf]anzung anzulegen.
Bevorzugte Pflanzung: Obstbaume, standortgerechte
heimische Baume und Striucher.
Bei den Baumen und Strduchern handelt es sich um
artenreiche Pflanzungen, die abwechselnd gruppen-
weilse zu gleichen Arten anzupflanzen sind.
a) Baume:

Verschiedene 0Obstbiume in Hochstammformat, welche
sich in dieser Lage bewdhrt haben.
Ansonsten: Winterlinde, Birke, Bergahorn, Spitz-
ahorn, WeiBerle, Gemeine Esche, Waldbuche, Trauben-
kirsche, Aspe, Traubeneiche, Eberesche.

b) Straucher:
HaselnuR, Eberesche,
Apfelrose, Roter Hartriegel,
dorn, Asch-Weide, Salweide,
Hainbuche, Sanddorn,

Kornelkirsche, Schleh-
Katzchenweide,
Felsenkirsche.

SICHERHEITSLEISTUNG

Zur Sicherste]lung der Durchfiihrung der landschafts-
pf]ege(1schen MaBnahmen entsprechend dem Bebauungs-
plan sind im Zuge von Baugenehmigungen in der Hohe
angemessene Sicherheits]eistungen in Form von Bank-
blirgschaften festzusetzen.

WERBEANLAGEN

Freistehende und selbstleuchtende Werbeanlagen

sind nicht zul@ssig. Ebenso Automaten und sonstige
Anlagen der AuBenwerbung.

VORBEUGENDER BRANDSCHUT?

Wegen der Brandgefahr fiir die angrenzenden, mit Baumbewuchs
und Buschwerk bestockten Fldchen sollen alle Gebdude mit
Funkenfdngern ausgerustet werden,

Sie konnen vom Grundstiicks-
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V) SatzungsbeschluB
Die Gemeindevertretersitzung hat nach § lo BBauG am & W0 0

acher

Boschungsf

vem SatzungsbeschluB ausgenommene Fliche

Seschéinigung des Katasteramtes _ '
s wird niermit bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

dam Stande vom 25.3.1988 iibereinstimmen.
Fulda, den 25.3.1988 o
Im Ayitra
Der Lamdrat des Kreises Fulda ZG;ZZZ/LA
-Katastepamt- k
(Hell)
AufstellungsbeschiuB '
Die Gemeindevertretung hat am 27.44. 4985, die nufste

Bebauungsp lanes Nr., 3) "Miihlberg" im Ortsteil Buchenau der Gemeinde

Eiterfeld beschlossen.
Eiterfeld, den 29.03. 7958

Der Gemeindevorstand
(Blirgermeist

Biirgerbeteiligung .
DiegBeteiligung der Biirger gemaB § 2 a(2) BBauG an diesem Bau-
Teitplanverfahren wurde am <7344 .B8% ortsiiblich bekanntgemacht.
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, d@B die ?urger in der
Zeit vonR@, 2 .85 bis AA. 9486 Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung des Vorentwurfes haben,

Eiterfeld, den 29. 03. 7988

fel
(Biirgerme istgy)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf zum Bebauungsgl?g Nfé %) "
chenau der Gemeinde Eiterfeld mi xtei \ '
die Daver eines Monates vom &+<@ éeé b1s_z.6.-.4‘.2.8.6 ein-
schlielich offentlich aysgelegen. Ort und Zeit der offentlichen
Aus Tegungwsind am (’.5.-0.5;.%.6.. ortsiiblich bekanngemacht worden.

"Miih1berg" im Ortsteil Bu-

und Begriindung hat uber

Eiterfeld, den 29.03. 7988

Der Gemeindevorstamd Eitegrfeld
(Biirgermeist Z/éééqf;

den Bebauungsplan Nr. 3) "Mihlberg" im Ortsteil Buchenau der Ge-
meinde Eiterfeld als Satzunq beschlossen.
Eiterfeld, den 2:3.04. 4989 -

Vfeld

Z? :

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschr jen wird nicht geltend gemachi.

Verfiigung vom........L. APril 1989 .61d 04-01 (o})

Der Reglerungspriicident In Kassel
*  Im Aufirage:

2

I)Rechtsverbindlichkeit

Der Gemeindevorstand Ej
(Blirgermeis

i i des Bebauungsplanes Nr. 3) "Mihlberg" im Ortsteil
Die Genehmigung des Be gsp P Pt

Buchenau der Gemeinde Eiterfeld wurde am .

bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit

und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 3) "Miihlberg"

im Ortsteil Buchenau der Gemeinde Eiterfeld rechtsverbindlich.
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