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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und . \
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem \\
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
d. Stand v.07.07. 1998  uibereinstimmen.
Fulda, den 07. 07 1998

Der Landrat des Landkreises Fulda
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ETZUNGEN DURCH TEXT

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils gultigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV )
- Hessische Bauordnung (HBO)
- Garagenverordnung (GAVO)
Stellplatzverordnung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HNatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

‘+ WA - Aligemeines Wohngebiet
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen
1-5 ausgeschlossen.

r i n 1 B B .. B "
0,4 GeschoBflachenzahl in WA | + WA Il
0,3 Grundflachenzahl in WA | + WA Il

| Zahl der Vollgeschosse max. in WA |
1l Zahl der Voligeschosse max. in WA |l

Zusitzliche Wohnungen im Keller- und DachgeschoB. Wenn im Rahmen der HBO vom
20.12.1993 (GVBI. 1993, S. 655) Keller- oder /und Dachgeschosse als zusitzliche Volige-
schosse anzurechnen sind, kénnen diese zugelassen werden, sofern die festgesetzten
Grund- und GeschoBflichenzahlen und die talseitigen Traufhéhen und Firsthohen an
keiner Stelle iberschritten werden und die Anordnung der vermehrt erforderlichen Ein-
stellplatze sowie ein ausreichender Griinflachenanteil auf dem Grundstiick gesichert
werden.

TH =4,50 m max. Traufhohe (talseits gemessen ab OK vorh. Geliande) in WA |
TH =6,50 m max. Traufhohe (talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde) inWA i

FH =8,50 m max. FirsthGhe in (talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde) in WA |
FH =10,50 m max. Firsthohe in (talseits gemessen ab OK vorh. Geldnde) in WA I

Die Hohe der talseitigen AuBenwand wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen
Gelandes an der AuBenwand bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (vgl.
§ 6 Abs. 4, Satz 2 HBO ‘93).

Dem Bauantrag ist ein Hohenplan, der die natiirliche Gelindeform in GrundriB und
Schnitt zeigt, beizufiigen

Dachneigung: 35°-48°*
S,W, K Dachform*: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
Als Dacheindeckung* sind rote / rotbraune Dachsteine oder Ziegel zu verwenden.

* Abweichungen und Ausnahmen zur Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und
sind zulassig fur Niedrigenergiehduser.

r.2B B,§22+§23 NV

o offene Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen

Fahrbahnbreite max. 5,50 m versiegelbar. Gehwege und Pflanzstreifen
sind mit wasserdurchldassigen Materialien herzustellen (z.B. Pflaster mit
weiter Fuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen). Mindestbreite fiir
Pflanzstreifen 1,50 m.

Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg, oberflaichenversiegelnde
MaBnahmen sind unzuldssig

Offentliche Verkehrsflache - FuBBweg, 1,50 m breit,
oberflichenversiegelnde MaBnahmen sind unzuldssig

Die zum Ausbau der Straen erforderlichen Béschungen sind von den
Grundstiickseigentimerinnen zu dulden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1 B

Offentliche Griinflichen

n N r lun nahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs, 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
: sonstigen Bepflanzungen. Diese Flachen sind It. Festsetzungen zu be-

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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w Diese Fliche ist als Feldgeholz mit randlichen Saumen zu bepflanzen. Pro
2 m* der Geholzfliche ist It. Pflanzliste ein Geholz zu pflanzen ( 50 %
Straucher, 50 % Heister). Innerhalb der Flache sind Aufschiittungen von
1,00m-1,50m Hohe vorzunehmen.

J . Innerhalb diese Flache sind randlich zu den Wirtschaftswegen zusatzlich

&

Laubbaumhochstamme anzupflanzen.

I

Baumplatz - die Flache ist als Krauterwiese anzulegen (Ansaatflaiche
Landschaftsrasenflaichen mit Krdutern, 1-2 malige Mahd im Jahr, keine
Dingung)

]

Krduterwiese (Ansaatfliche Landschaftsrasenflaichen mit Krautern, 1-2
malige Mahd im Jahr, keine Diingung), alternativ ist eine
Sukzessionsentwicklung zur Wiesenbrache zuldssig.

Anzupflanzende Baume

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanz-
ung sinngemal anzuwenden. StraBenbdaume sind als Hochstimme zu
pflanzen (Baumarten It. Pflanzliste). Einzelne Baumstandorte in versiegel-
ten Fldchen sind mit einer mind. 5 m? groRen Baumscheibe zu versehen,
die als wassergebundene Decke mit Magerraseneinsaat herzustellen ist.

o s

Zuordnung der AusgleichsmaBnahme

Zuordnung der AusgleichsmaRnahme fiir private Eingriffe

@ »A“ - Die im Bebauungsplan mit ,,A“ gekennzeichneten Flichen fiir
AusgleichsmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden
AusgleichsmaBRnahmen sind dem im Bebauungsplan mit ,A*“ bezeichneten
Bereich als SammelausgleichsmaBnahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4
Bundesnaturschutzgesetz fir private Eingriffe durch Versiegelung zu-
geordnet.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahme fiir 6ffentliche Eingriffe

i ,B* Die im Bebauungsplan mit ,,B“ gekennzeichneten Flichen fiir
AusgleichsmaBinahmen sowie die darauf auszufiihrenden
Ausgleichsmafnahmen sind dem im Bebauungsplan mit ,,B*“ bezeichneten
Bereich als SammelausgleichsmaBnahme gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4

Bundesnaturschutzgesetz fiir 6ffentliche Eingriffe durch Versiegelung zu-
geordnet.

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Flurgrenzen
[ —
vorhandene Flurstiicksgrenzen
r1— Flurbezeichnung
S~ e geplante Flurstiicksgrenzen (nicht verbindlich)
— — — 7 Versorgungsleitung (unterirdisch) und Schutzstreifen (vgl. Auflagen It.
— O Punkt 17)
6 Trafostation
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutz-
zaone lll - die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbqreichs sind nur nachrichtlich.
?

Pflanzliste:

Hochstammige Laubbdaume
Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinngemaf
anzuwenden.

StraBenbdaume (Hochstamm, StU 12/14) / groBkronige Haus- und Hofbaume (StU 10/12 -
12/14), z.B.

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Eiche (Quercus robur)

- Feldahorn (Acer campestre)

kleinkronige Haus- und Hofbdaume, z.B.

- Apfeldorn (Crataegus carrierei)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

Lokale Obstsorten

Heister und Straucher fiir flichige Feldgeholzanpflanzung und Ortsrandbepflanzung.
Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von 4 -9 Pflanzen einer Art je Gruppe; der
Reihenabstand betragt 1 m, der Pflanzabstand in der Reihe 2 m.

Heister (2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm);

Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (2 x verpflanzt; Hohe 100-125 cm);

Weildorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)

Liguster (Ligustrum vulgaris)
Heckenkirsche ( Lonicera xylost.)

Kletterpflanzen fir Fassadenbegriinung, z.B.:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veichii’)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Blauregen (Wisteria sinensis)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellplatze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Gemeinde Eiterfeld in der
Fassung vom 30.05.1995 anzulegen.

Fiir jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen, die auf Grundlage der Stellplatz-
satzung der Gemeinde Eiterfeld zu ermitteln sind. Die Aufstellflichen vor den Garagen
werden als Stellplatzflache nicht mitgerechnet.

Die Festsetzungen liber Dachneigungen sind fiir die Garagen nicht verbindlich. Sie ddr-
fen jedoch die des Wohnhauses nicht iberschreiten.

Bei Anordnungen von Garagen unmittelbar neben dem Hauptgebdude sind diese op-
tisch an das Hauptgebdude anzupassen (z.B. mit Dachform, Dachfarbe, und Dachnei-
gung). Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten.

Flachdacher von Garagen sind zuldssig, wenn sie begehbar sein sollen. Ansonsten
sind Flachddcher und flach geneigte Dacher mit einem kulturfahigen Substrat aufzufiil-
len, so daB eine Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden Stauden und Gehdlzen,
Wildkrautern und Grasern moglich ist. Griindacher miissen fachgerecht angelegt und
unterhalten werden.

Nebenanlagen und Garagen werden gem. § 23 (5) BauNVO ausdriicklich in den nicht
uiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen. Garagen sind der ErschlieBungsstralle
zuzuordnen.

Dachgestaltung

Dachgauben / Dachaufbauten sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf bei
1-geschossiger Bauweise 2/3 der Dachfliche und bei zweigeschossiger Bauweise die
Halfte der Dachflache betragen. Die Vorderfronten der Dachgauben sind liberwiegend
als Fensterflichen zu gestalten.

Drempel sind bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer max. Hohe von 0,80 m
zuldssig (gemessen wird von der OK GeschoRdecke bis Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut mit der AuBenkante der Fassade). Die Trauf- und Firsthéhen diirfen nicht
tberschritten werden.

Zuldssig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren. Flachdicher sind
mit einem kulturfahigen Substrat aufzufiillen, sodaB eine Extensivbegriinung mit
niedrigwachsenden Stauden und Gehdlzen, Wildkrautern und Grasern moglich ist.
Griinddacher miissen fachgerecht angelegt und unterhaiten werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Wenn Hecken an offentliche Verkehrsflichen angrenzen, sind sie zu schneiden. Fiir die
Einfriedungen der Grundstiicke sind lebende Hecken sowie Mauern bis zu einer max.
Hohe von 1.20 m zuldssig. Transparente Zaune sind bis zu einer max. Hohe von 1,50 m
zulassig.

Oberflachenmaterialien

Fahrflachen, Stellplatzflachen, Hofe und dergleichen sind mit wasserdurchlissigen
Oberflachenmaterialien auszubauen, z.B. Pflaster mit groBer Fuge, Platten, wasserge-
bundener Decke oder Schotterrasen.

Niederschlagswasser
Das uberschiissige Oberflaichenwasser der privaten Grundstiicke soll im Trennsystem

abgefiihrt werden oder zur (Nutz-) Gartenbewadsserung aufgefangen oder als Brauch-
wasser verwendet werden, sofern dem wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Der erforderliche Kanalisationsentwurf wird erstellt und
rechtzeitig vor Baubeginn der Unteren Wasserbehorde gemaR § 50 HWG zur Genehmi-
gung vorgelegt.

Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist er-
winscht.

Grinordnung

Freiflachen / private Grinflachen: Mindestens 80 % der nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Zur inneren Durchgrii-
nung ist pro angefangene 200 m? Grundstiick 1 Laubbaum- oder Obstbaum als Hoch-
stamm anzupflanzen und zu unterhalten. Ein Hochstamm davon ist im Vorgarten anzu-
pflanzen und zu unterhalten

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daB bereits im Vorfeld der Planungen
Moglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten und
Landschaftsbau bei der Gartengestaltung, bei einer Wallaufschiittung in den Randbe-
reichen).

Bodendenkmale: Bei Funden von Bodendenkmalen (Gem. § 19ff DSchG) wahrend der
Ausfiihrung der Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg
unverzuglich zu verstandigen.

Hinweis zur Beheizung des Wohngebietes:

Mit Riicksicht auf die Lage des Wohngebietes innerhalb der Wasserschutzzone Ill soll
aus Grinden des Grundwasserschutzes die Beheizung des Wohngebietes vorrangig
mit Gas erfolgen.

Hinweise zur Gasfernleitung

1) Die Auflagen und Hinweise der als Anlage zur Begriindung beiligenden ,,Anweisung
zum Schutz von Erdgasleitungen“ sind einzuhalten.

2) Der 9 m breite Schutzstreifen ist von jeglichen Eingriffen, die betriebserschwerende
sowie leitungsgefdhrdende Einwirkungen darstellen, freizuhalten.

3) Gebdude, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind nicht
naher als 20 m an die Gasfernleitung heranzuriicken.

4) Erdauf- oder abtrag im Bereich des Schutzstreifens ist nicht gestattet. Arbeiten im
Bereich des Schutzstreifens sind der MAINGAS vorher schriftlich anzuzeigen,
abzustimmen und nur unter Aufsicht der MAINGAS auszufiihren.

5) Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit tiefwurzelnden und hochwachsenden
Baumen ist unzuldssig. Zulidssig sind nur niedrigwachsende Striucher in einem Ab-
stand von mindestens 1 m zur Gasfernleitung. Mauern und Ziune sind unzulassig.

6) Aus Wartungsgriinden muf der Schutzstreifen jederzeit begehbar und befahr sein.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 ,,Unter dem Reckroder Weg" der Gemeinde Eiterfeld im Ortsteil Arzell im Sinne des §
2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 17.07.1997 beschlossen.

Der Beschluf wurde am 19.12.1997 6ffentlich bekanntgegeben.

Die Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 29.12.1997 bis einschlieBlich 30.01.1998 statt.
Dieser Termin wurde am 19.12.1997 6ffentlich bekanntgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
ebenfalls in der Zeit vom 29.12.1997 bis einschlieRlich 30.01.1998 mit Anschreiben vom

23:12.1997.

Der Entwurf wurde zur 6ffentlichen Auslegung am 18.06.1998 beschlossen.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dai
Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
gemiR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 10.07.1998 ortsublich.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte geman § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 20.07.1998 bis einschlieBlich 21.08.1998

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2, Satz
3 BauGB am 10.07.1998 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde
Eiterfeld am 01. Oktober 1998 als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den ..2.4.-- Jan.-1999

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der BeschluR des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde amZ.é..-.0&1999 gem. § 10 (3) BauGB von der
Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld ortsiiblich bekannt bekanntgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 2 mit Begriindung tritt geman §10 (3) BauGB mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Der Gemeindevorstand der tgemeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den .’..E.].-...Mitz,_1999

(Burgermeister)
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LAGEPLAN M =1:25.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"UNTER DEM RECKRODER WEG"
MARKTGEMEINDE EITERFELD
ORTSTEIL ARZELL

Im Auftrag der
Marktgemeinde Eiterfeld
36 132 EITERFELD

PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND
Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung
KOHLENSTRASSE 20, 34121 KASSEL

TEL.: (0561) 26 21 8, FAX: 26277

DATUM: 12. JANUAR 1999 M= 1:1.000




