VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in ihrer Sitzung am 31.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am alten Sagewerk" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB am 13.04.2022 ortstblich bekanntgemacht.

Eichenzell, den

Bargermeister

Planunterlage:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung Rénshausen, Flur 5

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, Wiesbaden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig. Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Eichenzell, den

Planverfasser:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 "Am alten Sagewerk” wurde ausgearbeitet vom
Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung

Dipl.- Ing. Edgar Englert-Piorkowsky

Stadtplaner (Architektenkammer Niedersachsen)

Forssmannweg 15

30627 Hannover

Hannover, im September 2022

1. Offentliche Auslegung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in ihrer Sitzung am 21.07.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am alten Sagewerk" und der Begriindung zugestimmt und

die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am alten Ségewerk" und der Begriindung haben vom
08.08.2022 bis einschlieBlich 12.09.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Eichenzell, den 2804 Do22

2. Offentliche Auslegung /

vV
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat in ihrer Sitzung am 21.07.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am alten Sagewerk" und der Begriindung zugestimmt und die

erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 12.10.2022 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am alten Sagewerk” und der Begriindung haben vom

24.10-2022 bis einschlieBlich 07.11.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen.

Eichenzell, den 26 G/ 023

Satzungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat den Bebauungsplan Nr. 13 "Am alten
Sagewerk" nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung
am 15.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eichenzell, den )£ 01 2023

/ Blrgermeister

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Am alten Sagewerk" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 06.01.2023
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Am alten Sagewerk" ist damit am 06.01.2023 rechtsverbindlich
geworden.

Eichenzell, den 6O J02.3

\ ey ; Burgermeister
Verletzung von Vorschriften:

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 13 "Am alten Sagewerk" sind
eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwé&gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Eichenzell, den 2604 ZC‘ZS

Burgermeister

ZEICHNERISCHE FESTSETZdNGEN
(Planzeichenverordnung 1990 - ;PlanzV 90)
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A. Textliche Festsetzungen

l. Art der Nutzung

1. In dem Mischgebiet (MI) gem&R § 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1
Abs. 5 BauNVO unzuléssig. Vergnugungsstatten sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
unzuldssig.

Il. MaB der Nutzung

1. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt als Héchstgrenze und darf nur von untergeordneten
Gebaudeteilen und technisch bedingten Anlagen wie etwa technischen Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen, Schornsteinen, Masten, Antennentragern, PV-Anlagen und
Luftungsanlagen um maximal 2,0 m tberschritten werden. (§ 16 BauNVO)

2. Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen in dem Mischgebiet (MI)
gemaR § 6 BauNVO gilt der héchstgelegene Schnittpunkt des vorhandenen, unveranderten Gelandes
mit der GebaudeauRenhtille. Der obere Bezugspunkt wird durch die Oberkante der baulichen
Anlagen bestimmt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

lll. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Zum Schutz von Gebaudebritern sind Abbrucharbeiten an Bestandsgeb&uden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans im Winterhalbjahr (01.10 - 28.02) durchzufuhren. AuBerhalb dieses Zeitraumes
sind die Gebaude zur Vermeidung von Tétungen vor Abbrucharbeiten im Rahmen einer
¢kokogischen Baubegleitung auf Gebaudebriiterbesatz zu untersuchen. Eine Freigabe der
Abbrucharbeiten erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde beim Landkreis Fulda.

2. Fur Gebaudebriiter wird folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme gemaR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG) festgesetzt:

Vor Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort mindestens vier Nistkasten anzubringen (2 x
Halbhohlenbriterkasten, 2 x Sperlingskasten). Die Aufhangung der Nistkasten ist in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Fulda durchzufuhren.

3. Fur Fledermause wird folgende vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-MaRnahme gemaR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG) festgesetzt:

Vor Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort mindestens vier Fledermauskasten anzubringen. Die
Aufhé&ngung der Nistkasten ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis
Fulda durchzufihren.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 HBO)

l. Ddcher
1.1 Dachformen- und Dachneigungen

1.1.1 In dem Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO sind fur Hauptbaukérper folgende Dachformen
und -neigungen zuldssig:

- Sattel- und Krippelwalmdacher von 30° bis max. 45°

- Mansardd&cher von 75° bis max. 80° im Bereich des Obergeschosses (Dachgeschoss), von 15°
bis max. 30° oberste Neigung

- Pultd&cher von 10° bis max. 20° und
- Flachdacher bis max. 5°.
1.1.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist als kleinteilige Deckung mit Dachziegeln oder -pfannen
auszufuhren. Fur die Dachdeckung sind ausschlieBlich die Farben "Rot", "Schwarz", "Dunkelgrau”
und "Braun” in gedecktem Farbton (matt, auch nicht glanzend engobiert) zulassig.

Fur die Deckungen von Pult- und Flachd&chern gelten die Festsetzungen hinsichtlich der Farbigkeit
der Dachdeckungen nicht.

Alle Déacher eines Gebaudes sind in einheitlicher Farbgebung zu decken.
Fur Pultdécher sind auch Dachdeckungen in Metall zulassig.

Solarenergieanlagen (z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind auch mit glanzender
Oberfl&che unter Beachtung der Hessischen Bauordnung zuldssig.

1.2 Dachgauben
Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufiihren.

Il. Einfriedungen

In dem Mischgebiet (M) gemaR § 6 BauNVO sind Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und
offentlichen Verkehrsflachen als lebende Hecken oder als Holz- oder Metallzaun zulassig. Eine
Kombination der Materialien ist zulassig. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m
zulassig. Die Einfriedungen sind sockellos und mit mindestens 10 cm Zwischenraum auszufuhren,
damit Wanderbewegungen von Kleintieren méglich sind.

lll. AuBenwand- und Fassadengestaltung

In dem Mischgebiet (MI) gem&R § 6 BauNVO sind Eternitplatten, Kunststoffverkleidungen sowie
Wandverkleidungen und AuBenwandflachen mit glanzenden oder reflektierenden Materialien oder
Anstrichen fur die Gestaltung der Gebaudefassaden nicht zulassig. Solarenergieanlagen (z.B.
Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind von dieser Regelung ausgenommen.

C. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

1. Dachflachenwasser

Es wird empfohlen, Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspiilung) oder fur die Gartenbewasserung zu nutzen. Bei der Nutzung des
Dachflachenwassers als Brauchwasser im Haushalt ist das DVGW-Arbeitsblatt 555 - Nutzung von
Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich - in der Fassung vom Marz 2002, zu
beachten. Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung tber die
bauliche Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschlieBlich der Kontrolle der
betrieblichen Trennung der Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung iiber das Trinkwassernetz)
vorzulegen.

2. Bodendenkmiiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt werden, ist dies nach § 20 DSchG dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege), der unteren Denkmalschutzbehérde
(Landkreis Fulda) oder der Gemeinde Eichenzell unverziglich anzuzeigen.

3. Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung in der Fassung vom 16.02.2022 ist zu beachten.
4. Schutz von vorhandener Vegetation

Wéhrend der BaumaRRnahmen ist zum Schutz von vorhandener Vegetation die DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* zu beachten.

5. Altstandort

Das ehemalige Sagewerk im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Altstandort im Sinne des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes -HAItBodSchG- angesehen. Nach § 8 Abs. 4
HAItBodSchG soll der Altstandort in die Altflichendatei aufgenommen werden. Nach § 4 Abs. 2
HAItBodSchG bestehen Mitwirkungspflichten der nach § 4 Abs. 3, 5 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) Verpflichteten. Wenn im Zuge von BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder ahnlichen Eingriffen sich Hinweise auf
schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG
MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur
Freigabe durch die Bodenschutzbehérde zu unterlassen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634 /
FNA 213/1), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213 -1-2), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S, 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Hessische Bauordnung - Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur

Anderung landesplanerischer-, ingenieur-, berufs- und straenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018
(GVBI. 2018, Nr. 9, S. 197-248), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

5. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom18. August 2020 (BGBI. | S. 3901)

6. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)
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