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/ ‘ / \/ \ (i Planunterlagen: Gemd® § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus 95 zB S Hohenpunkt des natirlichen Geléndes in Meter Uber NHN ‘& AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
/ L den Planuntertagen die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be- ;
| zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster 9.6  Aufschittungen und Abgrabungen ) 1. Aufstellungsbeschluss
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN INDUSTRIEPARK RHON ( mit dem Stand vom 18.02.2022. TTTTTT 7T Aufschitt ‘ ; ; . .
/ i ; L_' Lol k=t uischutiung ; Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell am
) t _"_r_.—,—-—r—— 29.08.2019 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
b | { I LLl Abgrabung
J l Llprkl
] 2. Beteiligung der Offentlichkeit
2 -
wEs | 10.  Zeichen der Kartenunterlage Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.05.2021 bekannt gemacht und vom
/ 1 NiEEGEReHEHOHE: 2 || 17.05.2021 bis 31.05.2021 durchgefuhrt.
s X Flur 4 5/ @) || 10.1 zB. FlL1 Flurnummer
e / ur NUTZUNG : | Der Termin der Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06.07.2022 bekannt gemacht und vom
/ / 10.2 Z_BZQ/ Flursticksnummer / -grenze und Grenzsteine 14.07.2022 bis 15.08.2022 durchgefuihrt.
S S / Grundfléchenzahl o o o |
- / ) | . : Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsablichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
/ 2/ ,
s 19 00 bau,i“c?\’;‘f,f\iﬁage &) () | 10.3 Flurstlicksnummer / -grenze und Grenzsteine - nach geplanter Grundstiicksteilung BauGB auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 14.07.2022 bis einschl. 15.08.2022 auf der Internetseite der Gemeinde
S .‘oaf.‘ﬂgq, ao 039 @ | . Eichenzell zugénglich gemacht wurden.
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g 18/38 D. GESTALTERISCHE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN \ Rothmund (Burgertheister)
% 1. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung “ 3. Beteiligung der Behdrden
7] N e . . . o
Es sind alle Dachformen, - neigungen und -eindeckungen zulssig. J \?c;?n B()e;e(;lég;gg{ier Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
A It :
- Fassadengestaltung [ Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem4R § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte mit dem Schreiben
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind aus Putz, Beton, Stein, Metall und Holzschalung zuléssig. Anstriche und Fassaden- vom 07.07.2022.
materialien in grellen oder kraftigen Signalfarben sind nicht zulassig. Der Farbton "RAL 3002" als Wiedererkennungsmerkmal der
Firma Pappert ist zulassig. ‘ 4. Satzungsbeschluss
Glasflachen sowie fassadenintegrierte Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Solarthermie und Photovoltaik) sind Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
zulassig. Eichenzell am 10.11.2022 gem4R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
3. Werbeanlagen Eichenzell, 1. 13022
Die Gestaltung von Werbeanlagen und Werbeflichen richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Satzung der
Gemeinde Eichenzell.
4, Abgrabungen, Aufschiittungen und Béschungen
Aufgrund des hangigen Gelandes sind zur Herstellung des Baufeldes Abgrabungen und Aufschuttungen von +/- 5,0 m gegeniber dem | Siegel
natirlichen Gelénde zulassig. (Siegel)
18/34 Die Boschungen diirfen maximal mit einer Neigung von 1:1,5 ausgefluhrt werden. I
5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Vorhaben und ErschlieBunggplan
Zur inneren ErschlieRung und Bebauung sind Stutzwéinde bis zu einer max. Hohe von 4,0 m zulassig. NG
! Der Satzungsbeschluss wurde am 30.442{4 ortsuiblich bekannt gemacht.
5. Einfriedungen
S : : Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, tritt mit der Bekanntmachung am, 0.4 .2{222 in
/ 18/31 Zulassig sind transparente Umzaunungen (z.B. Stabgitterzaune, Drahtgeflechtzéune). Die maximale Hohe von Umzaunungen betrégt ‘ Kraft. Ab diesem Zgitpunkt wird dgr '\Dlorhabenbezogene Bebauungsplan?nﬁ Vorhaben- und Erschlief&ungsplgn zu%gdﬁmann
/ o " 2,50 m. Ein Mindestbodenabstand von 10 cm ist einzuhalten, um das Wandern von Kleintieren zu ermoglichen. | Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
(.
/ » Sockelmauern zur Herstellung der Umzéunungen sind nicht zuléssig. { EichenzeII,Q_'L.jL. an
/ 31 6. Nutzung der solaren Strahlungsenergie '
i 2 55 Zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen und insbesondere des Klimas wird festgesetzt, dass mindestens 30 % der nicht durch
4 i sonstige technische Aufbauten beanspruchten Dachfiachen, fur solarenergetische Anlagen (Photovoltaik u./o. Solarthermie) zu nutzen
ist.
% (Siegel)
i \ o
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\ 6. Bestatigung des Inhalits der Satzung ;
y E. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ANLAGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) { Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlussen der Gemeindevertretung Eichenzell
/ Q tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
9l Denkmalschutz und Bodenfunde P Eichenzell, 04. AL g nm
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch4ologische
Denkmalpflege), der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde Eichenzell unverzuiglich anzuzeigen.
5/3 ¢
E 2. Niederschlagswasserversickerung und Nutzung des Niederschlagswassers
Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserableitung, Niederschlagswasserverwertung und Niederschlags-
1 = 1 000 wasserversickerung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz wird hingewiesen. (Siegel)
S ¢ 7/4 121
¥y S i Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Bei der Verwendung des Niederschlagswassers sind die
L 1 I 1 JMeter j P S hygienischen und sicherheitstechnischen Belange zu beachten.
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. o > i o & P i } S 3. Beleuchtungsregelungen
Die Regelungen des Sternenparks im Biosphérenreservat Rhon sowie die Technischen Regeln fur Arbeitsstatten (ASR) sind zu
A. RECHTSGRUNDLAGEN 5. Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 8.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3 berucksichtigen.
| \ Grundstucksfreiflachen: . et . .
BauGB - Baugesetzbuch 51 T Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- g Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flichen nicht fur eine andere zuléssige Verwendung bendtigt werden, mit Das Konzept zur Auenbeleuchtung der Fa. Papperis GmbH & Co. KG it mit dem Landkrels Fulda abzustimmen. . vo R H A B E N B EZO G E N E R B E B A U U N G S P L A N
BauNVO - Baunutzungsverordnung 4 wirkungen im Sinne des BimSchG offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen (bunte Blumen- und Staudenflichen etc.) anzulegen und zu unterhalten. i ) . :
HBO - Hessische Bauordnung 4 4. Artenschutzrechtliche Hinweise und Vermeidungsmafnahmen i
PlanzV 90 - Planzeichenverordnung guw ﬁ"‘:hh”tz vor s%cl;:?dlicherl‘Um_}lvue\llte:’nwirkungeln g‘ Sinl:xe dils %‘Tg’%hg Si"g die gac(r]\ft')(lge}r]\tql aufgefélhrten Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schuttungen sind unzulassig. Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. N R. 1 2 y G E MA RK U N G Ro N s HAU S E N y
WHG - Was§erhaushaltsgesetz ctza schutzempfehlungen des essen (vgl. Gutachten Nr. ev. 2) zu berlcksichtigen und umzu- Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten
::)VSG "hgeslilsches:vas;erieseltz hut i seizen. e (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere, | 1] B.A-C KE R E l S U D6 ST LI C H
chG - Hessisches Denkmalschutzgese , H ; |
d Damit an den Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte nach TA Larm durch die Gerausche der neuen Bickerei 83 [ | Umgrenzung von Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft |

o

BimSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz a) BaumaRnahmen und MaRnahmen der Baufeldraumung, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

5 i j iteri i P . : }
StorfallV - Storfall-Verordnung um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (!rrelevanzkntenum nach Nummer 3.2.1 der TA L&rm), sind thr F ) geschitzter Vogelarten filhren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufithren, un
TALZrm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm folgende Schallschutzmafinahmen umzusetzen: ( i mm.ung. : b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen durfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis Februar entsprechend der } I N D U ST RI E PARK RH 0 N e
Ki/:sarordnlng Ober die Dusentlinnung Yon KomEeas ionavslaahimen - In der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr darf die Backerei auf der Ostseite des Gebaudes nicht G e s sl 1o R it i ) —— |
(sofern fur die Gesetzesgrundiagen die statische Regelung gilt, ist die zum Zeitpunkt der sffentlichen Auslegung glltige ahdelicfort werden : ? ; ) . ; . ¢) abgangige B4ume sowie Gebsude sind vor deren Entfernung bzw. maBgeblichen Umbau durch eine qualifizierte Person auf das
Fassung anzuwenden) ng ¢ é‘-‘:\:_ei( :‘estgese}sztea Flacl;ae ItSt da‘-tl:tfhaﬂ eine extensive Bewirtschaftung sicherzustellen. Es werden folgende Vorhandensein von nistenden Végeln oder Spuren von Fledermausen zu prifen (skologische Baubegleitung).
: e p . . ntwicklungsmalsnanmen esigeseizt: d) zur Vermeidung des Einwanderns der Zauneidechse (Lacerta agifis) in das Baufeld, ist entlang der Bahntrasse sowie aufca. 15 m
- Die Gerauschemissionen der Technischen Gebaudeausrustung (TGA) sind auf die in Tabelle 10 (s. Anlage 5 L4nge Richtung ansteigendem Gelande um das Baufeld herum ein Reptilienzaun aufzustellen. Es ist darauf zu achten den Zaun-
der Begrindung zum Bebauungsplan) aufgelisteten Schallleistungspegel Lwa nach DIN 45635 "Gerausch- a) Die bisherige Wirtschaftswiese ist durch Nachsaat mit einer regionalen, blumen- und krauterreichen Saatmisch- eidechsen das Auswandern aus dem Baufeld heraus zu erleichtern. Im Baufeld soliten Strukturen wie Holz oder Wellblech ausge-
B. PLANUNTERLAGEN messung an Maschinen" bzw. nach DIN EN ISO 3746 "Bestimmung der Schallleistungspegel von Geréusch- ung (s. Punkt E, Nr. 8) aufzuwerten. legt werden, wo sich Individuen sammeln kénnen, um diese einfach aus dem Baufeld zu verbringen. Die Durchfthrung hat unter
qqellen aus Schalldruckmessungen" zu begrenzen. Dariiber hinaus wird in der Tabelle 10 die notwendige b) Je 100 m2 Wiesenflache ist ein hochstammiger Obstoaum altbewahrter Sorten (insgesamt 38 Baume) anzu- fachlich qualifizierter Anleitung und Personal zu erfolgen.
Die Planunterlagen umfassen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Gemaf Minderung in der Geréuschabstrahlung der vorgesehenen Aggregate angegeben. pflanzen und dauerhaft zu pflegen, abgéngige Obstbaume sind zu ersetzen. Arten und Qualitat gemaR Arten- e) die landwirtschaftiiche Nutzung im Baufeld sollte bis Baubeginn aufrechterhalten werden, um ein Brachfallen der Flachen und gof.
§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. . . , . { listen (s. Punkt E, Nr. 8). das Ansiedeln von Offenlandfeldvégeln zu vermeiden,
- In der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr kénnen die zuléssigen Schallleistungspegel Lws der ‘ c) BeiBeweidung muss die Beweidungsintensitat auf die Aufwuchsleistung der Flichen abgestimmt werden. f) bei vorhandenen Baum- und Gehdizbestanden (insb. &ltere Baume und Totholzbsume), welche im Geltungsbereich erhaiten
technischen Aggregate in einer htheren Leistungsstufe jeweils um 10 dB(A) angehoben werden. l d) Zur Vermeidung von unerwiinschten Pflanzen und Gehdlzen ist eine Nachmahd (Sauberungsschnitt) durchzu- werden, ist DIN 18 920 "Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen" zu beachten. ;
" ) . o ) . fithren.
C. ZEICHENERKLARUNG, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUPLANUNGSRECHTLICHE - Bei einem anderen Standort bzw. Abstand der technischen Aggregate zu den Immissionsorten sind die * e) ZurAushagerung der Fiachen ist auf eine ZufUtterung der Weidetiere und den Einsatz von Dungemitteln zu Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach
FESTSETZUNGEN zulassigen Emissionen der Gerétschaften entsprechend zu &ndern. ’ verzichten. | § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. | . i = o
Bi . A fd I e L . 4 ‘ f) Bei Wiesenutzung ist eine zweimalig Mahd zul4ssig. Die erste Mahd ist nach der Wiesenhauptblute durch- ‘ i S : 3 ot
1. Art der baulichen Nutzung - Die Pressen der Miilicontainer auf der Ostseite des Geb#udes durfen in der Nachtzeit nicht betatigt werden. : E"fumef"'" Nepuny i g ! 5 Kidaston } A \ Y N 1 L :
g) Das anfallende Mahdgut ist grundsatzlich zu entfernen. : ¢ ! y ‘ Bt ;
; ; h) Die Umz#unung der Fléche ist unzulassi anderkorridor Rénsh n gemal FNP Innerhalb des Plangebietes sind derzeit weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG noch Grundwasser- i
Das Baugebiet dient der Unterbringung einer Béickerei mit den dem Nutzungszweck zugeordneten Nutzungen, 52 x:':‘[g":g:::':% "S‘Z;:rz%c::;ﬁ"s%?‘sgndere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- ) alimziunng Bl anzuleg (e ' e ) achadenstalls bekr;gnnt. geing nneseasy ¥
Anlagen und sonstigen Einrichtungen ! !
; — R T —_ / ol Neuanlage von Bluh- und Staudenfléchen an der Ostseite des Larmschutzwalles Ergeben sich wahrend den Bauausfuhrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Anzeichen, die einen '
GemaR § 12 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die éuhm lsl;chhuttzzvor s}cﬁdlmhe%um-|Yv{Je\;T-||nw"kungeP én ts mr?te d?\‘s ?Tfﬁhg smg e gac__ (lzg'eﬂt' o geg (o i . z : ’ . Altlastenverdacht begrunden kdnnen, ist unverziglich die obere Bodenschutzbehdrde, Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2
Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden. : :tzae r.lsc utzempfehlungen des essen (vgl. Gutachten Nr. ev. 2) zu berucksichtigen und umzu- i] é:{ \:i:( :3:;%?:‘;;:2 ;La:?:sltsgteiael:zetrhaﬁ eine artenreiche Wildkrautflora sicherzustellen. Es werden folgende zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen. -
: i :
Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen zuléssig: ’ . . ! y | 6. Bodenschutz
Damit an den Immissionsorten die zulassigen Richtwerte nach TA L&rm durch die Gerausche der neuen Backerei ! a) Auf der Ostseite des Larmschutzwalles ist auf den Auftrag von Mutterboden zu verzichten. i . ! ’ g / . !
1. Backerei als Hauptnutzung, um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (m-e‘evanzkriterium nach Nummer 3.2.1 der TA Larm)' sind ] b) Die Flache ist durch Einsaat mit einer regiona]en, blumen- und krauterreichen Saatmischung (S. Punkt E, Nr. 8) Bei Umsetzung der Planung sind die vom HeSSI'SIChen Ministerium fir Umwelt, Klln:l'aschl:'ﬂz, Landwirtschaft und Verbral'.'lcherschutz |
2. der Hauptnutzung dienende Biiro- und Sozialrdume, - folgende Schallschutzmafnahmen umzusetzen: dauerhaft zu begrinen. (HMUKLY 2018) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz fur Bauausfiihrende" und "Bodenschutz fur Hauslebauer" zu beachten. l
3. der Hauptnutzung dienende Versand-, Lager-, Technik- und Werkstattraume und -anlagen, . - on ' i ¢) Aufkommende Gehélize sind mindestens im Abstand von ca. 5 Jahren auf den Stock zu setzen. i
4. der Hauptnutzung dienende Ver- und Entsorgungsréume und -anlagen, : den??szﬁmmun? ::reﬁggu;ﬂ:tmkk‘amgtct aarlrjrf s(ﬁ: Vt\Z/Ohaf}r:::s{eZ:gafged’\e,:’i f;;as%:is?\: dseih\iszﬁl?rgﬁsecihn':sstu%m f d) Die Umzaunung der Flache ist unzuldssig (Wanderkorridor Rénshausen gemaR FNP). 7. Kampfmittelbelastung und -rdumung |
5. der Hauptnuizung dienende Lagerhduser und Lagerplatze, renz u ! uzw . = ; - [ X :
6. Verkaufg- und Ggstronomieﬂﬁc%en zur Vermarktgn;p der im Betrieb hergestellten Produkte inkl. der Flachen lichen Bereich nahe der Bahnlinie betragt 330,5 m tiber NN und im nérdlichen Bereich 332,5 m tber NN. { i d?r Stel:‘ungaalhmel df?k?l? eglemngspngsndlu(ni SarmBstadt gpm.08.95.20§1 hzt dlebAusr\fNer;gr:g d? rc?elm Kan\v;:ﬂnntte(ljraum: '
fur die erforderfiche Infrastruktur (z. B. Kiche, Wartezone), auf einer Flache von max. 520 m?. =y ! £ ‘ . 8.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von annsKta\gr;;gitetg'ne:uf ngﬁign I;IAZLZLQ;?SI;' rat.lisci:;zlicisauzlglggagé% ?n'l’;?g;n ombenabwirigebiot beflndet. venyNahandansein [
7. erforderliche verkehrliche ErschlieBungsanlagen wie Zufahrten, Stellplétze fur Mitarbeiter und Besucher. Der Larmschutzwall ist mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 oder flacher anzulegen. { Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P g : f i
. 2 ¢ . . : i s 4 ' SO S ]| Mg prane® il T
! . - i Anpflanzung: - In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumanahmen bis zu einer Tiefe von mind. ! { Sy .l v
Innerhalb des Baugebietes sind folgende Nutzungen und Anlagen unzuléssig; 6. Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) I 3 " i s . . 5 m durchgefuhrt wurden sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische | \g%%%g;fe%hgﬁnseK?-lr;igsghL%?_g%ég;l:::\e{f:’?‘?%E?
1. Unzuléssia sind Nutzungen. die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen und auf die ! a) Je Plansymbol ist ein s_tandowthermscher Laubbaum gemars qer Artenliste (s. Punkt E, Nr. 8) aqzupf!anzen_. Bei Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten '; fur Bodenmanagément tnd Geomformaﬁo; ;‘;x"[éé
: I ngssch tzrechtli?:h &ie Sterfaliverordnung (StorfallV) Anwendung fin dgt g L l‘ Ausfall hat spatestens in der darauffol_genden Pflanzperiode eine Nachpflanzung zu erfolgen. Die zeichnerisch und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksfléchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen stattfinden. ’ Y \\L : --7>-\::\_,L «0‘1 5l
_ IR o 9 g ymaet 6.1 Verkehrsflichen | festgesetzten Standorte kénnen um bis zu 5,0 m verschoben werden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. | A LR T
2. MaR der baulichen Nutzung ] - zl;:z;:;;nrgnsgr:dJrzitsrg'}fkdemndzea:hrlx(llti;r?;neei';f(z‘?ir:z.id eeri:lee };?Iranrflzeenafmfzgil::zg:? Hievlzislaell FURRELEEGH Hinweis: Fur den Bereich des Baugebietes wurde bereits eine Sondierung auf Kampfmittel durchgeftihrt. Das entsprechende [
g g : ' Gutachten kann bei der Gemeinde Eichenzell eingesehen werden.
2.1 GRZ 0,8 Grundflachenzahl i
’ o2 Verlwhesfischen besondersr Zwedkbestimmuny I ¢) Im Baugebiet sind Bdschungsfléchen dicht mit Strauchern (Pflanz- und Reihenabstand max. 1 m) zu bepflanzen. . . [ "'
29 Hohe baulicher Anlagen . . ‘_ Erhaltung: 8. Gehdlzartenlisten, Kletterpflanzen und Saatgut : G E M E l N D E UR sc R' F T
GH L —— Zweckbestimmung: L . Fur die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehalze der folgenden Liste zu |
SR il BT ebaudehshe bzw. héchster Punkt der baulichen Anlage Verkehrsberuhigter Bereich 1 @ Erhaltung von grof3kronigen Baumen verwenden. Es handelt sich um unvolistandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten ergénzt werden. 7 |
| . .
Im Baugebiet wird die maximale Hohe der baulichen Aniagen in Meter tber NHN festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt r Laubbaume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU): E I H E N Z E L L
der hécghste Punkt dles Gebudes (z. B. Oberkante der Attgika). 9 2 gspunkig m Wirtschaftsweg l Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde ‘
| - o i _— - B Sidnch 4 fioen Eisoh (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schlossgasse 4, 36124 Eichenzell
Die maximal festgesetzte zullissige Gebaudehdhe kann fur untergeordnete bauliche Anlagen (z. B. technische B% EireBaw.Aushiiitie i Arschiiss dhderer FIlchen Shoe ekt iicnes i Tl grenzang von EinenzamAlpfianzen vor: BEUmaN, Sirauchstiund. sonstgen Baplanaungen Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Zitterpappel (Populus tremula), Hangebirke (Betula pendula), Salweide (Salix Tel.: +049 (6659) 979-0
Dachaufbauten, Photovoltaik) um bis zu max. 2,0 m tberschritten werden. f ' :‘ o cHpreg) ( Fax: +049 (6659) 979-69
o ' evwwwewwe  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gilt nicht fur Rettungswege) | s Die Dammkrone und die Westseite des Larmschutzwalls sind flachig mit standortgerechten, heimischen Laub- Straucher (Qualitat: mind. 2 x v., 60-100 cm): ‘ E-Mail: Gemeinde@Eichenzell.de Taditionsreich-Zukunfisorientiert
OK Oberkante bzw. héchster Punkt des Larmschutzwalls in Meter tber NHN (Hohe gema Planzeichnung) 5 B2t baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 1 m2 Wallflache ist ein Strauch und je 200 m? ist ein Baum anzupflanzen Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), URL: www.eichenzell.de
z.B.330,5m } (Arten und Qualitat s. Punkt E, Nr. 8). Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus {
7. Griinflachen | fruticosus)
| Die Umz&unung der Flache ist unzuldssi anderkorridor Rénshausen geméak FNP | . % . N
3. Baugrenzen Bihmlie Erirfchbn , g g (W g ) Obstgeholze (Qualitat: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU): ‘ MaRstab: Planungsstand: Datum: Bearbeitet:
| Baugrenze —— . i Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica) ‘ 1:1.000 Satzung 10.11.2022 Hofmann
wec stimmung: i i
P29 Sonstige Planzeichen .
— Uberbaubare Flache Einfachpflegbare Griinflache als Puffergriinstreifen zwischen Betriebsfléche und Larmschutzwall } Kletterpflanzen:
’ : . Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium), Knéterich (Polygonum aubertii) .
o A . . f 1 I b 1 ¥ 1 .
~ nicht Uberbaubare Fliche - Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind zuléssig . W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii', Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Kletterrosen (Rosa spec:) ,H Stadtebauliche Planung:
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 92 mmmsmem==s Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Saatgut: ' ']
4. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald Entwicklung von Natur und Landschaft , Bei Bluhflachen und insbesondere bei der Nachsaat im Bereich der Streuobstwiese sowie bei der Einsaat der Ostseite des Larm- ,l P LAN U N Gs B U RO H o F MA N N
. 9.3 TICILIILT Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen schutzwalles ist zertifiziertes, gebietsheimisches Saatgut (u.a. VWW-Regiosaaten, Rieger-Hofmann GmbH) zu verwenden. Im ! .
Biiichenifindibdanduanat 8.1 Externe Ausgleichsmainahmen ‘ e e g Rahmen der Ausfuhrung ist die jeweilige Saatmischung mit der Naturschutzbehtrde des Landkreises Fulda abzustimmen. | Am Hirtenweg 4, 35410 Hungen
Die Emittlung des Ausgleichs erfolgte nach der Kompensationsverordnung (KV 2018) vom 26.10.2018. Es wurde eine Biotopwert- ‘ Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient dem Zugang bzw. der Zufahrt zur Pflege des ndrdlich angrenzenden " TR, ‘. Tel.: +49 (6043) 984018-0
O, differenz von 106.326 Biotopwertpunkien ermittelt. Die Biotopwertdifferenz wird durch Erwerb einer entsprechenden Zahl von Oko- | Gehdlzbestandes. : p g " Fax: +49 (6043) 984018-10
' punkten aus einer OkokontomaRnahme ausgeglichen. Die verbindliche Regelung erfolgt im Durchfuhrungsvertrag oder mittels 5 . Festgesetzte Baumpflanzungen haben spatestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebaude zu erfolgen. Ausgefallene Baume sind E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN
Extensiv genutzte Obstwiese (vgl. Festsetzungen unter Punkt C, Nr. 8.3) sonstiger vertraglicher Vereinbarung. 94 z.B = Bemafung (in Meter) unmittelbar in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ergénzen. a
g 9 9




