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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

9 | Nr. 1 BauGB

Mineralquelle und Getrdnkeabfiillbetrieb

16 _BauNVO

Baumassenzahl als HochstmaB (§ 21 BauNVO)

Grundfidichenzah als Hochstma8 (§ 19 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaB (§ 18 BauNVO0)

. 09400
—==
5'5)‘339@@ N
D
0293800
0093700
PLANZEICHENERKLARUNG
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
_ 2. MaB der baulichen Nutzun
/\> 7
0093600 BMZ 10,0
GRZ 0,8
0K 373,0 m
0AN
q abweichende Bauweise
FD Flachdach
6. Verkehrsflachen (§ 9 | Nr. 11 BauGB)
8. Hauptversorqungs—_und Hauptwasserleitungen
& o Trasse Umverlegung

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 | Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

E ' Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 22 BauNVO)

offene Bauweise mit Gebdudekanten >50 m

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Zufahrt Betriebsgeltnde /Landwirtschaftsverkehr

9 | Nr. 13 BauGB

Erdgashochdruckleitung DA 180 PE GWV Osthessen GmbH
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9. Griinfldchen (§ 9 | Nr. 15 BauGB) | | Baugebiet
’ {
e AN Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, SO | 575,0m —Hehe baulicher Anlagen
offentliche Griinfldche . A
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25a 081M
BauGB) y O,O —Bagumassenzahl
10. Wasserfidchen (§ 9 | Nr. 16 BauGB) Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von BGumen, d FD  —Flachdach

W Ve W e e W

wilgiyliatty Wasserfldchen
oA Zweckbestimmung: Entwdsserungsgraben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manohmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen |

Satzung der Gemeinde Eichenzell

Uber den Bebauungsplan Nr. 16
»Sondergebiet — Rhénsprudel« Gemarkung Liitter

Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. 08. 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11. 2017 (BGBI. | 8. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhal-
tes Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12. 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBLI. | S. 10587)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. 07.2009, zuletzt geéndert durch Art.290 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. 1 S. 1328)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung v. 28. 05. 2018 (GVBI. S. 274) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. | S. 378)

Hessisches Naturschutzgesetz vom 06. 12. 2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt geéndert
durch § 33 Nr. 1 AusfiihrungsG zum BNatSchG vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

Praambel

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 07. 03. 2005, zuletzt geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.05.2020, i. V. m. § 10 BauGB vom 03.11.2017,
zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020, der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV90) vom
18.12 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 sowie der Hes-
sischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
03.06.2020, wird nach Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Eichenzell vom
e wex 2020 folgende Satzung zum Bebauungsplan Nr. 16 »Sondergebiet - Rhonspru-
del« Gemarkung Litter gefasst.

Die Satzung besteht aus:

Teil A Planfassung im MaRstab 1 : 1.000
mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B Textliche Festsetzungen
und grinordnerische Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Gestaltung
nach HBO

Teil C | Verfahrensvermerke

Die Begrindung wurde gebilligt.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 1 Nr. 25b BauGB) |

|
I
|

|

abweichende Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 VIl BauGB)

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche
hier: Gewdsserunterhaltungsstreifen, Fldche zur Verlegung einer
Hauptgasleitung |

Grundfldchenzahl

Hohenbezugspunkte fiir Punkt 1.2.3 des Textteiles
HP 1 351,5 m ii.NN HP 4 354,5 m ii.NN
HP 2 351,0 m G.NN HP 5 359,5 m U.NN
HP 3 354,0 m U.NN HP 6 359,5 m: ui.NN

1

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 und Nr. 156 BauGB)

11 Baugebiet Sondergebi neralguelle und Getrinkeabfiillbetrieb
gem. § 11 1l Satz 1 Nr. 2 BauNvVO
(1) Das mit [SO -Mineralquelle und Getrankeabflllbetrieb] gekennzeichnete Gebiet dient zu

Zwecken der Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung von Mineralwasser sowie zur Abflliung.
Lagerung und Vertrieb (Grohandel) von Getranken.

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsezung:

1. die mit dem Betrebscharakier »Mineralquelle und Getrénkeabfullbetrieb« zu vereinbarenden
Gebéaude und bauliche Anlagen.

2 Geschéfts- Biro- und Venwaltungsgebdude des Getrankebetriebes,
3. Lagerplatze und sonstige private Verkehrsidchen.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie flr Betriebsinhaber, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfiédche und Baumasse untergeordnet sind,

2 Anlagen fur sporfliche Zwecke.

* R

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 91 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfiachenzahl (§ 16 all NG Q 19 SAUNVS
Die Gberbaute Fléche (Grundfidchenzahl — GRZ) innerhalb des Baugebietes [SO - Mineraiquelle und
Getrankeabfllibetrieb] darf 80 v. H. der Baugrundsticksfidche nicht dberschreiten. (§ 1611 Nr. 1, §§17
und 19 BauNVvO)

12.2 Baumassenzahl! (§ 16 Il Nr. 2 und § 20 BauNVvVO

Die Baumasse von Gebauden und Anlagen (Baumassenzahl — BMZ) innerhalb des Baugebietes [SO -
Mineralquelle und Getrdnkeabflllbetrieb] darf das 10-fache (BMZ 10.0) der Baugrundsticksgrofte nicht
Uberschreiten (§ 16 11 Nr_2, § 17 und § 21 BauNVO).

123

OIS Ll Ll Ner Anlacien (§ 16 + 1 g 16 Ball
Die Hdhe baulicher Anlagen bis zur Oberkante Gebaude bzw. baulicher Anlage darf die absolute Hohe
von 373,0 m (. NN nicht Uberschreiten (§ 16 1l Nr. 4 BauNVO).

1.3 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO

1.3.1 sonstige Nebenaniagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im gesamten Baugebiet [SO] allgemein zuldssig.
(§ 141 Saiz 3 BauNVvQ).

1.3.2 Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen i. S.v. § 141l BauNVO konnen im gesamten Plangebiet als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen hierflr festgelegt sind.
Wasserversorgungs- bzw. Entwasserungsaniagen werden in gesonderten Fachpléanen nachgewiesen.
In den Verkehrswegen sind Trassen fur Femmelde- und Stromleitungen bereit zustellen.

J% Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummern Vorhandene Gebdude und Anlagen nach Liegenschaftskataster

|
J
2 4 Ortliche Bauvorschriften (§9 IV BauGB i. V. m. § 87 HBO)
2.1 ; Werbeanlagen
- Werbeanlagen sind an Ort der Leistung anzubringen und dirfen das Dachgeschoss der Gebaude nichi
Uberagen. lhre Fldche darf nicht mehr als Sv. H. der jewelligen Fassadenfidche betragen
? (§87 | Nr. 1 HBO).
22 | Flichen fiir Entsorgungsaniagen
2 Malitonnen sowie —containerstellpldtze sind im Baugebiet so anzuordnen, dass sie von den dffentlichen
| Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind (§ 89 | Nr. 1 HBO).
3 Griinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 15, 20, 25a und 25 b BauGB
31 | Flachen und Ma nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Boden, Natur und
| Landschaft

(1) Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschafl
und [I] gekennzeichnete Flache dient der Errichtung eines Sichtschutzwalls. Die Hohe des Wallg
hat mindestens 3.0 m zu betragen. Ein Bdschungsverhaltnis von hdchstens 1 : 2 ist einzuhalten.

(2) Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafl
und [ll] gekennzeichnete Flache dient der Errichtung eines tempordren Feuchtbereichs an einem
Entwésserungsgraben. Hierzu ist der ndrdliche Uferbereich des Grabens auf ein Bdschungsver-

| haltnis von 1 - 3 abzuflachen.
|
32 Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
| (1) Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und [I]
| gekennzeichnete Flache dient als Pflanzfiache fir den Sichtschutzwall. Auf dieser Flache sind
‘ heimische und standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen.
; Die Pflanzdichte fur Straucher betrdgt 1 Pflanze je 225 m* Flache. Baume sind im Abstand von
} 8.0 m zueinander zu pflanzen (s. Pllanziiste ).
| (2) Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen und [Ii]
gekennzeichnete Flache dient als Pflanzfldche flr den temporéren Feuchtbereich. In diesem)
I Bereich ist eine Initialpflanzung mit Rohricht vorzunehmen. Je laufendem Meter sind dafii
! mindestens 10 Pflanzen (20 Pllanzen/m *) gemag Pllanzliste Il zu pflanzen.
33 | Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
~ sonstigen Bepflanzungen
’ (1) Die Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
;’ und sonstigen Bepflanzungen dienen den Erhalt der bestehenden Ein- und Durchgrinung an dei
g stdlichen Plangebietsgrenze.
: (2) Die Pfianzung ist zu erhalten. zu pflegen; ausgefallene Gehdize sind zu ersetzen. Die Gehodlzg
| der dffertlichen Grinfldche sind auf Dauer zu pflegen. Ausgefallene Obstbaume sind zu
E ersetzen
34 i Pflanzliste heimischer und standortgerechter Gehdlze
(1) Bdume/Striucher: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn
! (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinu
{ excelsior). Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea). Schiehe (Prun
; spinosa), Hasel Corylus avellana). Kreuzdorn (Rhamnus cathartica). Weidorn (Crataeg
| monogyna), Rosen (Rosa spec.) Pfaffenhiitchen (Evonymus europaea). Faulbaum (Rhamnu
frangula). Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

(2) Stauden/Graser: Blumenbinse (Butomus umbellatus). Sumpfdotierblume (Caltha palustris))
Sumpfsegoe (Carex acutiformis). MadesUR (Filipendula uimaria). Wasserschwaden (Glycerig
maxima). Sumpfschwertlilie (ris pseudoacorus), Blut-\Weiderich (Lythrum salicaria). Rohrglanz-

1 gras (Phalaris arundinacea) Schilf (Phragmites australis), Waldsimse (Scirpus sylvestris). Rohr-
4 kolben (Typha angustifolia)
4 Hinweise
1 (1) Werden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angetroffen werden (z. B. Steinsetzungen. Mauerwerk
Erdverfarbungen. Metallsachen, Tonscherben. Knochen, Minzen, Holzpfahle oder -bohleno. a)
sind diese unverziglich dem Hessischen Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen. Bodendenkmale und die Entdec kungsstatte sind fir mindestens funf Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter \Weise bis zu einer Entscheidung zu schuzen.
PLANUNG
Ingenieur— und Sachverstandigenbiro
Diplom—Ingenieur Wolfgang Otto
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ngg%; 2005 bis 6.05.2005
vom 05.09. is 6.
friihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 | BauGB) Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréiger Gffentlicher Belange
am 29.07.2005 gem. § 4 Il BauGB vom 05.12.2005 bis 06.01.2006 und vom
(Informationsveranstaltung) 31.01.2011 bis 01.03.2011, Py Bi€y,
ortsiiblich bekanntgemacht durch Mitteilung im Amtsblatt . X ortsiiblich bekanntgemacht durch Mittellu

2 - i ‘g&"%""i’smx, NI 4712005 vom 95.11.2005 und NF. 3

Behdrdenbeteiligung (§ 4 | BauGB) Utfentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Il BauGB und § 4a Il BauGB

Satzungsbeschluss vom:  24:99:2020...... /

g
ausgefertigt: ..95:19:2020 D

Inkrafttreten gem. §10 BauGB. )
ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt der URSCHRIFT

Gemeinde Eichenzell Nr. 48/2020 vom 25.11.2020

Ingenieur— und Sachverstdndigenbiiro Wolfgang Otto, gegeigh:t(.et: gkt %8:8 Plan-Nr.
Planung: Dipl.—ing. (FH) Andreas alchereck-Matihes Sniat e D l
gezelchqet: Dipl.—Ing. (FH) Andreas Malchereck-Matthes getindert; Mai 2011
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