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EMEINDE EICHENZELL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.0 Aligemeine Wohngebiete

Gemafl § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO sind die in den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten
_ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Anlagen fir Verwaltungen
- - Gartenbaubetriebe und - Tankstellen

" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig.
1.1 Dorfgebiete - Gliederung gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
Das Dorfgebiet zwischen Forstweg, L 3458, studéstlich verlaufender Planstrale und westlich
verlaufender Geltungsbereichsgrenze wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilbereich MD;
und MD. gegliedert.
1.2.1 Dorfgebiet - Teilbereich MD,

Im MD, sind alle Arten von Nutzungen eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Tankstellen und Vergnugungsstatten gem. 2.0 und 2.1 der

Textlichen Festsetzungen.

Préaambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes ' : = /

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner Neufassung vom 27.
August 1997 (BGBL 1 S 2141) zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27,
Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) unter Beriicksichtigung der Anderung durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 19. Juri 2001 (BGBI. | 8. 1149) und § 81 der Hessischen Bauordnung
(HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBL. 1 S. 274) ') iV.m. der Hessischen Gemeindever-
ordnung (HGO) i.d.F vom 1. April 1993 (GVBI. 1992 1.8. 534), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 17. Dezember 1998 (GVBI. | S. 562) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. vora 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Investitionserle.chterungs- und WohnbautlandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) hat
die Gemeindevertrztung der Gemeinde Eichenzell den
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.04.02 dem Entwurf des

Offentliche Auslegung

Bebauungspianes einschlielich ortlicher Bauvorschriften tber die Gestaltung’) und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3
Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ) beschlossen.

Ort: und Dauer der d&ffentlichen Auslegung wurden am; §5.09.03 ortsubhch be-
kanntgemacht, :
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1.2.2 Dorfgebiet - Teilbereich MD,

Auf der Grundiage des § 1 Abs. 4 BauNVO sind im MD, folgende allgemein zulassigen Arten
von Nutzungen nicht zulassig:

- Wirtschaftsstellen land - und forstwirt- - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und

schaftlicher Betriebe und die dazugehd- Sammlung land- und forstwirtschaft-
rigen Wohnungen und Wohngebaude licher Erzeugnisse

- Analgen fir 6rtliche Verwaltungen sowie - Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke - Tankstellen

mehrerer Arten von allgemein zuldissigen Nutzungen im Dorfgebiet

Im MD, sind die unter § 5 Abs. 2 Nr. 9 aufgefihrten allgemein zulassigen Tankstellennut-
zungen nur ausnahmsweise zulassig.

von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Dorfgebiet

im gesamten Dorfgebiet (MD; und MD,) sind die unter § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, aus-
nahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
unzulassig.

3.0 AUSNAHMSWEISES UBERSCHREITEN VON BAUGRENZEN DURCH
WINTERGARTEN

Die Baugrenzen, die Wohngeb&ude nach Siden, Siidwesten und Westen begrenzen, dirfen
gem&fl § 23 (3) Satz 3 BauNVO mit Bauteilen, deren Gesamtoberfiache bis zu 80 % verglast
ist, um bis zu 2,0 m (berschritten werden, sofern der erforderliche Bauwich nach HBO
eingehalten wird.

4.0 HOHE BAULICHER ANLAGEN GEM. § 16 (2) NR. 4 BauNVO

: Die Firsthéhe der Geb&dude darf bei Sattel- und Krippelwalmdéachern max. 8,70 m betragen,
g1 bei Pultdachern max. 6,50 m. Malgebliche Bezugspunkte sind die hdchstgelegenen Schnitt-
L | punkte der GebaudeauBenhilllen mit der natirlichen Gelandeoberflache (s. Begriindung).

5.0 AUSGLEICHSMABNAHMEN 1.S. § 21 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

5.1 BEPFLANZUNG VON PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN

5.1.1 Fir jedes Baugrundstiick gilt:

o816

liche Auslegung mit Biggchrankung gemat § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen. )

Ort und Dauer der éffentlic Auslegung WUrden am ... ortsiiblich be-
kanntgemacnt.

Geltungsbhereich B

Brgithecker, Burgermeister 1 Flache: 1.627 gm

: uber die Gestaitung } nach Prufung d

Satzungsheschiuss

saléma&}s

liefllich Brilicher Bauvorschriften
Abs. 2 BauGB in ihrer

rTTﬂg beschiossen.

. \’U A/ \A
reithecker, Burgermelster

Dle Gememdevertretung hat den Bebau

ister

- 1)"Ni_-c_h{t"'zutreﬁéhdes streichen.

Gemarkung Welkers Flur 19, Fist, 53

"o e
Sarerwigsen . s

58

Im Aehref

- | ; Zur weiteren Entwicklung des als Vernefzungsflache vorgesehenen Plangebietes und zur
' | Betonung des dorflichen Charakters sowie der Erweiterung des artenspezifischen Lebens-
- raums, ist die Bepflanzung nach folgenden Vorschriften durchzufiihren:

a) Je angefangene 75 qm versiegelter Flache ist mindestens ein heimischer Obstbaum als
Hochstamrn nach DIN zu pflanzen.

b) Die sonstige Baum- und Strauchbepflanzung ist Gberwiegend mit Arten und Sorten der

2.0 Ausnahmenfestsetzung gem. §'1 Abs. 5 BauNV0 zu einer oder

2.1 Ausschiuss aller oder ecinzelner ausnahmsweise zulissiger Arten

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1.Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvQ)

MD, Dorfgebiet (gegliederter Teilbereich 1)
MD, Dorfgebiet (gegliederter Teilbereich 2)
@ A.I}gemeines Wohngebiet |
MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNvO)
zB. 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
z.B. Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauGB)

! Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zuléssig
————e— — Baugrenze
Verkehrsfldchen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie

: Stralenverkehrsflache

Fiachen fiir'Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + 14 BauGB)

© = Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fi&chen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

O Anzupflanzende Biume
el Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
rrrrrs und Landschaft

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Geltungsbereich A

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Geltungsbereich B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes oder Abgrenzung unterschiediicher —
Geschosshohen, ete.

|

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der zustandigen
Versorgungsirager zu belastende Flachen

D Baudenkmal

Nachrichtliche Ubernahmen

1.0 Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenzell
2.0 Gaubensatzung der Gemeinde Eichenzell

lewadooListen 1 und 2 der Begrindung auszufahren. Exotische Gehbdize sind zulssg'g, sofern sie einen

}
" i ; nur untergeordneten Anteil an der Gesamtbepflanzung einnehmen.

c¢) Koniferen mit einer natlrlichen Endhéhe von mehr als 3,0 m sind unzulassig. Bezlglich der
Haufigkeit bzw. des Anteils am Gesamterscheinungsbild der Gartenbepflanzung gilt Satz 2 der
Festsetzung 5.1.1 - Buchstabe b entsprechend.

51.2 Fir die Bepflanzung der &ffentlichen Verkehrsflachen mit Baumen, sind standort-
heimische Baume der Liste 1 der Begrindung als Hochstamm nach DIN zu verwenden. - Der
Standort der festgesetzten Einzelbaume kann in begriindeten Einzelfallen variiert werden.

6.0 ERHALTUNG VON BAUMEN GEMAS § 9 ABS. 1 NR. 25 b BauGB

In den festgesetzten Teilbereichen MD; und MD. des Dorfgebietes sind vorhandene Obstbau-
me mit einem Stammumfang groRer/gleich 60 cm, gemessen in einem Meter Hohe Ober natir-
licher Gelandeoberfléche, zu erhalten, sofern sie nicht innerhaib der festgesetzten Gberbauba-
ren Fl&chen stehen bzw. diese mit ihrem Kronendurchmesser schheiden.

7.0 MINIMIERUNG DER VERSIEGELUNG AUF PRIVATEN FLACHEN

a) Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Oberbaubare Grund-
flache, durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen, um nicht mehr als
30 % Uberschritten werden.

b) Garagenzufahrten, Stellplatze und freie Lagerplatze auf den privaten Grundstiicken sind in
,Okopfiaster” mit min. 8,5 %-igem Fugenanteil (Dranfugensteine) auszufithren.

8.0 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

" Die Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Geltungsbereich B des Bebauungsplanes ist als
dkologisch wirksame Sukzessionsflache 6rtlich zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§ 81 HBO)

1.0 ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORM

1.1 Fir Hauptbaukérper sind nur Satteldécher und Krippelwalmdacher mit Neigungen von 38° bis 48° so-
wie Pultdacher mit Neigungen von 12° - 25° zulassig. Alle anderen Dachformen, inkl. Halbwalm sind
ausgeschlossen.

1.2 Von der Dachneigungseinschrankung ausgenommen sind Grindacher, die aber eine Mindestdach-

neigung ven 20° aufweisen mussen sowie landwirtschafiliche oder sonstige betriebliche Hallengebaude
und Tankstellen.
1.3 Gauben sind gemaR der gemeindlichen Gaubensatzung auszufdhren.

1.4 Dachflachen, Wénde und freistehende Stander von Carports sind mit heimischen Kletterpflanzen zu
begriinen. :

2.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER ﬂA@HEl?&E@!&EHG

2.1 Fur die Deckung der zulZssigen Dachiormen sind ausschlieflich gebrannte Tonziege! oder Beton-

3016 zuldssig bzw. Betondachsteine entsprechend der RAL-Farbreihe ,Braun® Nr. 8003, 8004, 8007,
8011, 8014, 8016, 8017, 8023 und der Farbreihe, ,Aluminium und Schwarz, Nr. 9005, 9011, 9006
(Weillaluminium) und 9007 (Graualuminium). Malvolle Abweichungen sind zulassig (s. Begriindung).

2.2 Sofern es die Dachkonstruktion erfordert, sind flachgeneigie Pultdicher, landwirtschaftliche oder
sonstige betriebliche Hallengeb&ude von den Materialvorgaben dzr OBV - Nr. 2.1 befreit. Die Farbvor-
schriften bleiben unberihrt.

2.3 Glanzend engobierte Dachpfannen smd nicht zulassig

2.4 Solaranlagen, Winterg&rten und Grlndacher sind von den voigenannten Material- und Farbvorschrif-
ten ausgenommern.

2.5 Rohrengestiitzte Solaranlagen sind auf max. 40 % der Flache einer Dachseite zu reduzieren und in die
Dachflache zu integrieren.

2.6 Photovoltaikanlagen unterliegen keiner Flachenbegrenzung. Sofemn sie nur einen Teil der Dachflache
einnehmen, sind sie in diese zu integrieren oder aber ganzflachig auszuflhren.

3.0 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG VON AURENWANDEN -

3.1 Die AuBenwande der Hauptgebaude und Garagen sind ausschiieRlich in gebrannten Tonziegeln, Putz

oder senkrechter, offenporig lasierter Holzverschalung auszufithren. Hiervon ausgenommen sind.

Wintergarten.

3.2 Fir gebrannte Tonziegel sind folgende Farben entsprechend der RAL-Farbreihe ,Rot, Orange und
Braun® zu verwenden:

RAL-3000 RAL-3003 RAL-3013
RAL-3002 - RAL-3011 RAL-3016

4.0 ANFORDERUNGEN /AN DIE GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

4.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken oder senkrechte Holz-
laftenzaune auszufihren. Hiervon ausgenommen s:nd Tore, die zu Stellplétzen, Garagen und Hausein-
gangen fihren.

4.2 Alle Einfriedungen durfen eine Konstruktions- (Wuchs-) hohe inkl. Socket von 1,20 m nicht Gber-
schreiten. Hiervon ausgencmmen sind Eingangs- und Zufahristore.

4.3 Fir Schutzzwecke sind Maschendrahtzaune auf der straBenabgewandten Seite der Hecken, zul&ssig.

4.4 Heckenartige Einfriedungen aus Koniferen (Nadelgehoize) sind unzulssig.

5. ANFORDERUNGEN AN DIE AUSFUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
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Gbiz Dapll,_._lng. Architekt + Stadtebauarchitekt

= q_agh§tei_ne__¢qtsprechen§i ggrr RAL-Farbjeihe LRot und Qrang_e“ Nr. 2001, 2002, 3090, 3002, 30_13_un_d_ :

Versorgungsleitungen fur Elt und Kommunikaﬁon sind unterirdisch zu verkabeln.




