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Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4
"Beim Memloser Saugrbrunnen’
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV90 - Planzeichenverordnung

. HBO - Hessische Bauordnung

Es gelten die zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung gliitigen Fassungen.

Bezugspunkt der festgesetzten Hohen:

Bezugspunkt der First-, Trauf- und Geb&udehthe ist der mittlere Anschnitt des vorhandenen Gelandes an der
Talseite des Gebéudes.

byt I

Die Firsthéhe (FH) wird an der oberen Dachbegrenzungskante gemessen. Die Trauthdhe (TH) wird an der tal-
seitigen Aulienwand bis zur Oberkante der Tragkonstruktion des Daches gemessen. Die Gebaudehéhe (GH)
bei Flachddchern wird an der Oberkante des Mauerwerks gemessen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

B. ZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN — - Baugrenze

1,  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § @ (3) BauGB und §§ 1-11 BauNVvO) — Uberbaubare Flache

<—— nicht Uberbaubare Flche (gilt nicht fur Nebenanlagen)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

4. Hauptversorgungsieitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)
Der Einzelhandel ist unzulassig.
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\><’ Il Verbindung mit dem stdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 "Betzenwiesen" ist im gekennzeichneten
" o> | Bereich gemaB § 9 Abs. 3 BauGB eine Uberbauung mit einer Elektrohdngebahn zuléssig 6. Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und
e e sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern (§ 9 (1) Nr. 25 b und (6} BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ) - gemél § 17 Abs. 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Obergrenze ist zulassig. 8

Im gekennzeichneten Bereich sind die gewasserbegleitenden Gehdlzbesténde grundsétzlich zu erhalten. Ein

Geschossflachenzahl (GFZ) Ruckschnitt zur Schaffung und Erhaltung des Lichtraumprofils fir die Elektroh&ngebahn ist zuléssig.

Sonstige Planzeichen

Hohe der baulichen Anlagen: : :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

N -
FH13,0m maximale Firsthéhe (FH) 3
: = : iR Bemalung (in Meter) ~
TH10.5m maximale Traufhéhe (TH} Sl
GH 10,0 m maximale Gebaudeh&he (GH) —————-—— Leitungsrecht zu Gunsten des Energieversorgungsunternehmens

Abgrenzung von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht (nachrichtlich) - Flora-Fauna-Habitat Nr. 5323-303
"Obere und Mittlere Fuldaaue" ‘

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

Q Tieforunnen 5 der Férstina-Sprudel Mineral- und Heilquelle Ehrhardi Sohn GmbH

Zeichen der Kartenunterlage
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Flurnummer
Flurstlicksnummer / -grenze und Grenzsteine

Flurgrenze

Gebaudebestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung tber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO

Dachgestaltung
Im GE'-Gebiet sind nur Satteldacher zuléssig. Im GE*-Gebiet sind nur Flachdécher zuléssig.
Die Dacheindeckung ist in nicht glanzendem Material vorzunehmen.

Dachbegriinungen und Solaranlagen (sowohl solarthermische Anlagen als auch Photovoltaikanlagen) sind zulassig. Nicht zuléssig
sind aufgestdnderte Solaranlagen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt.
Archaologische Denkmalpflege), der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde Eichenzell unverziglich anzuzeigen,

Kampfmittel

Vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Kampfmittelraumdienst wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet am Rande
eines Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fléachen muss grundsatzlich ausge-
gangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mind.
5 Metern durchgefihrt wurden sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor

Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf
denen bodeneingreifende Malknahmen stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 02.06,2016 beschlossen. Der Beschluss wurde
am 16.09.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Gffentlichkeit

Die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.09.2016 bekannt gemacht und vom 26.09.2016 bis einscht.
28.10.2016 durchgefuhrt.

Beteiligung der Behdérden

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte mit dem
Schreiben vom 06.09.2016.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde geméaf § 10 BauGB am 15.12.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

3 2074

Dieter Kolb (BUrgermeister)

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss wurde am Zﬁ Q__é_ 297;" ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am£& .86 . 2073 Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauunggplan

zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangel
Auskunft gegeben.

Eichenzell, 0. O 6. 207}

Dieter Kolb (BUrgermeister)

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 4 "BEIM MEMLOSER SAUERBRUNNEN"
ORTSTEIL LUTTER, GEMEINDE EICHENZELL

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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GEMEINDE EICHENZELL

36124 EICHENZELL, SCHLOSSGASSE 4
TEL.: 06659/979-0, FAX: 06659/979-69

“Traditionsreich- Zukunftsorientiert

MalRstab:
Stand:
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16.12.2016 / Satzung
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PLANUNGSBURO HOFMANN
35410 HUNGEN, AM HIRTENWEG 4

TEL.: 06043/984018-0
FAX: 06043/984018-1
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