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Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, Ot. Léschenrod,
"Nordwestlicher Briickenrain”

Rechtsgrundiagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) in der jeweils gliltigen Fassung

3. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) in der jeweils glltigen
Fassung

4. Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungspian vom 28.01.1977

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der jeweils glitigen Fassung

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gtiltigen Fassung
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998
9. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998

PLANZEICHENERKLARUNGEN / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEILA
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

41 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVvO)
1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3 Wo
1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 BauNvVO

sind im allgemeinen Wohngebiet { WA ) fur das Halten

von Ziegen, Schafen, Schweinen, Puten u.4. nicht zuléssig.
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2. MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs, 1 Nr. 1 BauGR. § 16 BauNVQ)
WA
2.1 Geschossflachenzah!
2.2 Grundflachenzahl : 0,3
2.3 Zahl der Vollgeschosse it
2.4  Hohe baulicher Anlagen GH"
6,00 m
FH?
11,00 m

" Definition von GH = Gebiudehéhe:
Mittlere Héhe von fertiger dffentlicher Verkehrsfiéche, bezogen auf die gesamte
Lange der stralienseitigen Grundstlicksgrenze, horizontal bis zum Schnittpunkt der
traufseitigen Auftenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

3 Definition von FH = Firsththe:
Mittlere Hhe von fertiger bffentlicher Verkehrsfidche, bezogen auf die gesamte
Lange der straRenseitigen Grundstlicksgrenze, horizontal bis zum héchsten Punkt
des Bauwerkes (First).

3. Bauweiss, Baulinien, Baugrenzen

(89 Abs, 1 Nr. 2 BauGR: 8§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Offene Bauweise o]
3.2 Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig A

3.3 Baugrenze &
Baugrenzen sind fir Garagen, Camorts
und Nebenanlagen nicht verbindlich.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(89 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Uberbaubare Grundstlicksflachen

4.2 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in
der nicht Gberbaubaren Grundstlicksfidche unter
Beachtung der Hessischen Bauordnung zulédssig.
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Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat 0

Zweckbestimmung:

Verkehrsfiachen
{§9Abs 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGE)

6.1 Strafienverkehrsflachen

6.2 Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung s S

Zweckbestimmung: FuBweg :
Landwirtschaftlicher Weg
Parkplatzflache EI

Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9Abs 1 Nr, 16 und Abs, 8 BauGB) :

7.1 Wasserflachen o

Zweckbestimmung: Vorflutgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr, 20,25 und Abs, 6 BauGR)

8.1 Anpfianzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGB)

Anpflanzungen:

Standorigerechte heimische Laubbdume
in der offentlichen Verkehrsflache @
3 xv. 14 - 16 cm StU, ohne Standortbindung

9,

9.1
10.

10.1

10.2
Teil B

8.2

8.3

Aligemeine Pflanzfestsetzungen fur die privaten Baugrundstiicke

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Griin-, Gehélz- oder Gartenflachen zu gestalten. Pro 200 m? dieser

80 % -igen Flache ist ein heimischer Laubbaum, 3 xv. 14 - 16 cm StU
und eine Strauchgruppe (3 heimische Laubstraucher), 0,60 - 1,00 m hoch,
zu pflanzen.

Ab 5 Ifdm. sind fensterlose Fassaden an Wohngebé&uden und Garagen
mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freiflachen-
plan im Rahmen der Erarbeitung der Bauvorlagen nachzuweisen.

Weitere naturschutzfachtiche Malknahmen wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, Ot. Léschenrod, ,Nordwestlicher
Briickenrain® auf dem Grundstick Gemarkung Déllbach, Flur 14,
Flurstiick 19 teilweise, durchgefihrt. Von den zur Verflgung stehenden
16.200 m? wurden 4.825 ¥ als Ersatzmalinahme der natirlichen
Sukzession Uberlassen.

Die restliche Fléche wurde fur weitere Bebauungspiéne aufgebraucht.

Flachenversiegelungen

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt zu reduzieren,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Hofbefestigungen,
Steliplatze u. &. sind auf den Privatgrundstiicken wasserdurchléssige
Materialien wie z.B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4. zu verwenden.

Sonstige Planzeichen

Aufschiiiungen, Abgrabungen und Stitzmauer, soweit sie zur Herstellung

des Straflenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Von der StraRengrenze aus sind Bdschungen als Aufschittungen oder
Abgrabungen auf dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstiicks-
eigentimern durch die Errichtung von Stlitzmauern bis zu 0,50 m (Héchst-
maR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei
besonders unglinstigen Geléndeverhéitnissen zugelassen werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ © Abs. 7 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Décher

1.1

1.2

Dachformen und -gestaitung
Fir das Hauptdach sind folgende Formen und Neigungen zuléssig:

30° - 456°
20°-40°
10° - 20°
75°-80°/15° - 30°

Sattel- und Krlippelwalmdach
Walm- und Zeltdach
Pultdach

Mansarddach

Die Dacheindeckung muss dem Charakfer des Ortsbildes angepasst, mit
kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen erfolgen. Es sind die Farben Rot,
Schwarz, Dunkelgrau, Braun, Dunkelgriin und Dunkelblau in gedecktem
Farbton (matt bis engobiert) zuléssig. Die einzelnen Décher sind in
einheitlichen Farben einzudecken.

Pultdacher diirfen ausnahmsweise auch in Blech eingedeckt werden.
Nebenanlagen, Carports und Garagen dirfen auch mit Flachdach
ausgefiihrt werden. :

Dachgauben

Dachgauben sind nach der gemeindlichen Gaubensatzung auszufihren.

Steliplétze

21

Fiir den Nachweis der PKW-Steliplatze ist die gemeindliche Steliplatz-
und Ablésesatzung anzuwenden. Eine Oberflichenwasserversickerung ist
auf den Pkw - Verkehrs- und Standfldchen nicht zulassig.

Einfriedungen

3.1

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und der éffentlichen Verkehrsfléiche

sind als lebende Hecken, als Holz- bzw. Metallzaune mit senkrechter Glie-
derung zuléssig.

Die max. Héhe von 1,20 m darf nicht iiberschritten werden. Die Einfriedun-
gen sollten sockellos und mit mind. 10 em Zwischenraum zum Boden aus-
gefihrt werden, so dass Wanderbewegungen von Kleintieren méglich sind.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

4.1

4.2

TEILC
NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND SONSTIGE HINWEISE

1.

" Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung

der Aulenfassade nicht zuléssig.

Es wird empfohlen, fur Fensteréffnungen stehende Formate zu
verwenden.

Dachfldchenwasser

Es wird empfohlen, das Dachflichenwasser in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewésserung zu benutzen.

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies nach § 20 DschG
unverzdglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der unteren Denkmal-
schutzbehtrde oder der Gemelinde anzuzeigen.

Nistplitze

Es wird empfohlen, Nisthilfen fir Végel und Flederm&use anzubringen.

Vorhandene Grundstiicksgrenzen, 25
Grenzsteine und Flurstiicksbezeichnungen 4

Standort von Abfalibehiéltern

Die Standorte bzw. Stellflachen von Abfallbehaltern sind auf dem Grundstiick so
anzuordnen, dass sie von der ¢ffentlichen Verkehrsfléiche aus nicht sichtbar sing.

Wasserschutzgebiete

6.1

6.2

TEILD
AUFSTELLUNGSVERMERKE

1

N

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet, Zone I A, fiir
die Gewinnungsanlage ,Brunnen Fulda-Aue”. Betreiber der |
Gewinnungsanlage ist die Gas- und Wasserversorgung Fulda GmbH. Die
Wasserschutzgebietsverordnung vom 28.08.1973 ist zu beachten, sie
enthalt Einschrankungen zu bestimmten Nutzungsweisen. Zum Zweck der
Einsichinahme in die Originalschutzgebietsunterlagen wird darauf
hingewiesen, dass die Verordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet im
Staatsanzeiger des Landes Hessen (St.Anz. 44/1973, 8. 1951) ;
verdffentlicht wurde. Dariiber hinaus liegen die Schutzgebietsunteriagen |
(einschl. Kartenteil) u.a. beim Betreiber der Wasserversorgungsanlagen,
beim Regierungsprésidium Kassel, Standort Bad Hersfeld, Abt. Umwelt-
und Arbeitsschutz, Dezernat 31.1 und beim Kreisausschuss des
Landkreises Fulida, Abt. Wasser- und Bodenschutz, zur 6ffentlichen
Einsichtnahme vor. Bauliche Manahmen mit Einwirkung auf den Boden
und den Grundwasserhaushalt sind mit der Abteilung Wasser- und
Bodenschutz (ehem. Untere Wasserbehorde) beim Landrat des
Landkreises Fulda abzustimmen,

Lagerung wassergeféhrdender Stoffe, Erdwarmenutzungen,
Versickerungsaniagen u. &. sind grundsétzlich hur im Einvernehmen mit der
zustandigen Wasserbehdrde durchzufithren. Bei Erdwérmebohrungen ist
zuséizlich das Hess. Landesamt fur Umwelt und Geologie in Wiesbaden zu
beteiligen.

Bei Detailplanungen (z.B. Anforderungen an die zu treffenden
Schutzmalnahmen wahrend der Baudurchfiihrung, Entwésserungsplanung
usw.) sind frihzeitig mit dem Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Ab,
Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen. ‘

Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde gem. § 3 Abs. 1

BauGB von der Gemeindevertretung am 29. Ap
wurde am 24, Februar 2006 ortsiblich bekann

Eichenzell, den 30.40. 2006

2004 beschlossen. Der Beschluss
emacht.
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Beteiligung der Offentiichkelt

Der Termin fur die Beteiligung der Offentlichkejtwurde am 24, Februar 2006
ortstiblich bekannt gemacht und vom 6. Mérz 2
durchgefiihri.

Eichenzell, den 2.0 A©; 20€
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Satzungsbeschiuss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21. September 2006 die

Satzung beschlossen.
Eichenzell, den 5(3,#0&6{)&

Birgermeister

inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde am
&#.A0. 200 ortsblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan liegt mit Be-
griindung zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bei der Gemeindver-
waltung Eichenzell bereit. _

Mit dieser Bekanntmachung hat die 1. Anderyng, des Bebauungsplanes Nr. 8, Ot.
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Bearbeitet: Gemeinde Eichenzell im Februar 2006,
erganzt im September 2006




