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GEMEINDE EHRENBERG (RHON)

BEBAUUNGSPLAN
IM ORTSTEIL WUSTENSACHSEN

"Am GARTENPFAD Il

" VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO) :

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der jeweils neuesten Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze und
Flurstiicksnummer z.B. 2

geplante Grundstiicksgrenzen

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Baugrundsticken
ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit § 54 (1) HBO
sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, sind diese dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, oder der Un-
teren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen.

EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder
Toilettensplung) zu nutzen. :

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfur notwendigen
Trinkwasserverordnung zu beachten.

TEILA

Installationen sind das Hess.

Wassergesetz und die

Planungsrechtliche Festsetzungen

=

WA

e axmn © D cum» © el

filnax.

10.5m

TH max.

6.25m

1.

2.

2.1

22

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

52

6.1

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze

(§ 19 BauNVO)

Geschofflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Bauweise )
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltuhgsbereiches wird die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22, Abs. 2 BauNVO) '

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstticks-
fiichen, Stellung der baulichen Anlagen ‘
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Ausrichtung der Baukérper
= Hauptffirstrichtungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Firsthohe: max. 10,5 m Uber mittlerem Geléndeanschnitt
Traufhhe max. 6,25 m tber talseitigem Geléndeanschnitt

Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungsstralle
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———————g1:1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen-
‘Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A)
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Flzchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser
(§ 9 Abs. 1, Nrn. 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erfor-
derliche ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten

" fachtechnischen Planen nachgewiesen.

9.1

9.1.2

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der StraBenseite aus sind Boschungen als Abgra-
bungen oder Aufschuttungen auf dem Grundstlick zu dul-
den, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erfor-

derlich sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentumern.

durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 050 m
(HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
Héchstmal kénnen bei besonders ungiinstigen Gelande-
verhaltnissen zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft :
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8 BNatSchG)

Als Ausgleich fur die Eingriffe durch die Bebauung, die not-

- wendigen ErschlieBungsmaRnahmen und zur Einbindung

des Baugebietes in die Landschaft sind nachfolgende Aus-
gleichsmanahmen bzw. Ersatzmafnahmen durchzufth-
ren:

Bindungen fur das AnpﬂanZen und Erhalten von Baumen
und Strauchern (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

SD / KWD
35-45°

TEILB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes nur das geneigte Sattel- bzw. Krippel-
walmdach mit einer Dachneigung von 35 - 45° zulassig.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung sind naturrote Dachziegel oder Be-
tondachsteine zu verwenden.-

An Dachaufbauten sind Schlepp-, Giebel-, Trapez- und
Dreiecksgauben erlaubt.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang
mul mindestens 1,5 m betragen, die Lange ‘der
Dachgauben darf % der Dachlénge nicht Uberschreiten.

Die maximale Héhe der senkrechten GaubenaufRenwand
darf 1/3 der Gesamtdachhéhe, gemessen von der Traufe
bis zum First, nicht Uberschreiten. Eine Ausnahme bilden
reine Dreiecksgauben, bei denen die Hoéhe 2/3 der
Dachhohe, max. 2,50 m betragen darf. ’

Bzgl. Stellpldatzen bzw. Garagen gilt die gemeindliche
Stellplatz- und Ablosesatzung vom 01.06.1995. - Die
Zufahrtstiefe von Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
muR min. 500 m betragen. Bei Parallelstellung der
Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muf® der Abstand
min. 1,5 m betragen.

Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Gestaltung,
Materialwahl, Farbgebung und Dachform den Hauptge-
bauden anzupassen. s

sind Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, stand-
ortgerechten Arten nach folgender Liste anzulegen:

@

Bzume als Heister mind. 2,50 - 3,00 m hoch oder als Hoch-
stamm mit 10-12 cm St.-Umfang der Arten:

‘Winterlinde -(Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:

Haselnuf® (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Gew. Schneeball (Viburnum opuius)

Obstbéume als Hochstamme:
vorherrschend Apfel,
dazu Birnen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

Erhaltung von Baumen -

9.1.3 Anpﬂanzuhg von hochstammigen Laubbaumen

9.1.4

Eschen 2xv., St.-Umfang 16-18cm

80% der nicht Oberbauten Grundstlicksflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Mindestanforderung:
- 1 heimischer hochstammiger Laubbaum (St.-Umfang 10 -
12 cm, Arten gem. Ziff. 9.1.1) :

» - 2 hochstammige Obstbaume (alte Kultursorten)

9.2

9.3

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdéiz
hecke an einer Grundsticksgrenze auf ganzer Lange
(Arten und Pflanzqualitaten gem. Ziff. 9.1 )

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen
den Reihen auszufiihren, bei geschnittenen Hecken sind 3-
4 Pfianzen je ifdm zu pflanzen. -

Carports sind mit Rankgewachsen einzugranen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifi-
zierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nach-
zuweisen. :

Die Pflanzmafnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang
mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in
der nach AbschluR der Bautatigkeiten folgenden Vegetati-
onsperiode. : ’

Ersatzmafnahmen in gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB festge-
setzten Flachen (Teilbereich B und C)

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist die Wiesen-
flache aus jeglicher Nutzung zu nehmen und der natarli-
chen Sukzession zu Uberlassen.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§ 135 a BauGB) '

Die unter 9.1.3 und 9.2 festgesetzten Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen werden gem. § 135 a BauBG
entsprechend den Flachenanteilen dem Eingriff der
GebietserschlieBung mit 41 % und dem der privaten
BaumaBnahmen mit 59 % zugeordnet.

2.1

22

Carports zur Gberdedmngvm%teﬂp&'a'tzeﬂ%iﬁd als Holz-

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes geméaR § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am 2253 ....... beschlossen. Der BeschluR wurde am
4‘38 o6ffentlich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung

’ Die Biirgerbeteiligung geméR § 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom ubﬁg
| s A S 0% ~

3. Behordenbeteiligung

|
( Mit Schreiben vom /(8 QQX ..... wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4
| Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet.

Offentliche Auslegung

5. Satzungsbeschiuf

Der Bebauungsplan mit der Begriindung ist als Satzung geméR § 10 BauGB von der
Gemeindevertretung am /‘6'\2 ....... g ..... beschlossen worden.

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

‘ J Der SatzungsbeschluB ist am 307'8?\ ....... odgublich bekanntgemacht worden.

konstruktionen zuléssig. Sie kénnen abweichend von der

im Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach-
bzw. Pultdéchern ausgebildet werden. Bei einer Neigung
bis 15° sind diese zu begrunen.

Girtnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO) :

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt

gering zu halten, sind Flidchenbefestigungen zu minimie-

ren.

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen
der Zufahrten und Stellplatze sind in offenfugigen bzw.
durchlassiger Materialien (z.B. Pflaster, Rasenfugenpfla-
ster, Schotterdecke) herzustellen.

Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzaune bis 1,25 m
Héhe einschl. Sockel (Sockelhéhe max. 50 cm) oder le-
bende Hecken zulassig.
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" Der Bebauungsplan mit Begrundm’rgfr’é’gtimedermaﬁns—fEinsiCht——wéhmnd:de s
Dienststunden bereit. o
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

(=3

()

36115 Ehrenberg, den
GEMEINDEVORSTAND DER

GEMEINDE E NBERG (RHON)

. ' _ Schreiner, Birgermeister -

b 7

‘» ; %rv.'iéggw_=f§¥ﬁﬂuyﬁ :
= Tellbereic

e

Sbiiel 2

00

GEMEINDE EHRENBERG
ORTSTEIL WUSTENSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN
"AM GARTENPFAD III"
erstell:  29.10.1998 %gez.
R & el
| MaRstab M. 1 1.000/ 1: 2.000 geandert:  gez.

Herget und Wienroder - Landschafts- und Stadtebauarchitekten
Theilring 32 - 36124 Eichenzell - Telefon 06656 / 50028 -fax 50029




