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GELTUNGSBEREICH 1 \\\\/, ;

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1, Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i. d. F. der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990.

3 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

4. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. April 1981

5 Hessische Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beru-
; henden Regelungen in den Bebauungsplan in der Fassung vom
28.01.1977

6. Hessische Garagenverordnung in der Fassung vom 18.05.1977

p i Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG)
in der Fassung vom 19.09.1980

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEILA: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

mmmmm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
-® — @ GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
z.B. 0,3 GRUNDFLACHENZAHL GRZ

(§ 16, Abs. 2, Nr.1 BauNVO)
z.B.

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16, Abs. 2, Nr.2 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die Gebaudehohe (Traufhdhe) darf 6,25 m nicht iberschreiten.
Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Anschnitt des natiir-
lichen Gelandes an den Traufseiten bei geneigten Dachern bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.
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Die KniestockhOhe (Drempelh6he) darf maximal 0,75 m betra-
gen, gemessen von der Oberkante des RohfuBbodens bis zum
Schnittpunkt UK der Sparren (auBen).

Im Rahmen der HBO 90 kdnnen Dach- und Kellergeschosse als
Volilgeschosse ausgebaut erden, wenn GRZ, GFZ und angege-
bene Hohen nicht Giberschritten werden.

Die Firsthohe uber mittlerem Gelandeanschnitt darf 10,50 m
nicht Uberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHEN
(8§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
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OFFENE BAUWEISE
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BAUGRENZE
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

HAUPTFIRSTRICHTUNGEN

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

FLACHEN FUR STELLPLA

Die MindestgroBe der Grundstiicke betragt fur Einzelhiduser 500
qm, fir Doppelhduser 300 gm '
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(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der ge-
meinsamen Grenze im errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit
einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur 1-geschossig zuldssig, jedoch damit ver-
bundene Kleintierhaltung wie Schweine, Ziegen und Schafe sind

untersagt.
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VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE (August - Spiegel - Strage)

StraBenquerschnitt:

1,50 m Gehweg in Pflasterung

4,50 m Fahrbahn in Bitumen

2,00 m Grinstreifen mit Baumpflanzungen

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

FuBweg in wassergebundeher Decke

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

O Trafostation

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Stra:ichern und sonstigen Bepflanzun-

gen
S
@

groBkroniger Laubbaum
(Pflanzqualitat: H,3xv.,m. B., 16 - 18)

kleinkroniger Laubbaum
(Pflanzqualitat: H,3xv., m.B., 16 - 18)

Obstbaum

(Pflanzqualitat: Halbstamm, Stammdurchmesser ab 7 cm,
Stammhdohe 120 - 140 cm)

AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im Gffentlichen Bereich:

Anpflanzen von standortgerechten und
95 der

Gemeinde sichergestelit.

landschaftstypischen
Obstgehdlzen im Randbereich des Wanderweges Fistck. 85 und
Flur 10 in der Gemarkung Seiferts (Pflanzabstand 10
m). Die fachgerechte Pflege der Obstgehdlze wird durch die

L

AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild im privaten Bereich:

Anpflanzern von standortgerechten und landschaftstypischen
Obstgeholzen im Randbereich des Wanderweges Fistck. 98 und
103, Flur 5 in der Gemarkung Seiferts (Pflanzabstand 10 m). Die
fachgerechte Pflege der Obstgehdlze wird durch die Gemeinde
sichergestelit.

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemas § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die Auf-
nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990

DACHFORM UND - GESTALTUNG

GAUBEN

FENSTER

Erlaubt sind Satteldacher oder Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 36° - 45°, wobei die Firstiinie bei Krippel-
walmdachern mind 2/3 der Dachlange betragen muB.

Die Dacheindeckung muB dem Charakter des Ortsbildes ent-
sprechend in roten Ziegeln oder Dachsteinen erfolgen.

Die Festsetzung der Dachneigung und der Dachdeckung gilt
auch fiir Garagen und Nebenanlagen

Auch Vordacher sind in geneigter Konstruktion auszufiihren.

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Trapez- und reine Dreiecksgau-
ben

Der Abstand vom Ortgang muB mindestens 1,50 m betragen, die
Lange der Dachgauben darf 1/2 der Dachlinge nicht (ber-
schreiten.

Die Gaubenhdhe darf 1/3 der Dachhéhe von der Traufe bis zum
First, betragen. Eine Ausnahme bilden reine Dreiecksgauben, bei
denen die Hohe 2/3 der Dachhdhe, max. 2,50 m betragen darf.

Fenster sind als Hoch - Rechteckformat auszubilden. Liegende
Fensteroffnungen sind entsprechend zu gliedern.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Mind. 80% der nicht bebauten Grundstiicksfliche ist als Griin-
oder Gartenflache zu gestalten (Wiese, Rasen, Staudenbeet.....)

Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter Obst-
baum als Hochstamm (Stammunfang mind. 10 - 12) oder ein
standortgerechtes Laubgehdlz als Hochstamm (Stammumfang
mind. 10 - 12) zu pflanzen.

FASSADENBEGRUNUNG

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster-,
Tor- oder Turdffnung aufweisen, sind pro angefangene 5 m mit
einer Rank- u./o. Kletterpflanze zu bepflanzen.

STELLPLATZE

Die Oberflachen von privaten Zufahrten und Stellplatzen sind mit
wasserduchlassigen Materialien und/oder in wasserduchlassigen
Bauweisen auszubilden. Direkte Garagenvorpliatze kénnen was-
serundurchlassig befestigt werden.

EINFRIEDUNGEN

j i | g, O

Einzelne Grundstiucksflachen sind wahlweise einzufrieden durch:

1. die Anlage freiwachsender Pflanzriegel von jeweils 2 - 3 m
Breite,

2. die Anlage einer regelmaBigen Schnitthecke
3. die Anlage von Holzzdaunen bis 1,10 m Héhe. Holzziune

uber 1,10 m HOhe sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

-

BODENDENKMALER:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies
der Unteren Denkmalbehérde nach § 20 des Hess.
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich anzuzeigen.

SOLARANLAGEN:

Auf den ErlaB des Hess. Ministers des Innern vom 6.06.1979
und 8.03.1982 bezuglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie (Solaranlagen) wird hingewiesen. Antrige auf Einrich-
tung von Solaranlagen werden bei Vertrag- lichkeit mit der um-
gebenden Bebauung des Orts- und Landschaftsbildes zustim-
mend behandelt.

HINWEIS:

Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt werden
und als Brauch wasser z. B. zur Toilettenspiilung oder Garten-
bewasserung benutzt werden.

Der Nachweis uUber die Menge des als Brauchwasser verwen-
deten Dachflachenwassers, das der gemeindlichen Abwasser-
anlage zugefihrt wird, muB vom Grundstiickseigentiimer nach-
gewiesen werden.

Zur Versickerung des Dachflichenwassers auf dem Grundstiick
bedarf es der Beurteilung der fachtechnischen Behérden.

GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSNUMMERN

VORGESCHLAGENE PARZELLIERUNG

BESTEHENDE BEBAUUNG

TEIL D: AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat am 25.06.1991 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und am 6.12.1991
offentlich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat am 22.12.1993 die Erweiterung des
Aufstellungsbeschlusses beschlossen und am 14.1.1994 bekannt
gemacht.

- & BURGERBETEILIGUNG
Die Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am

6.12.1991 offentlich bekannt gemacht und vom 16.12.1991 bis
20.12.1991 durchgefihrt.

3: BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENT!ICHFER 2FI_ANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 4.12.1991 am Verfahren beteiligt.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Gemeindevertretung hat die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-

planes nebst Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 22.12.1993 be-
schlossen,am 28.1.1994 offentlich bekannt gemacht und vom 7.2.1994

bis 7.3.1994 durchgefiihrt.

S. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30.3.1994 den Entwurf
des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 6
BauGB MaBnahmen-G beschlossen.

Ehrenberg, den 8.4.1994
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6. BESCHEINIGUNG KATASTERAMT
(siehe Bebauungsplan)

7. ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er wurde daher
nicht der hGheren Verwaltungsbehorde gem. § 11 Abs. 3 angezeigt.

8. BEKANNTMACHUNG DER RECHTSKRAFT

Die ortsubliche Bekanntmachung, daB die Gemeindevertretung den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat (gem.§ 12 Satz 2 bis 5
BauGB i.V. mit § 2 Abs. 6 Satz 2 BauGB MaBnahme G) erfolgte am
8.4.1994. Seit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtskréaftig. Der
Bebauungsplan mit Begriindung liegt zur Einsicht fiir jedermann in der
Gemeindeverwaltung bereit.

Ehrenberg, den 8.4.1994
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2
”AM GARTENPFAD”
GEM. EHRENBERG,

OT WUSTENSACHSEN

BEARB.: B. KETTER-EICHERT GEZ.: C. JATZEK DATUM: SEP. 1991

GEAND.: FEBR. 1994 GEAND.:

PLANUNGSBURO
HORST HENNING

M 1:1000/1: 2500

/\ 36043 FULDA
KUNZELLER STR.11
s TEL.:(0661) 71031

FAX:(0661) 71504




