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Textliche Festsegung@ -

Nr. 1
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1
Im Aligemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs.
3 Nr. 2-5 BauNVO nicht zulassig. Beherbergungsbetriebe (§
4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind nur im Teilgebiet WA 1 zulds-
sig.

1.2 ~ ;
Nebenanlagen, die der Kleintierhaltung dienen, sind nach §
14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Nr. 2
Zuléssige Grundfidche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche nach § 19
Abs. 4 BauNVO ist nur bei einer Nutzung durch Beherber-
gungsbetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) zuléssig.

Nr. 3
Hdhe der baulichen Anlagen .
(§9Abs. 1 Nr. BauGB, § 18 BauNVO)

Die Trauf- und Firsthdhe wird gemessen ab dem tiefsten
Schnittpunkt des Gebdudes mit dem urspriinglichen Geléan-
de.

Nr. 4
Offentliche Verkehrsfliche

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1
Die StraBenverkehrsflichen sind fir eine M:schnutzung
durch Fahrzeuge (einschl. Parken) und FuBganger Zu ge-

. stalten. Die Fahrbahn ist im Mittel mit einer Breite von

4,50 m auszubauen.

4.2

Auf der im Westen veraufenden Stralenverkehrsflache ist
die Anlage eines gesonderten Gehweges zulassig.

4.3
Auf der im Sidwesten verlaufenden StraRenverkehrsflache
ist eine Fahrbahbreite von max. 4,50 m zuldssig. Der vor-

handene Graben an der Nordseite der Fahrbahn ist zu er-
halten.

4“
Nr. 5 ‘
Flache fiir f:he Landw:rtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGE)

Die Fléche ist als Wuese. bzw. Weide in der bestehenden
Wirtschaftsweise auf unbestimmte Zeit zu nutzen.

Nr. 6
Sffentliche Griinflidche.
(§ 9 Abs. 1}{Nr.» 15 BauGBE)

6.1 Masnaiwme M4 _

Das Verkehrsgriin ist als extensive Wiese zu unterhalten
und max. 2 mal im Jahr zu méhen. Das Mahgut ist abzufah-
ren.

Nr. 7
Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. ﬂNr 25 BauGE)

71 E' |

Von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann
bis zu 2,0 m abgewichen werden, wenn dies aus ver-
kehrstechr schen oder gestalterischen Griinden erforderlich
ist. ‘

7.2 MaRnahme M 5

Auf der am stdwestlichen Rand verlaufenden Straflenver-
kehrsfliche bzw. auf dem landwirtschaftlichen Weg ist eine
Obstbaumreihe (Hochstémme, 2 x verpflanzt, 7-9 cm StU)
2u pﬂanze.), i

Sortenlisfie]} :als Empfehlung):
. Es soliten robuste Lokalsorten verwendet werden.

Apfel: |

Roter Boskoop, Winterrambur, Ditzels Rosenapfel, Winterzi-
tronenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Blttenfelder Samling,
SchafsndsF

Zwetsche:‘

Hauszwetsche, Auerbacher

7.3

‘Innerhalb | des Baugebietes sind mind. 10 Laubbiume:
3 '(Hochstamme 3 xv., 14-16 cm Stammumfang) im offentli-

chen Stratenraum zu ptlanzen. Pro Baum ist ein ungestor-
ter Wu;zel’raum von mind. 2,50 x 2,50 m vorzusehen.

Baumarteu Jauswa swahl (als ! mpfeh!unq)
Spitzahom (Acer piatancndes) Sorte:

- ,Emerald Queen”, ,Cleveland® oder gleichwertig

Eberesche (Sorbus aucuparia "Magpnifica’)
Rotdom ((,rataegus laevigata "Pauls Scarlet’)
Esche (Fraxinus excelsior)

J
7.4 Manahme M 4 1
Auf der offentlichen Grunﬂache-\/erkehrsqrhb sind Obst-
baume nach der Textfestsetzung Nr. 7.2 od%f Laubbdume
nach der Textfestsetzung Nr. 7 3 zu pflanzen.

4

7.5

Auf der offentlichen Griinfliche-Griinanlage: g smd mind. 3

Laubb&ume nach der Textfestsetzung Nr. 7.3(zu pﬂanzen

Nr. 8
Fldche zur Erhaltung von Bidumen und Str« uchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

? |

V Der Gehdlzbestand an der ostlichen Plangeﬁnetsgrenze ist

geschutzt. Alle Handlungen, die zu seiner ZJerstérung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen E\ymntrachtngung
fihren konnen, sind unzuldssig. Notwendige Pflegemaf-
nahmen der Gehélze sind lediglich in der Zezi vom 01. Sept.
bis 15 Mérz zuléssig. Die PflegemaRnahmer! sind so vorzu-
nehmen, daf die Gehélze dauerhaft erhaltdn bleiben und
ihre Funktion als Lebensraum nicht beeintrz'icptigt wird.

Nr. 9.
Fidche zum Anpflanzen von Biumen und ‘:‘ttréuchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 MaBnahme M 2

Am &stlichen Rand des Baugebietes ist eir p 3reihige frei-
wachsende Feldgehdlzhecke anzulegen. ,

Der Reihenabstand betragt 1,0 m, der | F’ﬂanzabstand
1,25 m, {|

80 % Strducher2 x v., 5()-100 cm

20 % Heister 2 x v., 124-150 cm

Pflanzenqualitt:

Ein beidseitiger Saumstreifen von 1,50 m ist ‘i/tirzusehen.

Artenliste: }
Heister:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahom (Acer pseudoplatanus) |
Traubeneiche (Quercus petrae)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Strducher: ;

Haselnuf® (Corylus avellana)
Hartriegel (Cormus sanguinea)
Weitdomn (Crataegus monogyna)
Salweide (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Nr. 10
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

' zur Entwicklung von Natur und Landschaﬁ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 MaBnahme M 1

Entlang des Wassergrabens ist die Entwicklung eines ex-
tensiven Ufersaumes zuzulassen. Die vorhandenen Gehdl-
ze sind zu erhalten. Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung ist der Schuppen auf dem Grundstuck 160/12 zu
beseitigen.

10.2 MaBnahme M 3

Auf der an der Siidspitze gelegenen Flache ist eine Obst-
wiese anzulegen. Die Fldache ist als extensive Wiese zu
unterhalten. Es sind 7 Obstbdume entsprechend der Text-
festsetzung Nr. 7.2 zu pflanzen. Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten.

’

10.3 Ersatzmafnahme

Anlage eines Feldgeholzes und einer Obstbaumreihe in der
Gemarkung Reulbach, Flur 16, Flurstick 2/2 auf einer Fla-
che von 1,9 ha,

Gilt auch fur die Bebauungsplane

Winkelweg Il, OT Reulbach, Hinter der Kirche li, Ortsteil Sei-
ferts

Nr. 11

Griinfestsetzungen auf Privatgrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1

Je'Grundsttick ist mind. 1 Stiick Laubbaum (Hochstamm 3 x ©

v., 16-18 cm Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Altemativ koénnen 3 Obstbdume (Halb-
stamm/Hochstamm, StU. 7 cm) angepflanzt werden.

Baumartenauswahit:

Walnu3 (Juglans regia)

Eberesche  (Sorbus aucuparia, in Sorten)
Spitzahorn  (Acer platanoides, in Sorten)
Eiche (Quercus robur)

Obstbaume, standortgerechte Lokalsorten.

11.2 '

Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind je Grundstiick
mind. 15 Stlck Stréucher gemaR Artenliste in Gruppen oder
als Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswahi: (Stréucher 2 x v., 60-100 cm)

Felsenbime (Amelanchier lamarckii)

Komelkirsche (Comus mas)

Hartriegel {Comus sanguinea) ;
HaselnuB (Corylus avellana) ;
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

WeilRdom (Crataegus monogyna oder prunifolia)

Salweide (Salix caprea)

Gemeiner Flieder  (Syringa vulgaris)

Holunder (Sambucus nigra)

Als Ergéinzung sind Ziergehslze zulassig.

Nr. 12 Schallschutz-MaRnahmen’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es wird empfohlen, an den gekennzeichneten Bereichen die
AuBlenbauteile fur Aufenthalts- und Schiafrdume entspre-
chend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) auszubilden. Schlafraume soliten mit
zusétzlichen Schalldammliiftern ausgestattet werden.

Ersatzma(!.nahme ,

|
Nachrichtliche Obernahmen

,_Bodendenkg(aler(g 20 Hess. Denkmalschutzgesetz)
/Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauem,

Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sin diese unverziiglich der Denkmalschutzbehor—
de anzuzeig@

Funde und 'i'%undstellen sind in unverdndertem Zusmﬁd zu
erhalten un< in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nd Gestaltungsvorschriften

1. Dachform\und Gestaltu

Zulassig 3ind Sattelddcher mit einer Dachneigung von
25-45°, Gie sind mit kleinteiligen Dachziegeln oder
Dachpfannen in ortstypischer Farbe einzudecken.

2. Dachgaulien

Dachgaut en dirfen nicht langer als 2/3 der Dachlénge
sein. Sie missen einen Abstand zum Ortgang von mind.
2,0 m einhhaiten.

Die max. the der Dachgaube darf 2/3 der DachhShe

Die zuldssige Hohe der Einfriedung einschiieBlich Sok-

kelmauern darf max. 1,30 m betragen.

Die Mauem, Zaune und Hecken dirfen die Sicht bei
Ausfahrten von Garagen und Einstellpldtzen sowie Stra-
Reneinmiindungen nicht behindem.

Das Dachfldchenwasser kann in Zistemen gesammeit

und als Brauchwasser benutzt werden. Die gesetzlichen

Regelungen und technischen Vorschriften (DIN 1988)
- sind zu bpachten.

(s. Textfestsetzung Nr. 5)
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