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© Der Landrat des { sndkonines’

der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegensdpa

katasters nach dem Stand vom

{ibereinstimmen.

'Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und By eidanun
Fulda, den 16.12.1996

1: 1000

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Ehrenberg- Seiferts

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erlelchterung'

von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 22.04.1993.
3. Baunutzungé‘veromnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

5. Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977.

6. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt geéindert am 11.09.1990.
7. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 18.05.1977.

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

9. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom 19.09.1980, zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschutz-
rechtes vom 19.12.1994.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)
GeschoRflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A .E;D>

L — Baugrenze ( §23 Abs. 3 BauNVO)
tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
. nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche

Einzel- und Doppelhduser zuléssig

L

Hauptfirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

StraBenbegrenzungslinie mit StraRenverkehrsflachen

aufgepflasterte Bereiche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

Geplante Trafostation

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR_MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Anpfianzen von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- ohne Standortbindung im 6ffentl. Straenraum -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

T R B

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE. FESTSETZENDEN CHARAKTER

v

RO -~

Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern

Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

T e Hohenlinien
+l(-)——1§‘- MaRBzahlen
NUtzungsschabIone Baugebiet
Grundflachenzaht Geschofflachenzahl
Bauweise Einzel/-Doppelhauser

e L.ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1_ RT UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE BAU-
WEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

11 Bauweise

Baugebist Bauweise GRZ GFZ  Einzelhduser max. max.
u. Doppelhéu- Trauf- Firsthéhe
ser zuléssig héhe

WA el 0,3 0,5 E D 6,50 m (Tal) 11,00 m

4,75 m (Berg)

1.2 Traufhohen

Die max. Traufhthe betrégt talseitig 6.50 m, bergseitig 4.75 m (ermdglicht einen talseitigen Kelle-
rausbau, HauptgeschoR, DachgeschoB mit max. 0,75m Drempel).

Die Gebaudehohe wird gemessen iiber vorhandener Geldndehthe bis zum Schnittpunkt der Auen-
wand mit der Dachflache.

1.3  Firsthohen

- Die max. Firsthdhe betragt 11,00 m. Die Firsth6he wird gemessen ab mittierem Geldndeanschnitt.

1.4 Ausbau des Dachgeschosses

Sofern ein DachgeschoR als VoligeschoR nach der HBO anzurechnen ist, ist dies zuldssig, sofem die
festgesetzte GeschoR- und Grundfldchenzahi nicht iberschritten wird.

1.5 Garagen und Nebenanlagen

Nebenantagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, sollen jedoch nur 1-geschossig ausgefuhrt
werden.Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet,-
sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1. NR. 3 BAUGB)

21 Mindestarofen der Baugrundstiicke
Die MindestgroBen der Baugrundstiicke betrégt fiir Einzelhduser 600 m?, fiir Doppelhauser 300 m?.

3. VERKEHRSFLACHEN(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

3.1 Gestaltung der Verkehrsfliche

— TﬂDngeplantefStnaﬁenquerschmtt betragt 6,00 m, davon entfallen 4,50 m auf das Asphaltband und

1,50 m auf den einseitig gepflasterten FuBweg. Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgriinung wer-
den Engstellen mit Baumpflanzungen angeordnet. Die genaue Festlegung der Baumstandorte bieibt .
der konkreten StraBenplanung {iberlassen. Im Wendehammer wird ebenfalls ein Baum gepflanzt.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

41 Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fir die spﬁtere Verlegung der Kabel
vorzusehen. Die zustiindigen Versorgungstrager sollen von StraRenbaumaBnahmen im Baugebiet 6
Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

4.2 Wasserversorgung und Entwésserung

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsaniagen werden in ge-
sonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch geeignete
MaRBnahmen zu schiitzen. :

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB) ;

... im Offentlichen Bereich

5.1 lnnerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes sind mind. 4 standortgerechte, kleinkronige Laubb&u-
me zu pflanzen, wobei die Qualitét der Hochstdmme als mind. 3xv., m. B., Stammumfang 16-18 cm
festgesetzt wird.

Zu pflanzen sind Sorbus aria (Mehlbeere) oder Acer campaestre ELsrijk” (Feldahom).

Bei stidtebaulicher Erfordernis kann der Pflanzstandort verschoben werden, die Anzah! der Baume
|m Straenraum darf jedoch nicht reduziert werden.

Die Baumscheiben sind in der MindestgroRe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit bodendeckenden
Stauden und Geholzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung entsprechend den jeweiligen Stan-
dortbedingungen zu bepflanzen oder standortgerecht anzuséen .

521Im Emmundungsberelch der gepl. ErschheBungsstraBe sind zwei markante Laubbdume der hier
pot nat Vegetation in der Qualitat H.,3xv., 16-18 zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt auf der hier be-
findlichen &ffentl. Grundstiicksfléche. Dnese ist als Vegetationsfliche mit bodendeckenden Strduchern
u./o. Stauden zu bepflanzen oder standortgerecht anzuséen.

s auf privaten Grundstiicksflachen

5.3 Auf allen privaten Grundstiicksflichen sind mind. 1 Laubbaum in der Qualitdt H., 3 x v., 14-16
sowie 2 Obstbdume ( H., ab 7 cm Stammumfang ) zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte
und landschaftstypische Obst- und Laubbdume nach Wahi des Grundstiickseigentiimers.

5.4 Mindestens zwei Grundstiicksgrenzen sind auf der gesamten Lénge durch eine freiwachsende
Hecke oder Schnitthecke zu gestalten. Zu verwenden sind standortgerechte Laubgeh&ize nach Wahi

des Grundstiickseigentiimers.

5.5 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen kann nur als
Solitar erfolgen. ,

6. ABGRABUNGOEN _UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES»‘
: { NR. 26 BAUGB

Von der StraRengrenze aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschﬁﬁungen auf dem Grund-
stiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind.

(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung (ber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 (GVBI Is. 102) und § 118
Abs. 4 HBO vom 20.07.1990)

DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Zulas&g sind Satteldacher in Ausnahmefillen auch Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von
36° - 45°. Bei Kriippelwalmdicher muB die verbleibende Firstidnge mind. 3/4 der Dachlédnge betra-
gen. Die Angabe der Dachneigung gilt auch fiir Garagen und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung hat
dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in rotem Material zu erfolgen.

GAUBEN

Erlaubt sind Schiepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale GroRe der Gauben
darf max. die Hélfte der Dachldnge betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m -
betragen muR. Einzelgauben sollen die Lange von 2,50 m nicht liberschreiten. Alle Gauben sind in .

gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.
Die Gaubenhthe darf 1/3 der Dachhdhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First, betra-
gen. Fiir reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Hohe darf max. 2,20 m erreichen. -

DREMPEL (KNIESTOCK)

‘Die Drempelhohe darf 0,75 micht iiberschreiten. Die Drempelhthe wird gemessen von der Oberkante -

‘des RohfuRbodens bis zum Anschnitt Unterkante der Sparren (auBen).

EINFRIEDIGUNGEN

Ei‘nfn'edigungen als geschlossene Mauern oder Wiénde sind unzuldssig. Zdune bis zu einer Héhe von
1,20 m sind zuléssig. Mindestens 2 Grundstiicksgrenzen sind mit einer Hecke einzufrieden.

FENSTER

Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fenstertffnungen sind entsprechend
zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel-sind moglich.

STELLPLATZE GARAGEN UND DEREN OBERFLACHENBEFESTIG_UNG

Fir jede Wohnung ist ein Steliplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Fiir Garagen gilt die
HBO und die GaVO.
Die Oberflachienausbildung von Zufahrten und Steliplitzen ist mit wasserdurchifissigen Materialien

- und/oder Bauweisen, z.B. in wassergebundener Decke oder breitfugig veriegtem Pflaster
auszufiihren. : : .

EREIF LACHENGESTALTUNG

60% der Grundstiicksflachen sind als Garten- oder sonstige Griinflache zu gestalten. Der Flachenan-
teil von Rasenflidchen, Sitzbereichen und Nutzgérten darf nicht mehr als 40 % des gesamten Freifl&-
chenanteiles betragen. Auf eine Flachenversiegelung der Freifléchen ist grundsatzlich zu verzichten.

: E) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverférbungen und an-
dere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

'SOLARANLAGEN

Auf den ErlaB d. Hss. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1,
342, 82, Seite 652) beziiglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen) wird hinge-
wiesen. Antrige auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden
‘Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandeit.
LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sichersteliung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Bauge-
biet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetzlich
geforderten Bedingungen erfiillen.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflichenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspii-
lung oder Gartenbewisserung verwendet werden. DieMenge des als Brauchwasser verwendeten

Dachfliachenwassers, das der gemeindlichen Abwasseranlage zugefiinrt wird, muB vom Grundstiick- ..
_ seigentlimer nachgewiesen werden. 1

FASSADENBEGRUNUNG
Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenflachen wird empfohlen eine Fassadenbegriinung vorzuse-

hen: Fassaden, die auf einer Fliche von 10 m? keine Fenster-, Tor- und/oder Tirdffnung aufweisen,
soliten pro 10 m? mit einer Rank- und/oder Kletterpflanze begriint werden.

VOLLZUGSFRISTEN - NACHWEISE

Die Grundstiickseigentiimer haben die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfertigkeit auszufithren und gegeniiber der Gemeinde Ehrenberg nachzuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefailene Gehdize
sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen. ‘

ERSATZMASSNAHMEN GEM. § 6 B (4) HENATG

Die: erforderlichen ErsatzmaRBnahmen (Anlage eines Feldgehéizes und einer Obstbaumreihe) in einer
Groenordnung von 3 660 m? werden auf Teilen des Flurstiicks 2/2, Flur 16 in der Gemarkung Reul-

bach durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der MaBnahme regelt der Bebauungsplan "Rainwiesen” im OT
Thaiden der Gemeinde Ehrenberg.

F. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, da die Grenzen und Bezeichnungen der F!urstucke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen. Stand:

(Siegel) — siehe Bebauungsplan -

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellunasbeschiuf gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
23.11.1994 beschlossen. Der Beschluf wurde am 02.12.1994 6ffentlich bekanntgemacht.

Ehrenberg, den

2. Biirgerbeteili em. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 15.03.1996 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 25.03,1996 bis 09.04.1996.

Ehrenberg, den %

Schremer Birgermei er

3. Behordenbeteiligun
BauGB- MaBnahmenG

Die Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom i

11.03.1996.

4. Auslegungsbeschiu gem.
BauGB- MaBnahmenG

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am '

16.07.1996 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 19.08.1996
bis 20.09.1996 gem. 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmen G
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am |
09.08.1996 ortsiiblich bekanntgemacht —

Ehrenberg, den ...........

5. SatzungsbeschiuBR gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemein-
devertretung am 12.11. 1996 beschlosser;,. VO ) :

Abs. 6 BauGB - MaBnahmenG

Da der Bebauungsplan einem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung dienen soll und
aus einer rechiskréftigen Flachennutzungsplanénderung entwickelt wurde, wird der Be- |
bauungsplan nicht gem. § 11 Abs. 1 der hdheren Verwaltungsbehdrde angezeigt.
Am ..1.3 ‘*'f’;i..:favurde ortsiiblich bekannt gemacht daB ein Bebauungsplan beschossen
worden lSt Somit ist der Bebauungsplan am ..{.. ,'z’,:} .. rechiskréftig geworden. Er
liegt zur Einsicht flir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden offen bei der
Gemeindeverwaltung offen. :

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
" Hinter der Kirche II" :
OT Seiferts, Gem. Ehrenberg,

Kreis Fulda

M = 1:1000

Dezember 1996

m KETTER-EICHERT & HINZ

Ax'clxitéktexl u. Landschaftsarchitekten

Telefon (06652) 73 66 0
Telefax (06652) 73 61 4

GroBenbacher Tor 7
36088 Hiinfeld

4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4

|

1

3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 2 Abs. 3

i




