R M e e,

—-—-- www.grewe.de -—--

terface'

'grewe scanner-in

erstellt mit

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

}der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters nach dem Stand vom 16.12 .1996
iiberzinstimmen. — ¥

Der Landrat des Landkreises Fulda
- Katasteramt -

Fulda, den 16.12. 1996 Im Aufirag

- 1000

‘ Ehrenberg— Reulbach

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 22.04.1993.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

Hessische Verordnung {iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt gedndert am 11.09.1990.
Hessische Garagenverordnung (GavO) vom 18.05.1977.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom 19.09.1980, zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschutz-
rechtes vom 19.12.1994.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

B

WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

0,3 Grundfléchenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschoRfldchenzahl GFZ (-§ 20 BauNVO)

AUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ZED

« | . Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVvO)
B-—-. liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Lo | Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Einzel- und Doppelhduser zuléssig

wat——ame  Hauptfirstrichtung

StraBenbegrenzungslinie mit StraRenverkehrsflachen

aufgepﬂasterte Bereiche

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ

Geplante Trafostation

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- im offentl. StraRenraum ohne Standortbindung -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zweckbestimmung: Freiwachsende Hecke auf privater Grundsticksflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstiicksnummern

Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

Mafizahlen

Nutzungsschablone Baugebiet
Grundfiachenzahl Geschofdflachenzahl
Bauweise Einzel/-Doppelhéauser

~In éenﬁyemwgé@tsinq ‘bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere Verlegung der Kabel

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE BAU-
WEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) ' -

11 Bauweise

Baugebiet  Bauweiss @ GRZ GFZz Einzelhduser max. max.
u. Doppelhéu- Trauf- Firsthéhe -
ser zuldssig hohe
WA 0 0,3 0,5 E D 6,50 m (Tal) 11,00 m
' ' 4,75 m (Berg)

1.2  Traufhdhen

Die max. Traufhdhe betrégt talseitig 6.50 m, bergseitig 4.75 m (ermdglicht einen talseitigen Ausbau
des Kellers, HauptgeschoR und Dachgeschof mit max. 0,75m Drempel).

Die Traufhthe wird gemessen liber vorhandener Geldndehéhe bis zum Schnittpunkt der AufRenwand
mit der Dachfléche.

13 Firsthéhen

Die max. Firsthéhe betragt 11,00 m. Die Firsth6he wird gemessen ab mittlerem Geléndeanschnitt.

14 Ausbau des Dachgeschosses

Sofern ein Dachgeschof als VoligeschoR nach der HBO anzurechnen ist, ist dies zulédssig, sofern die
festgesetzte GeschoR- und Grundfidchenzahi nicht {iberschritten wird.

1.5 Garégen und Nebenanlagen

Nebenaniagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, sollen jedoch nur 1-geschossig ausgefiihrt
werden.Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet,
sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

2. BAUGRUNDSTUCKE {§ 9 ABS. 1. NR. 3 BAUGB)

21 Mindestgro8en der Baugrundstiicke

Die Mindestgréen der Baugrundstiicke betrégt fur Einzelhduser 600 m?, fiir Doppethduser 300 m2.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsfliche

Der geplante StraBenquerschnitt betrigt 6,00 m, davon entfallen 4,50 m auf das Asphaltband und

1,50 m auf den einseitig gepflasterten FuBweg. Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgriinung wer-
den Engstellen mit Baumpflanzungen angeordiet. Die Baumstandorte ragen 1 m in die Fahrbahn, da-
durch wird der Fahrbahnquerscnitt auf 3,50 m verengt. Die genaue Festlegung der Baumstandorte

bleibt der konkreten StraRenplanung (iberlassen.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

— % R —

4.1  Telefon und Strom ' " - =y =

vorzusehen. Die zusténdigen Versorgungsirager sollen von StraRenbaumainahmen im Baugebiet 6
Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

4.2 Wasserversorgung und Entwisserung

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsaniagen werden in ge-

sonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen. : . _
Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen durch geeignete

MaRnahmen zu schiitzen.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB) : :

5.1 .... im Offentlichen Bereich

5.1.1 Innerhalb des offentlichen StraBenraumes sind mind. 6 standortgerechte, kleinkronige Laub-
baume zu pflanzen, wobei die Qualitat der Hochstdmme als mind. 3 x v., m. B., Stammumfang 16-18
cm festgesetzt wird.

Gepflanzt werden kdnnen: Crataegus carrierei - Apfeldorn
Crataegus laevigata
' Pauls scarlett’ - Rotdorn
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia = - Eberesche
Acer campestre "Elsrijk’ - Feldahorn

Bei stidtebaulicher Erfordernis konnen die gepl. Baumstandorte verdndert werden, die Anzahl der
Baume im StraBenraum darf jedoch nicht reduziert werden. :

Die Baumscheiben sind in der MindestgréBe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit bodendeckenden
Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung entsprechend den jeweiligen Stan-
dortbedingungen zu bepflanzen oder standortgerecht anzusien, '

5.2 ....auf privaten Grundstiicksfldchen

5.2.1 Auf allen privaten Grundstiicksflichen sind pro Grundstiicksfliche mind. 1 Laubbaum in der
Qualitéat H., 3 x v., 14-16 sowie 2 Obstgehdize in der Qualitat H., ab 7 cm Stammumfang zu pflanzen.
Zu verwenden sind standortgerechte und landschaftstypische Obst- und Laubbdume nach Wahl des
Grundstiickseigentiimers. : .

5.2.2 Mindestens zwei Grundrstiicksgfenzen sind auf der gesamten Lange durch eine freiwachsende
Hecke oder Schnitthecke zu gestalten. Zu verwenden sind standortgerechte Laubgehdize nach Wahi
des Grundstiickseigentiimers. _

5.2.3 Die Grundstiicksgrenzen an den Au8engrenzen des Planungsgebietes sind durch die Anlage
einer mindestens dreireihigen freiwachsenden Hecke ( Pflanzverband 1,50m x 1,00m ) einzufrieden.

Zu verwenden sind ausschlieBlich Straucher der hier potentiell natiirlichen Vegetation.

5.2.4 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstlicksflachen kann nur als
Solitér erfolgen. : :

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB) .

Von der Straengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grund-
stiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind. :

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-

VORSCHRIFTEN :

(geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung {iber die Aufnahme von auf Landes-

recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan® vom 28.01.1977 (GVBL. IS. 102) und § 118
Abs. 4 HBO vom 20.07.1990) -

DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Zuléssig sind Satteldécher, in Ausnahmefillen auch Krilppelwalmdécher, jeweils mit einer Dachnei-

gung von 36° - f15°. Bei Kriippelwalmdéchern muB die verbleibende Firstldnge mind. 3/4 der Dachiéan-
ge betragen. Die Angabe der Dachneigung gilt auch fiir Garagen und Nebenanlagen. Die Dachein--

Qeckung hat dem Charakier des Ortsbildes entsprechend in rotem Material zu erfolgen.

. GAUBEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale GroRe der Gaubed

darf max. die Hélfte der Dachlzinge betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m

betragen muB. Einzelgauben sollen die Linge von 2,50 m nicht tiberschreiten. Alle Gauben sind in .

gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung herzustellen.

Die Gg}:beqhﬁhe darf 1/3 der Dachhéhe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First, betra-
gen. Fir reine Drelecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Hohe darf max. 2,20 m erreichen.

DREMPEL (KNIESTOCK)
. Die Drempelhdhe darf 0,75 micht iiberschreiten. Die Drempelhéhe wird gemessen von der Oberkante

- des RohfuBbodens bis zum Anschnitt Unterkante der Sparren (auBen).

EINFRIEDIGUNGEN

E‘infﬁedigungenualsrgesphlossene Mauern oder Winde sind unzulassig. Z3une bis zu éiner Ho6he von
1,20 m sind zulassig. Mindestens 2 Grundstiicksgrenzen sind mit einer Hecke einzufrieden.

FENSTER

Fens_ter sind g!s Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensteréffnungen sind en'tsbrechend'
zu gliedern. Eunzelelemen;e wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind maoglich. '

GARAGEN. STELLPLATZE SOWIE_DEREN OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Fiir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Fiir Garagen gilt die
HBO und die GaVO. : ' , 2 -

Die Oberflachenausbildung von Zufahrien und Stellplitzen ist mit wasserdurchlgssigen Materialien

und/oder Bauweisen, z.B. in wassergebundener Decke oder breitfugig verlegtem Pflaster
auszufiihren. ,

EREIFLACHENGESTALTUNG

60% der Grundstiicksfldchen sind als Garten- oder sonstige Griinfliche zu gestalten. Der Fléichenan- :

teil von Rasenfldchen, Sitzbereichen und Nutzgérten darf nicht mehr als 40 % des gesamten Freifia-

‘chenanteiles betragen. Auf eine Flachenversiegelung der Freiflachen ist grundsétziich zu verzichten.

E.) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an-

dere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehéirde anzuzeigen. v

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-

ner Entscheidung zu schiitzen ( § 20 Abs.3 DSchG).
Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

Auf den ErlaB d. Hess. Ministers des Innem vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite 1,

3‘}2, 82, Seite 652) beziiglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaraniagen) wird hinge-
wiesen. Antrdge auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden
Bebauung un des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend behandeit.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sichersteliung des Brandschutzes und einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Bauge-

biet werden ortsiibliche Hydranten im Abstand von ca. 80-120 m eingebaut werden, die die gesetzlich

geforderten Bedingungen erfiillen.

DACHFLACHENWASSER

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspii-
lung oder Gartenbewdsserung verwendet werden. DieMenge des als Brauchwasser verwendeten
Dachfldchenwassers, das der gemeindlichen Abwasseranlage zugefiihrt wird, mufl vom Grundstiick-
seigenttimer nachgewiesen werden.

FASSADENBEGRUNUNG

Zur Gestaltung quegliederter Fassadenfldchen wird empfohlen eine Fassadenbegriinung vorzuse-
~ hen: Fassaden, die auf einer Fléche von 10 m? keine Fenster-, Tor- und/oder Tiréffnung aufweisen,
soliten pro 10 m* mit einer Rank- und/oder Kletterpflanze begriint werden. ' ’

VOLLZUGSFRISTEN - NACHWEISE

- Die Grupdst_ﬁckseigentﬁmer haben die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfertigkeit auszufiihren und gegeniiber der Gemeinde Ehrenberg nachzuweisen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze

sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

ERSATZMASSNAHMEN GEM. § 6 B (4) HENATG

Die erforderlichen ErsatzmaBnahmen (Anlage eines Feldgehélzes und einer Obstbaumreihe) in ei
, __ in einer
GréRenordnung von 4 904 m? werden auf Teilen des Flurstiicks 2/2, Flur 16 in der Gemarku)ng Reul-

bach durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der MaRnahme regelt der Bebauungsplan "Rainwiesen" im OT

~ Thaiden der Gemeinde Ehrenberg.
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‘ 3. Behdrdenbeteiligung gem. § }ﬁbhzfﬁ BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Stand:

- siehe Bebauungsplan -

(Siegel)

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
23.11.1994 beschiossen. Der Beschlu wurde am 02.12.1994 offentlich bekanntgemacht.

SGRENE,

&

Ehl‘enberg‘ den "JE;‘“: ---------- ::j §

s e E
Schreiner, Blirgermeister

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Biirgerbeteiligung wurde am 15.03.1996 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom.25.03.1996 bis 09.04.1996.

Ehrenberg, den ...

BauGB- MaBnahmenG

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom
11.03.1996.

4. Auslegungsbeschiuf gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3
BauGB- MaBnahmenG

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
16.07.1996 beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 19.08.1996
bis 20.09.1996 gem. 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmen G
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am
09.08.1996 ortsiiblich bekanntgemach :

97

Ehrenberg, den

XTI S
Schreinér, Blrgermeister

T

5. Satzungsbeschiuf gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemein-
devertretung am 12.11.1996 beschloxﬁg worden.

Ehrenberg, den.2.0.02.37 AT~ T D e

Schreiner, Blirgermeister

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB in Vérbindung mit § 2 ‘

Abs. 6 BauGB - MaBnahmenG

Da der Bebauungsplan einem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung dienen soll und

aus einer rechtskréftigen Flachennutzungsplanénderung entwickelt wurde, wird-der-Be-

bauungsplan nicht gem. § 11 Abs. 1 der htheren Verwaltungsbehérde angezeigt.
of
'

Am-.

A .~Somit ist-der Bebauungsplan am——3.5.37,..05. rechtskraftig geworden. Er
liegt zur Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden offen bei der

Gemeindeverwaltung offen.
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Ehrenberg, den .= 5%, o1 G
Schreiner, Blirgermeiste
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Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan
"Winkelweg II"” |
OT Reulbach, Gem. Ehrenberg,

Kreis Fulda

M=1:1000

Dezember 1996

2 KETTER-EICHERT & HINZ
Architekten u. Landschaftsarchitekten -

Telefon (06652) 7366 0
Telefax (06652) 7361 4

GroBenbacher Tor 7
36088 Hiinfeld

] & .':7.5\~urde ortsiiblich bekannt gemacht, daR ein Bebauungsplan beschossen_
~ worden ist. Somit 3 CE
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