Satz d 1B A Planzeichnung/ . / / TEIL A: ZEICHE RU
Satzung der L. Festsetzungen;
Gemeinde Ebersburg f TS N1 BB, §1 i 11 dor Bouve) SN B e By e Yo Geen
Uber den Bebauungsplan 48/1 z - Sondergebiete Enzaihandel (8 11 BauvO) m T shudorigereonen o and- Srduchern
SO »Lebensmitteleinzelhandel — Burgstrafe/Littertal« 9
(@ 2. MaB der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen
Gemarkung Weyhers . 314 N\ 4 (891 Nr 1 BauGs, § 16 BauVo)
45 /1 0.8 Grundfidchenzah (88 16 und 19 BauNvO) ST | Fiichen fur Stelpittze
45/3 ’ E
ReChts rundla en 8 9 3 0.4 Geschossflichenzahl (§8 16 und 20 BauNVvO) E Grenze des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Ge- e 52 /1 ! (8 9 VIl BauG)
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585) — 9.5m TR — > yon. 5‘5‘:::“ Emmmmrzlgcm 1 % Dok o S
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBLI. | S. 2414), zuletzt S r———
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) 3. Bouweise, Baulinien, Bougrenzen TF 0/ nach DIN 45691
(891 Nr. 2 BauG, §8 22 und 23 BauNvO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zu- % ) s Aprenaiing Tl Enidasumningorts
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) P 39/4 - Ldnge der Gebude > 50m
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des LV, Baugronze o
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509) — 1. Hinweise;
5 3 / 4 6. Verkehrsfitichen Grundstlicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine, Flurstlicksnummern
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des F L ) & "(8 91 Nr. 11 BauGB) 382
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | §. 3154) 9/ 3 [& StraBenverkehrsfidche Y Hohenreferenzpunkt x = 355 6675, Y = 55 4440, Z = 36599
Amtliches Lageplanbezugssystem: PD83 Amtliches Hdhenbezugssystem: DHHN92
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt ge&ndert ) 33/24 - 3
durch Gesetz vom 21. Mai 2011 (GVBI. S. 444) Straenbogrenzungsirie E Darstelung Sichtdroieck an Sfenticher Siraenverkehraidche
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert X To- und Ausfabrten
durch Gesetz vom 21. M&rz 2005 (GVBL. | S. 218) () s 4
" Cin Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Praambel o 54/]_ A _ 33/81 Bereich ohne Ein- und Ausfal
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung tiber die Aus- i
arbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Hessischen Bauordnung (HBO), . &“’:"f",',':“w BauG)
wird nach Beschluss der Gemeindevertretung Ebersburg vam ***.***.2014 folgende Satzung zur Bebau- Sffentiiche Griinfidche
ungsplan SO »Lebensmitteleinzelhandel — BurgstraBe/L ttertal« Gemarkung Weyhers gefasst. Verigirasogistiyrin
Die Satzung besteht aus:
TeilA  Planfassung im MaRstab 1 : 600 35 s A L b ;
mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklérung o e e P - g
(174 -2 ¥ La -
Teil B Textliche Festsetzungen \ e ; :
Teil C Verfahrensvermerke
44 - P47
Die Begriindung wurde gebilligt.
Teil B: Textliche Festsetzungen E 3641
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB) 5 S
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 und Nr. 16 BauGB)
1141 Baugebiet »Sondergebiet Einzelhandel« gem. § 11 Il Satz 1 Nr. 2 BauNVO 548
(1)  Das mit [SO] gekennzeichnete Gebiet dient der Unterbringung eines groRflichigen Lebensmit- L
teleinzelhandelsbetriebes.
Die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen sind zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
nur dann zuléssig, wenn ihre Gerduschemissionen die nachfolgenden Emissionskontingente Lex P49
nach DIN 45691 in den in der Planzeichnung dargesteliten Teilbereichen 04/10
TFW  Lya- =57 dB(A)Ym?* tags TFO Lwa- = 54 dB(A)/m? tags R
TFW  Lwa =42 dB(AYm?nachts | TFO Lwa+ = 39 dB(A)/m? nachts , : W /\- =
nicht Uberschreiten. ofe e
(2)  Zul#ssig im Sinne dieser Festsetzung sind: < e S B : = ‘ ‘
1. ein Einzelhandelsbetrieb [Lebensmittel-Vollsortimenter] mit einer Gesamtverkaufsfla- 0 et s =1 - : = 2 ' S % .
che von 1.500 m? (daven 1.150 m? fiir Lebensmittel und 350 m? fiir Getrénke) £ T7AL ‘ ~ KH Plonwerk GmbH
2. der Hauptnutzung untergeordnete Zuschnitt-, Lager- und Verwaltungsriume, : BU&% Fg‘él-%i_ Hemff\gstraﬂe 18, 36041 Fulda
3. der Hauptnutzung untergeordnete Stellplatze fur Pkw, Krader, ® o 5661 9, Mel: kerthormenn@kir—planwerk.de
4. der Hauptnutzung untergeordnete Geschéfts- und Biirordume und 40 0
5. Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung und Schilder, die Inhaber und Art gewerbli-
cher Betriebe kennzeichnen. , T W T 0 B b I
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: e auungSp an
1. eine Wohnung fiir Betriebsinhaber, Verwalter oder Aufsichtspersonal, ' ' "
2. die der Wohnung zugehdrigen Stellplatze fir Piw. 50| - . SO »Lebensmitteleinzelhandel - Burgstralie/Littertal«
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 | Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) e Gemarku ng Weyhers
121 srundflédchenzahl (§ 16 11 ! 1§ 19 BauNVO N
Die zulassige Grundflache darf, wegen Erreichen der Kappungsgrenze, auch durch die Grundfla- 0,8 0,4 SIS !
chen von Steliplatzen und Zufahrten nicht tiberschritten werden. (§ 17 BauNVvO)
1.2.2 Geschossflachenzahi (§ 16 Il Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden 7,5 m 80
Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde sind vollstandig mitzurechnen.
(§ 20 11l BauNVO) 3874
1.24 Dhe D3 C| Aniagen (K 16 I NIr. 4 und § 16 Bau 8 6 4
(1)  Fir alle nachfolgend festgesetzte Hohen gilt als Bezugspunkt die absolute Hohe der folgenden,
in der Planzeichnung dargestellten Koordinate: RW — 355 6675, HW — 559 4440, Hohe —
365,99 m. 4. NHN.
(2) Das Gebaude des Einzelhandelsbetriebes darf eine Gesamthéhe von 7,50 m nicht tiberschrei-
ten.
(3) Nebenanlagen sind bis 3,00 m Traufhéhe und in eingeschossiger Bauweise zuléssig. ,
® "
1.3 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO) QD’J) MaBstab Planzeichnung: 1 : 500 Stand: 2014-10-09
1.3.1 sonstige Nebenaniagen ™
Aufstellungsb v, 25.02.2014 . 25.02.2014
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind im Baugebiet allgemein zuldssig. (§ 14 | Satz 3 BauNVO) f Gt + ‘ uistelungsbe o 23022
132  Stellplitze | o L 3307 ertal
Stellplétze i. S. v. § 12 BauNVO sind in den festgesetzten Baugebieten allgemein und insbesondere in €,
den als Stellpldtzen dargesteliten Bereichen zuléssig. igitte Kram Brigitte Kram
SV D Biirgermeisterin Biirgermeisterin
: (8§ . V.m. § ) i 451 s T o
» am'che Bauvorschriften (§9IVEBauGB L V. m. § 81 HBO friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 | BauGB) Ortstiblich bekanntgemacht im Mitteilungsblatt
- m iedande v hlarbaariia el aendt matirbiatl dor Sbarbacbaran Brond vom: (nicht durchgefiihrt da Verfahren nach § 13a BauGB) | »Ebersburger Nachrichtenc
ie der Einzelhandelsnutzung angepassten Werbeanlagen sind auch aufRerhalb der aubaren Grund- e & i .
stiicksfldche, an den Zugangen und Zufahrten allgemein zuléssig. Fremdwerbungen diirfen nur innerhalb fr“h?e'(t'gehthh°r:e"t;_?;it"'%“"QV (i : ' B““GE)gw . F)ffenthch? Auslegung gem. § 3. l! BauGB
der (iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Werbeanlagen diirfen eine Hshe von 6 m nicht tiber- YO \TNEDT. SUTCTRGINAM. 89 YErIEIon NAch 104 Wy in der Zeit vom: 24.11l2014 bis: 23.V.2014
schreiten. Artder baulichen Nutzung Ortsiiblich bekanntgemacht im Mitteilungsblatt
3 Griinordnung Festsetzungen (§ 9 | Nr. 26a BauGB) >Ebersburger Nachrichtenc
3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen | SO | = | — zahlderVolgeschosse .Offe"t"ch? A”dfg;‘"g gem. §. 3 Il BauGB )
Im Baugebiet ist je angefangene 500 m? Baufiache insgesamt ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen in der Zeit vom:f \‘%’"’2014 bis zum 11.1X.2014
il ealacbalian. “ Satzungsbeschluss vom: / Ausgefertigt : 16 OZﬂ A8
Insbesondere an der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze ist in den dafiir vorgesehenen Flachen — | 0,8 K04 ) — cescossticrerzan R g3 1. JoA¢ & ' '
zum Anpflanzen von Struchern und Béumen eine Sichtschutzpflanzung mit heimischen und standortge- 1 Briaitte (s (T Brighty Kram
ten Gehd Stré . insatz | i - : : ] m g1
g:::bel;e. ehdlzen (Strauchem) varzunehmen. Zum Einsatz kommen soliten hier vor allem auch immergriine 7’ Bm| a0 | — Bauneise (aboweichende ofiene Bauweise) Sikgaraiste irgarmeisten
L HohebauicherAna 10 BauGB
Hinweise Gm:dﬂéz;e;hl " ortsiiblich BeKBAntgemacht im Mitteilungsblatt der Gemeinde
44 in allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer >Ebersburger Nachrichten« vom Nr.
Breite von ca. 0,30 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien zu versehen.
el : ; : Planung: Dipl.-Ing. (FH) Andreas Malchereck-Matthes KH Planwerk GmbH Plan—Nr.:
| okl b o8 o Zeichnung: Dipl.— Ing. (FH) Andreas Malchereck—Matthes ??R%e g%gAéopgangsﬁﬂdﬁ: 18, 7{.5;341'0Fugld 1
el =V, Mail; kari.nermann@xn—planwerk.de
10 m 0m 0 m 100 m




