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Gemeinde Ebersburg PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

die Aufstellung des Bebauungsplanes "Giebelrainer Weg - Erweiterung I" im
Ortsteil Weyhers beschlossen. :

B—Plan "Giebelrainer Weg—

Erweiterung I” Grenze des Geltungsbereiches 5.2 Anpflanzen von Biaumen auf den privaten Baugrundstiicken
OT Weyhers M (§9 (7) BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 hochstammige Laubbiume
(1. oder 2. Ordnung, standortgerecht) mit einem Mindeststammumfang
von 14-16 cm oder alternativ 2 hochstammige Obstbdume (altbwahrte
und heimische Sorten) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
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VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen: -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S.137),
geandert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) unter
Beriicksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des
Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

2 Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. S.34)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV90) i.d.F. Vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

8. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. Vom 16.04.1996
(GVB. | S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1997
(GVB. | S.429, ber. 1998 1 S.31)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
12.03.1987, zuletzt geidndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung (Bau- und Raumerdnungsgeseiz 18838 -
BauROG) (BGBI. | S.2110) vom 18.08.1997

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
S.114), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBI. |
S.232)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Q Gebaude - Bestand

geplante Grundstiicksgrenzen
————— (unverbindlich)

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf dem
Baugrundstiick ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in
Verbindung mit § 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung
nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese
nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz dem Landesamt far Denk-
malpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Ebersburg vom 28.04.1995.

EMPFEHLUNGEN

Das Dachflaichenwasser ist - soweit méglich- zur Brauchwassernutzung
zu sammeln.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Auf die entsprechende kommunale Abwassersatzung wird hingewiesen.

Uberschiissiges, unbelastetes Regenwasser soll - soweit moglich und
zulassig - versickert werden.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik)
sind zu empfehlen.

Baugrenze
(§23 (3) BauNVvO)

StralRenverkehrsflache
(89 (1) 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(8§89 (1) 20. BauGB / §9 (1a) BauGB)

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl,
Hohe baulicher Arillagen
(§ 9(2) BauGB und §16,18 und 19 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Gartenflachen anzulegen.

Die angegebenen Grundflachenzahlen beinhalten die Uberschreitung
nach BauNVO §19 (4) (Anrechnung aller befestigten Flachen). Die
fsetgesetzten Grund- und Gescholflachenzahlen gelten nicht, soweit
kleinere Uberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt
sind.

Im Wohngebiet darf die Héhe der baulichen Anlagen die Firsthéhe von
10,0 m und die Traufhéhe von 4,75 m nicht Uberschreiten.

Definition Traufhéhe:

Die Hohe der talseitigen AuRenwand wird gemessen vom Anschnitt des
natirlichen Gelandes an der AuRBenwand bis zur Schnittlinie der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Definition Firsthéhe:

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthohe gilt der Anschnitt der
talseitigen Auenwand mit dem natirlichen Gelande.

2.  Flichen fiir Stellplidtze und Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 u. 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren

Grundstucksflache zuléssig.
Flurgrenze o _ . _ )

e a0 vorhanden Fur die Errichtung der Stellplatze gelten die Bestimmungen der Stellplatz-

und Abldésesatzung der Gemeinde Ebersburg.
LA = TR— 3. Bauweise (§22 BauNVO)
Die baulichen Anlagen sind in offener Bauweise zu errichten.
\O Flursticksgrenze und 4. ErschlieBung (§ 9(1) Nr. 11)
\97 S Das Wohngebiet wird (iber die bestehende Stralke ,Giebelrainer Weg“ und

eine neue offentliche Verkehrsflache, die an den ,Giebelrainer Weg"
anbindet, erschlossen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25, § 9 (1a) BauGB und § 8a BNatSchG)

51 AusgleichsmaBnahme in gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen (Teilgeltungsbereich B)

Die als Teilgeltungsbereich B markierte Flache (Teilflache von Flurst. 12,
Flur 2, Gemarkung Thalau, mit ca. 1.500 gm) ist z.Zt. intensiv genutztes
Grinland. Diese Flache wird mit Beginn der BaumalRnahmen aus der
Nutzung genommen und der freien Sukzession tberlassen. Sie dient der
Erweiterung eines vorhandenen Biotops (Flurst. 26/3). Es wird ein
Réhricht entstehen.

TeﬂgeHungsb-
Kompensationsfldche

Hele 2, Flur 2.
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e
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Teilgeltungsbereich B

Zur Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene
Dacheindeckungsmaterialien (Ton- oder Betoridachsteine) zu
verwenden. Alle anderen Farben sind ausgeschlossen.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zulassig aus Putz,
Beton, Holz, Stein und Metall in gedeckten, nicht glanzenden
Farben.

Stellplatzanlagen, Zufahrten, Einfriedigungen und Béschungen

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu
halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Stellplatze
und Garagenzufahrten dirfen ausschliellich wasserdurchlassige
Materialien wie Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine o0.a. verwendet werden. Fir Zugange sind normale
Pflasterbeldge zulassig.

Asphalt, Beton sowie unterbetonierte Flachenbefestigungen sind auf
den privaten Grundstiucksflachen unzulassig.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken oder
Holz- und Metallzaune ohne Sockel mit vertikaler Gliederung und ei-
ner max. Héhe von 1,50 m zu verwenden.

Die Begriinung und Anordnung der Stellplatzanlagen hat ent-
sprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebersburg zu
erfolgen.

Von der Strallengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschittungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von
dem Grundstiickseigentimer des Baugrundstiickes durch die
Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50m Héhe als Hochstmal
abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hoéchstmal kénnen bei
besonders unglnstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Ebenfalls auf dem Baugrundstick zu dulden sind die Beton-
rickenstitzen der Bordsteine bzw. Abschlu3steine der entlang des
Baugrundstiickes verlaufenden Stral3en- bzw. Gehwegbegrenzung.
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: Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle nach ; ,
§4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Pflanzliste:
zugelassenen Nutzungen (Betriebe des Traubeneiche (Quercus petraea)
Beherbergungsbetriebes, sonstige nicht Winterlinde (Tilia cordata)
WEYHERS storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Bergahorn (Acer pseudoplatanus) 2 Die Beteili -- ' : :
r . gung der Birger gem. § 3 (1) BauGB d -
WA | Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Gem. Esche (Fraxinus excelsior) fahren wurde am z‘lﬂﬁgzaﬁga§ ...... ( o)rtsi]blich ggkage:tgr:mziﬁlteltplanver
ausgeschlossen. Feldahorn (Acer campestre) '
. Hainbuche (Carpinus betulus) Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Biirger in—derZeitvem-
0.30 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1) AL bis L 9:0¢c2: 2200 Gelegenheit zur AuBerung und
Nr.1 BauGB ist durch eine Nutzungsschablone Erdrterung des Entwurfes haben.
0 festgesetzt. 6. Zuordnung der AusgleichsmaBRnahmen: Ebersburg, den .....¥.:.2: ¢ Z
TH475m | FF 10,0m 0 3 gqus;‘glicﬁsgz)ahl als Héchstmal: GRZ: 0,3 Die gemal § 9 (1a) BauGB unter 5.1 festgesetzten Ausgleichs-/
; Ersatzmal&nahm_en yverden entsprechend den Flachenanteilen der zu
D | g5 gr\nlltarten%en _ Elggrlféem zu 80% der Uberbauung im gesamten
eltungsbereich des B- y i
GeschoRflachenzahl als Hchstmal: GFZ: 0,3 ¥ anes und 2u 20% der Erschiiefiung zugeordnet.
(§20 BauNVO) NG
3. Dgr Entwurf mit Begriindung zum auungsplan "Giebelrainer Weg -
= Erweiterung I" im Ortsteil Weyhers hat tber die Dauer eines Monats vom
Max, Zahl dst Veligeschesse: | Af:dan0.2997.. bis 22411 2e0... einschlieRlich dffentlich ausgelegen.
7/1 | (§16 (2) Nr. 3.u 4. BauNVO) Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am ....#.Y44.0.292.7 " ortsiiblich
bekanntgemacht worden. i~
) | Ebersburg, den ...... Vio2:02 |
ks Max. Traufhéhe baulicher Anlagen: 4,75 m
5036 Eitn (89 (2) BauGB und § 18 BauNVO) ;
ki Max. Firsthéhe baulicher Anlagen: 10,0 m TEILC. . .o aigs a
10,0m (88 (2) BauGB und § 18 BauNVO) 'FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO Wiy T
RISSERE GESTALTENG BAULIGH g bDie Gemeindevertretung hat in ihrer Stz
' ) ' o ER ANLAGEN (§87 (1) 1 HBO) ebauungsplan mit Begriindung gemaR §10 BauGB i i
Nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig bauordnungsrechtlichen Festsetzun . sowie  die
en R 8§87
| A!f‘ §22 (2) BauNVO) Décher beschlossen. R
Es sind ausschlieRlich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen Ebersburg, den
' 4 0 Offene Bauweise 30° und 45° zulassig.
A (§22 (1) BauNVO) Carports sind ausschlieBlich mit Pult-, Satteldach oder begrinter
Flachdachpergola zulassig.
f o b |

Kaasaram 1.000  08,/2001 Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photo- 5. Die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr.5
/ZW ND UND RAUSCH voltaik) sind zugelassen. "Giebelrainer Weg- Erweiterung I" im Ortsteil Weyhers, wurde gem. § 10 (fg)

BauGB am -7%4r.:.2002.......... ortsublichbekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den
Bepauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
"Giebelrainer Weg - Erweiterung I" im Ortsteil Weyhers rechtsverbindlich.
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