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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der bauliche § 9 BauGB, §§ 1 bi
Sondergebiet gem. § 11 BauNv0
Mineralquelle und Getriinkeabfillbetrieb
2 2 ' LM, 1 1
BMZ 10,0 Baumassenzahl dis HochstmaB (§ 21 BauNV0)

GRZ 0,8| Gundfichenzahl s Hochstmad (§ 19 BauNV0)
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. Bauweise, Baugrenze

6. Yerkehrsfiiichen (§ 9 | Nr. 11 BauGB)

Stfentliche Verkehrsfiiche:
Zufahrt Betriebsgelinde

8. ngs— itungen | Nr.

Fldche fiir Versorgungsanlagen

Hauptversorgungsleitungen sonstige (oberirdisch)

9 1IN 1

private Griinflichen

10. fld I Nr. 1

Wasserfidchen
Zweckbestimmung: Entwiisserungsgraben

13. Planungen, Nutzun ungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 BouGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Bindungen von Bepflanzungen sowie die Erhaltung
von Biumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 | Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten i. S. des Naturschutzrechtes
hier: Grenze zum FFH-Gebiet Nr. 5323—-303 »Obere
und Mittlere Fuldaaue<

Satzung der

Gemeinde Ebersburg
Uber die 1. Anderung Bebauungsplanes

»Am Sauerbrunnen« Gemarkung Weyhers

Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Mai 2011 (GVBI. S. 444)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Marz 2005 (GVBI. | S. 218)

Praambel

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung, i. V. m. § 10 BauGB, der Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes sowie der Hessischen Bauordnung (HBO),
wird nach Beschluss der Gemeindevertretung Ebersburg vom ***.*** 2013 folgende Satzung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes »Am Sauerbrunnen« Gemarkung Weyhers gefasst.

Die Satzung besteht aus:

Teil A Planfassung im MaRstab 1 : 1.000
mit Ubersichtsplan, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B Textliche Festsetzungen
und griinordnerische Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Gestaltung nach HBO
Teil C Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde gebilligt.

-+

Teil B: Textliche Festsetzungen
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1.2
1.21

1.2.2

1.23

1.3
1.3.1

1.3.2

2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 und Nr. 15 BauGB)

Baugebiet Sondergebiet Mineralquelle und Getriénkeabfiillbetrieb [SO]
gem. § 11 lil Satz 1 Nr. 2 BauNVO

(1) Das mit [SO — Mineralquelle und Getrankeabfiillbetrieb] gekennzeichnete Gebiet dient zu
Zwecken der Unterbringung von Anlagen zur Gewinnung von Mineralwasser sowie zur Ab-
fullung, Lagerung und Vertrieb (GroRhandel) von Getranken.

(2) Zulassig sind im Sinne dieser Festsetzung:

1. die mit dem Betriebscharakter »Mineralquelle und Getrankeabfiillbetrieb« zu vereinba-
renden Gebaude und bauliche Anlagen,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude des Getrankebetriebes,

3. Lagerplatze und sonstige private Verkehrsflachen.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundfliachenzahl (§ 16 Il Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die Uberbaute Flache (Grundflachenzahl — GRZ) innerhalb des Baugebietes [SO — Mineralquelle
und Getrankeabfillbetrieb] darf 80v.H. der Baugrundstiicksflache nicht Uberschreiten.
(§ 1611 Nr. 1, §§ 17 und 19 BauNVO)

Baumassenzahl (§ 16 Il Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die Baumasse von Gebauden und Anlagen (Baumassenzahl — BMZ) innerhalb des Baugebietes
[SO — Mineralquelle und Getrankeabfiillbetrieb] darf das 10-fache (BMZ 10,0) der Baugrund-
stiicksgréRe nicht Giberschreiten (§ 16 Il Nr. 2, § 17 und § 21 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Il Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bis zur Oberkante Gebaude bzw. baulicher Anlage darf 15 m bzw.
10 m — laut Ausweisung im jeweiligen Baufenster — iiber den in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkt nicht tiberschreiten (§ 16 11 Nr. 4 BauNVO).

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 | Nr. 4 BauGB, § 12 und 21 a BauNVO)

sonstige Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind im gesamten Baugebiet [SO] aligemein zulassig.
(§ 14 | Satz 3 BauNVO).

Versorqgungsaniagen
Die der Versorgung des Gebietes mit Elekftrizitat, Wasser (auch Léschwasser) sowie der Ablei-

tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen i. S. v. § 14 Il BauNVO kénnen im gesamten Plan-
gebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Fla-
chen hierfir festgelegt sind.

Wasserversorgungs- bzw. Entwasserungsanlagen werden in gesonderten Fachplanen nachge-
wiesen. In den Verkehrswegen sind Trassen fir Fernmelde- und Stromleitungen bereit zustellen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 IV BauGB i. V. m. § 87 HBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Ort der Leistung anzubringen und dirfen das Dachgeschoss der Gebaude
nicht Gberragen. |hre Flache darf nicht mehr als 5 v. H. der jeweiligen Fassadenfliche betragen
(§ 87 | Nr. 1 HBO).

Fldchen fiir Entsorgungsaniagen
Miilitonnen sowie —containerstellpldtze sind im Baugebiet so anzuordnen, dass sie von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind (§ 89 | Nr. 1 HBO).

3.2

Griinordnung Festsetzungen (§ 9 I Nr. 15, 20, 25a und 25 b BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(1) Die mit [I] und nach § 91 Nr. 20 BauGB (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft) und § 9 | Nr. 15 BauGB (Griinflache) gekennzeich-
nete Flache dient der Erhaltung vorhandener Biotopstrukturen. Innerhalb dieser Flichen
sind alle Handlungen, die zur Anderung des Biotops fiihren, nicht zulassig.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen dienen den Erhalt der bestehenden Ein- und Durch-
grinung des Plangebietes.

(2) Die Pflanzung ist zu erhalten, zu pflegen; ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen. Die Ge-
héize der éffentlichen Griinflache sind auf Dauer zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Hinweise

(1) Werden Bodendenkmale bei Erdarbeiten angetroffen werden (z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Miinzen, Holzpfihle
oder —bohlen o. &.), sind diese unverziiglich dem Hessischen Landesamt fiir Archaologi-
sche Denkmalpflege anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fiir min-
destens fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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15. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 VI BauGB)

Stelipldtze
Plangebiete der im ndheren Planungsraum vorkommenden
sonstigen Bebauungspldne

Grundstiicksgrenzen, Grenzsteine, Flurstiicksnummemn

Vorhandene Gebdude und Anlagen nach Liegenschaftskataster

H
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