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Es wird bescheinigt, dafl die Bezeichiungen und
Grenzen der FQurstiicke mit dem Nachweis des
'Liagenadhnf%a atasters iibereinstimmen.
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Gemeinde Ebersburg/Kreis Fulda
Ortsteil T h al au

Bebauungsplan "AM RODCHEN Nr. II"

gem. §§ 9 - 12 BBauG v. 23. 6. 60

Zeichenerkldarung gemdf Planzeichenver-

ordnung

Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

rom. Ziffer z.B. II

Dezimalzahl z.B.0,4 Grundfldchenzahl

Dezimalzahl im Kreis GeschoBfldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[ZES nur Einzelhduser zuldssig
—— — — Baugrenze
o offene Bauweise
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Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsfldchen

Strassenbegrenzungslinie

Fldachen oder Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen

-

(::) Umformerstation

Grinfl&chen

vorhanden geplant
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
ST Stellplatz

—> Garagenzufahrten

nes Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb ei-

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

SD Sattel-, Shed- oder Walmdach
i——» Angabe der Firstrichtung
vorhandene Grenze

geplante Grenze

\ (nicht rechtsverbindlich)
TEXTFESTSETZUNGEN
1. Allgemeines

Der Anwendungsbereich der Textfestsetzungen ist durch
den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes festgelegt.

1.1 Die Ausnutzung der Grundsticksfldche ist sowohl
durch Baugrenzen gekennzeichnet als auch durch
Grund~ und GeschoB8fldchenzahlen festgesetzt. Flr
das MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste
: der beiden Festsetzungen mafBgebend.

2. Das Bauland und seine bauliche Nutzung

21 Nebenanlagen gemd § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssigqg.

2.2 Ein Vortreten von Gebdudeteilen bei Baugrenzen
ist gemdB § 23 BauNVO in geringfiligigem MaB méglich.

3. Gestaltung

3.1 Die HOhenlage der baulichen Anlagen, gemessen von
OK-Fertigdecke der Offentlichen Verkehrsfldche bzw.
des ErschlieBungsweges bis OK-RohfuBboden ErdgeschoB
(am Hauseingang) wird wie folgt festgelegt: :

a) bei ein- und zweige-
schossigen Gebduden
als HOchstgrenze max. 0,54 m

3.2 Gebdudeteile dilirfen einhalbgeschossig versetzt wer-
den, jedoch darf OK-GeschoBteil ErdgeschoBdecke
nicht hdher als 1,375 m Uber OK~RohfuBboden Erd-
geschoB (Hauseingang) liegen (s. Skizze)
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3.3 Bei vorgeschriebener SD-Bebauung k&nnen seitliche
Anbauten als Flachdachbebauung ausgefiihrt werden.
Der mittlere Teil muB8 jedoch den Charakter der SD-
Bebauung beibehalten (s.SKizze)
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el . Zusammenhdngende Garagen sind in einer Bau-
flucht zu bauen und einheitlich zu gestalten. Ga-
ragenddcher sind als Flachddcher oder gleich den
des Wohnhauses auszubilden oder in das Wohnhaus
zu: integrieren.

e bt Niéht iberdeckte
Kfz.-Abstellpldtze sind mit Buschwerk und Biume
zu umpflanzen.

Flir Kfz-Abstellpldtze oder Garagen sind folgende
Fldchen auszuweisen

bauliche Anlagen_

Zahl der Stellpldtze (Stpl.)

Einfamilienhduser
Mehrfamilienhduser und
sonstige Gebdude mit
Wohnung 1 - 1,5 Stpl. je Whg.
Laden 1 Stpl. je 30-40 gqm Ver-
kaufsnutzfldche, jedoch
mind. 2 Stpl. je Laden

2 Stpl. je Wohnung

Gaststdtte von ortl.

Bedeutung 1 Stpl. je 8 - 12 Sitzplédtze

3.5 Soweit im Bebauungsplan keine Dachneigung angegeben
ist, wird diese wie tolgt festgesetzt:
Bei eingeschossigen Gebsuden 30° bis 38°
bei zweigeschossigen Gebduden 18° bis 30°
Im Bebauungsplan sind Dachformen durch SD sowie
Firstrichtung verbindlich festgelegt.

Kniestdcke (Drempel) und Dachaufbauten (Gauben ect.)
sind nur bei eingeschossigen Gebduden zulissig.
Dachaufbauten diirfen héchstens 1/3 der Dachlidnge
betragen. Kniestdcke diirfen 0,75 m nicht iiber-
schreiten, gemessen an der Aussenflucht der Wand
zwischen Oberkante GeschoB8decke und Schnittpunkt

Dachhaut.

Kniestdcke bei zweigeschessiger Bebauung sind unzu-
ldssig.

Dachdeckung bei geneigten Dichern in kleinteiligem
Material

Farbe: anthrazit, dunkel engobiert

3.6 Die Hobhenlage der Grundstiicke darf nur unwesentlich
verdndert werden. Evtl. erfod#derliche Anschiittungen
oder Abgrabungen sind flach an das vorhandene Gelinde
anzugleichen.

3.7 Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wiande sind unzuldssig.
Ihre Gestaltung kann ansonsten individuell angelegt werden, wobei
die Hohe von l.0e m nicht Uberschritten werden soll.

3.8 Im Vorgartenbereich sind Nutzgdrten unzulissig. Vor-
gdarten sind als Rasenfliche mit mindestens 20 % Fli-
chenanteil an holzartigen Gewdchsen und Stauden herzu-
stellen und zu unterhalten. An Strassenkreuzungen und
Einmindungen darf die Bewuchshdhe auf eine Linge von
30,00 m - gemessen von Schnittpunkt Strassenachse -
0,8 m nicht liberschreiten.

Hinweise

4.1 1In den Verkehrswegen sind ausreichende Trassen fiir
den spdteren Einbau von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

4.2 Die Abwasserbehandlung erfolgt bis zum Bau einer
Klédranlage bzw. Anschluf an eine Kliranlage zun&dchst
in Hauskldrgruben.

4.3 Nach den §§ 5 und 6 des PreuBischen Abgrabungsge-
setzes sind alle auftretenden Bodenfunde unver-
zliglich zu melden. Fundmeldungen an den Landes- J
archdologen von hessen, AuSenstelle Marburg. f

Genehmigungsvermerke

-~

Die Bekanntmachung der Offenlegung und Genehmigung erfolgte
entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Ebersburg.

Die Unterzeichnung der Gemeinde Ebersburg erfolgt entspre-
chend den Vorschriften der Hess. Gemeindeordnung.

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.

Fulda, den ..%QZ?W%.......

Siegel . siehe Bebauungsplap, ., .,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearjeitet vom
Planungsbliro L. :Hetterich, Hanau/Main, Cornigleliusstr. 8
durch Herrn Klaus H. Zimmer.

Hanau, den A L1974 5. .. ...
9(&nd¢rt 8.3.7 Lii‘

[

Corniceliusstrafie 8 -]

2 06181/195
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg hat in ihrer
sitzung vom .M/ .... dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslequng beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden gemdsB

§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 6o
(BGBLl. I, S. 341) am .1431975... ortsiiblich durch sparsbsrger, . .
bekanntgemacht. Nachrichten

‘Der Entwurf des Bebauungspg
- gbé'g'JS!:IEi . . k)j.fS - ;2§'9“3S27:5‘

Ebersburg, den ..??f;?

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg hat den Be-

bauungsplan in ihrer Sitz ..8-6.975 ., nach Priifung

der fristgemdB8 vorgebr lmed ken und Anregungen ge-
L

mdB § 1o BBauG als Sa sen.
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Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg in der
Sitzung vem . 5.81375. .. beschlossene Bebauungsplan wird hiermit
gemdB § 11 BBauG nach MaBgabe der Verfiiqung 214 ..............
vom heutigen Tage genehmigt

Kassel, den ......cecee.
Siegel S e S d e e Es § e simeie m

Der Regierungsprédsident in
Kassel

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegqung des Bebauungs-
planes sind am .4% J%%P?r. 7A97& ... ortsiiblich durchf@.'efm. Hitte lungr 3oL,
bekanntgemacht worden.

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemd § 12

BBauG vom . &2 26é. bis .2f:4¢. 2& . sffentlich ausgelegt: -

Nach Ablauf dieser in der Hauptsatzung der Gemeinde Ebersbugg
vorgesehenen Auslegungsfrist wiurde der Bebauungsplan am ;ﬁ?.?:?ﬁl

rechtswirksam.
F :
Ebersburg, den .2.' NO.V 1 976 .
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