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Gemeinde E BE R S B U R G / Kreis Fulda Gemarkung Schmalnau
BEBAUUNGSPLAN "HEGBERG II - ANDERUNG"

Bundesbaugesetz (BBauG) vem 18. 8. 1976

Baugesetzbuch (BauGB) vem 01.
Baunutzungsvererdnung vem 15.
Planzeichenvererdnung vem 30.

I. Zeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung
rémische Ziffer z.B. II
Dezimalzahl z.B. 0,4
Dezimalzahl im Kreijs
z.B. 8,5

3. Bauweise

|

4, Verkehrsfldchen

5. Grinfldchen

7. 1987
9. 1977
7. 1981

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vellgeschesse als Hochstgrenze
Grundfldehenzahl
Gescheffldchenzahl

Baulinie ‘ Baugrenze

nur Einzel- und Deppelhduser zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsfldche und Gehweg
Offentliche Parkfléche

Begrenzungslinie der Verkehrsflache

Griinfléache
Bindung filir das Anpflanzen ven Einzelbdumen
Bindung fiir das Anpflanzen ven Baumgruppen

Waldfliche vorhanden - bleibt erhalten bis
—auf Verkehrsflache
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6. Senstige Darstellungen und Festsetzungen

e

#
K

Grenze des raumlichen Geltungskereiches

der Bebauungsplananderung

Sattel- eder Walmdach
Angabe der Firstrichtung

vorhandene Grenze

geplante Grenze
(nicht rechtsverbindlich)

Mischwasserkanal
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

z. B. ven Baugebieten eder Abgrenzung des MafBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

II. Textfestsetzungen

1. Allgemeines

Der Anwendungskereich der Textfestsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.

1.1,

Die Ausnutzung der Grundstilicksflédche ist sewehl durch Baugrenzen
gekennzeichnet als auch durch Grund- und GescheBflachenzahlen
festgesetzt. Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist die kleinste
der beiden Festsetzungen mafgebend.

2. Das Bauland und seine bauliche Nutzung

2.

. Nebenanlagen gemi8 § 14 Abs. 1 BaulVO sind nicht zuldssig

2.2. Ein Vertreten ven Gebiudteilen bei Baugrenzen ist gemd8 § 23 BauNvo

in geringfiigigem MaB méglich.
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3’3.

3.4.

3.8,

3.8,

3.7,

3.8.
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3. Gestaltmg

Die Héhenlagen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Bergseitig max.4,00 m. Bei hargigem Ge-
lénde kann die Hélfte des Kellerge-
schosses (talseitig) unter Beriicksichti-
gung der ausgewiesenen GescheBfldchenzahl
als WohngescheB ausgebaut werden. Wird das
talseitige KellergescheB8 nicht als Wehn-
geschoB ausgebaut, se betrdgt die Ge-
bdudeh&he talseits ebenfalls max. 4,0 m,
sonst max. 6;25 m.

Bei Zveigescbssign Gebauden betrdgt die
Gebdudehéhe talseitig wie bergseitig max.
6,50 m; gemessen an der AuBenwand ven
Gelédndeokerkante bis zum Schnittpunkt
mit der Dachhaut.

Gebdudeteile diirfen einhalbgeschessig
versetzt werden, jedech darf OK-Geschef-
teil ErdgescheBdecke nicht héher als
1,375 m lber OK-RohrfuBbeden ErdgeschoB
(Hauseingang) liegen (s. Skizze).

Bei vorgeschriebener SD-Bebauung kénnen
seitliche Anbauten als Flachdachbebauung
ausgefiihrt werden. Der mittlere Teil muB
jedoch den Charakter der SD-Bebauung
beibehalten (s. Skizze).

4,00
talseitig

talseitig

1.1,375

e i o

Bei vergefertigten AuBenwandelementen darf die Unterkante des

Elementes nicht mehr als 0,4 m ven der GCelédndeokerkante entfernt

sein.

Die Stellfldche flir Garagen sellen mindestens 5,50 m hinter der
StraBenkegrenzungslinie errichtet werden. Zusammenhdngende Garagen

sind in einer Bauflucht zu bauen und einheitlich zu gestalten.

Garagendédcher sind als Flachddcher eder gleich dem des Wehnhauses
auszubilden eder in das Wehnhaus zu integrieren. Nicht Uberdachte

Kfz.-Abstellpldtze sind mit Buschwerk und Bdumen zu umpflanzen.

Flr Kfz-Abstellpldtze eder Garagen sind felgende Flachen

auszuweisen:

bauliche Anlagen

Einfamilienhduser
Mehr familienhduser und senstige
Gebdude mit Woehnung

Zahl der Stellpldtze (Stpl.)

2 Stellplétze je Wohnung

1 - 1,5 Stellpldtze je Wehnung

Seweit im Bebauungsplan keine Dachneigung angegeben ist, wird diese

kei eingeschessigen Gebduden auf 25° bis 38° festgesetzt, senst ven

15 ° bis 28°., Im Bebauungsplan sind Dachfermen durch SD sewie

Firstrichtung verbindlich festgelegt.

Kniestécke (Drempel) bis max. 0,75 m und Pachaufbauten (Gaupen

etc.) sind nur kei eingeschessigen Gebduden zuldssig. Dachauf-

bauten diirfen héchstens 1/3 der Dachldnge betragen und miissen ven

Giebel mind. 1,5 m entfernt sein. Die Kniestockh&he wird an der
AuBenwand ven Okerkante GescheBdecke bis Schnittpunkt Dachhaut

gemessen.

Die Héhenlage der Grundstlicke darf nur unwesentlich verdndert werden.

Evtl. erferderliche Anschiittungen eder Abgrabungen sind flach an das

verhandene Geldnde anzugleichen.

Einfriedigungen als geschlessene Mauern eder Wande sind unzulédssig.

Thre Gestaltung kann ansensten individuell ancelegt werden, wobei

die H&he ven 1,00 m nicht likerschritten werden soll. Netwendige

Stiitzmauern bis 1,00 m Héhe sind an StraBen und ErschliefBungswegen

zuldssig. Stiitzmauern, die sich als netwendig erweisen, sind vem

Grundstiickseigentlimer zu errichten.

Im Vergartenbereich sind Nutzgarten unzuldssig. Vorgdrten sind als

Rasenfldche mit mindestens 20 % Fldchenanteil an holzartigen Ge-

wichsen und Stauden herzustellen und zu unterhalten. An StraBen-

kreuzungen und Einmiindungen darf die Bewuchshéhe auf eine Lénge

ven 30,00 m - gemessen vem Schnittpunkt der StraBenachse - 0,8 m

nicht Uberschreiten.

Die nicht iikerbauten Grundstiicksfldchen sind als Freifldche zwischen

der Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen im Sinne der Plan-

einzeichnung zu gliedern (s.Bebauungsplan).

Vorgeschlagen werden:

bergseitig

fiboden EG

3.1

LIT,

—
.

Ahern (Aeer plantaneides), Linde (Tilia parvifelia), Eber-
esche (Sorbus Acuparia) '

Milltennen sind auf dem Grundstlick se anzuerdnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind.

Von der Verkehrsfldchengrenze aus sind B&schungen als Abgrabung und
Aufschiittung auf dem Grundstiick zu dulden, seweit dies zur Anpassung
an die Verkehrsfldche erferderlich ist. Aus dieser Verédnderung lassen
sich keine Anspriiche herleiten.

AUFSTELLUNGS— UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 2 Abs. 1 BBauG ven
der Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg am 09.07.1985 beschles-

sen.

. Der BeschluB wurde gemadB § 2 Abs. 1 BBauG am 19.07.1985 &ffentlich

bekannt gcmacﬁt 8

3. Der Termin flir die Blirgerbeteiliqung wurde am 04.07.1986 ertsiiblich
bekannt gemacht und vem 15.07.1986 bis 10.09.1986 gemi8 § 2 4 Abs. 2
BBauG durchgefiihrt.

4. Mit Schreiben vem 25.06.1986 wurden die Triger &éffentlicher Belange
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG ven der Planung in Kenntnis gesetzt.

5. Die &éffentliche Auslequng des Entwurfs nebst Begriindung wurde gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB am 16.12.1988 &ffentlich bekannt gemacht und vem
27.12.1988 bis 31.01.1989 d@urchgefiihrt.

6. Per Planungs- und Of fenlegungsbeschluB wurde ven der Gemeindevertre-
tung am 09.12.1988 gefaBt. |

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg hat in ihrer Sitzung am
03.03.1989 den Entwurf mit Begrindung gemdB § 10 BauGB als Satzung

beschlessen.

Epersburg, den {3, MRL 1989

( Siegel )

8. Bescheinigung Katasteramt

Es wirc Lescheinigt, daB die Grenzen und Bezeich
nungen der Flursticke mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters nach dem Stand vom | 3, Marz 1989
(ibereinstimmen.

Fulda, den 1 3. Marz 1989

Der Landrat
des Landkreises Fulda
- Katasteramt -

(Heil)

9. DPas Anzeigeverfahren wurde gemdl § 11 Abs. 3 BauGB vem
................ bPis .vivieeviee. .. durchgefiihrt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde dureh fii
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gor::chtﬂ‘

Verfiigung vom 21 Juli 1983 vAZ: 34-61d 04-01 (o)

Dor Reglornngsprilsident In Kosse]
- Im Aufirage;

Y.

10. Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemiB § 12 BauBG am
0.1, SEP.. 1963 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ein-

schlieBlich Begriindung liegt zur Einsicht filir jederman wihrend der

Dienststunden kei der Gemeindeverwaltung offen. Der Bebauungsplan
ist semit am . 1. SEP. 1909 rechtskriftig geworden.

Ebersburg, den ' 1. SEP . 1989

(

idt

Siegel )




