Gemeinde EBERSBURGEG / Kreis Pulda Gemarkung Schmalnau BEBAUUNGSPLAN " HEGBERG II "

o

genti8 §§ 9vis 12 Bundesbaugesets in der Passung vom Juni 1979,
der Baunutgungsverordnung in der Fassung vom September 1977 und
teichenerkliirung gemis Planseichenverordnung vom Januar 1965,

sovie weiteren Brgénsungen

1. Art der baulichen Nutsung

- allgemeines Wohngebiet

2. Ma8 der baulichen Nutszung

rémische Ziffer s,B.II Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Dezimalsahl z.B., o,4 Grundflichenzahl
Dezimalzahl im Kreis GeschoBfliéchenzahl
z.B. 0,5
z, Bauweise, Baulinie, Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
——t g o — + Baugrenze

4, Verkehrsfléchen

StraBenverkehrsfliache und Gehweg

§ffentliche Parlkfléche

l‘l

lcgfcnzun(llinie der Verkehrsflliche

5. Grinfléchen

Griinfléche

Bindung fir das Anpflamzen von Einzelbaumen

Bindung fur das Anpflanzen von Baumgruppen

6. Somstige Darstellungen und Pestsetzungen

Grenze des ruumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sattel- eder Walmdach

‘Angabe der Firstrichtung

vorhandene Grenze

geplante Grenze
( nicht rechtsverbindlich )

Mischwasserkanal
Mit Leitungsrechten zu belastende FPlachen

Abgrer -ung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
oder ; .renzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

AT

1
H
I
H

preran s

.

Tile Génehn;‘gggyverierké f

.1. Die Geneinievertfetung dgr’Geiéinie Ehershurg hat in
Ihrer Sitzung am Z'°3-7",v vo
liegenden Bebauungsplan aufzustellen.
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3. Der Bebauungsplan wurde angefertigt durch das
Ingenieurbiire Dipl.-Ing.,Bauvassesser
Horst Hemning, 6400 Fulda, Fanzesenwdldchen 14

Fulda, den 17 (B 1989  Her

(Stempel, Unterschrift)

4,1 Die Gemeinde Ebersburg hat mit Schreiben vem 26.7.79
gemdB § 2 BBauG die Triger éffentlicher Belange
ven der Planung in Kenntnis gesetzt,

4,2 Die Gemeinde Ebersburg hat in den Ebersburger
Nachrichten am rn den Beteiligungstermin

( fur die Birger nach é 2a BBauG bekanntgemacht

und am 03.4M durchgefiihrt.

Ebersburg, den {7 3. 80
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3.5, Dle Stellfléiche fur Garagen scllen mindestens 5,50 m hinter der StraBSenbegren-

11, Textfestsetzungen sungslinie errichtet werden. Zusammenhingende Garagen sind in einer Bauflucht

zu bauen und einheitlich su gestalten., GaragendMdcher sind als Flachdlcher
oder gleich dem des Wohnhauses auszubilden oder in das Wohnhaus su inte-

1 Allnu.ilu grieren, Nicht Uberdachte Efz.-Abstellpllitze sind mit Buschwerk und Biumen

su umpflanzen.

Der Anwendungsbereich der Textfestsetzungen ist durch den seichnerisch dargestellten

Kfz-Abatellpllitze oder

Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.

dauliche Anlagen Zahl der Stellplitse (Stpl,)

finfamilienhluser

1.1. Die Ausnutsung der Grundstiicksfléche ist sowohl Jjurch Baugrenzen gekennzeich-
net als auch durch Grund- und GeschoBfliéchenzahlen festgesetzt. Pir das Mas 2 Stellpllitse je Wohnung
der baulichen Nutsung ist die kleinste der beiden Festsetzungen maSgebend. ¥ehrfamilienhluser und sonstige

Gebliude mit Wohnung 1 = 1,5 Stellpliéitze je Wohnung

2. Das Bauland und seine bauliche KNutz
ul ung % .6, Soweit {m Bebauungsplan keine Dachneigung angegeben ist, wird diese bel

2.1. Nebemanlagen gemi8 § 14 Abs. 1 BauNVO eind nicht sullissig eingeschossigen Gediuden auf 25° bis 38° festgesetst,sonst von 15° bis 28°.
I= Bebauungsplan sind Dechformen durch SD sowie Firstrichtung verbimdlich
2.2. Ein Vortreten von Gebludeteilen bei Baugrenzen int gemi8 § 23 BauNVO in ge-
; festgelegt,
Iniestécke (Drempel) bis max, ¢,75 m und Dachaufbauten (Gaupen etc.) sind
F
. pir bvei eingeschossigen Gebduden zuldssig. Dachaubauten dilrfen hiéchstens
! 1/3 der Dachléinge betragen und miissen ven Giebel mind. 1,5 m entfernt sein.
Bie Kniestockhthe wird an der AuBenwand von Oberkante GeschoBdecke bis

$chnittpunkt Dachhaut gemessen,

ringfigigem Ma8 méglich,

3, Gestaltung

3,1, Die Hohenlagen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
Bergseitig max. 4,00 m, Bel hingigem Gelinde
xenn die Hilfte des Kellergeschosses (talseitig)

unter Beriicksichtigung der ausgewiesenen Ge- : .. N B
3,7. Die Hoheniage der Grundstiicke darf nur unwesentlich verandert werden. Evtl

schoB8fllichengahl als WohngeschoS ausgebaut wer-
: erforderliche Anschiittungen oder Abgrabungen sind flach an das vorhandene

. K heB8 ni
den. Wird das talseitige KellergescheS8 nicht als Gellinde anzugleichen,
wohngeschoB8 ausgebaut, so betragt die Gebaudehohe

talseits ebenfalls max. 4,0 m, sonst max. 6,25 m. :
se en ’ » 80 25 3.8, Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Winde sind unzuléssig. Ihre

Bel zweigeschossigen Gebauden betrigt die Gebdudeadhe .
Gestaltung kann ansonsten indivliduell angelegt werden, wobei die Hohe von

talseitig wie bergseitig max. 6,50 m; gemessen an der tolseitig
AuBenwand von Gelindeoberkante bis zum Schnittpunkt
mit der Dachhaut.

3,2, Gebludeteile diirfen einhalbgeschossig versetzt

1,00 m nicht Uberschritten werden soll, Notwendige Stitzmauern bis 1,00 m
Héhe sind an StraBen und ErschlieBungswegen zullissig. Stlitzmauern, die sich
als notwendig erweisen, sind vom Grundstickseigentimer zu errichten.

werden, jedoch darf OK-GeschoBteil ErdgeschoB-

boden EG 3.9, Im Vorgartenbereich sind Nutzgirten unzullssig. Vorglirten sind als Rasen-

flldche mit mindestens 20 % Flichenanteil an holzartigen Gewlichsen und Staudemn

decke nicht hther als 1,375 m Uber OK-RohrfuB- t
1375

boden Erdgescho8 (Hauseingang) liegen (s. Skizze).
herzustellen und zu unterhalten. An StraBenkreuzungen und Einmiindungen darf

3.3, Bei vorgeschrisbener SD-Bebauung kémnen seit- die Bewuchshéhe auf eine Linge ven 30,00 m - gemessen vom Schnittpunkt der
liche Anbauten als Flachdachbebauung ausgefilhrt Strafiemschse - #,8 = nicht ilserachreiten.
werden, Der mittlere Teil mu8 jedoch den Charak- Die nicht iberbauten Grundstiicksfliachen sind als Preiflliche zwischen der
Bebauung durch Einzelblume und Baumgruppen im Sinne der Planeinzeichnung
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'

ter der SD- Bebauung beibehalten (s. Skizze).
zu gliedern (s,Bebauungsplan), Vorgeschlagen werden:

3.4. Bel vorgefertigten AuSenwandelementen darf die Unterkante des Elementes nicht Ahorn (Acer plantanoides), Linde (Tilia parvifelia), Eberesche (Serbus acuparia)

mehr als 0,4 m von der Gelindeoberkante entfernt sein. .
3. 1¢,Milltonnen sind auf dem Grundstiuck so anzuordnen, da8 sie von der StraBe
aus nicht sichtbar sind,

3.11.Von der Verkehrsfliéchengrenze aus sind Btschungen als Abgrabung und Aufschiittung
auf dem Grundstlick zu dulden, soweit dies zur Anpassung an die Verkehrsfliéche
erforderlich ist, Aus dieser Veranderung lassen sich keine Anspriliche herleiten.
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‘in Threr Sitzun"“ >1§h3.73'Qn‘ié-srfgitii¢h§
in den Eversburger Nachrichten bekanntgemacht wurde -
und vem 08107 vis O8.11.79 durchgefinrt wurde.
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6. Die Gemein retung der Gemeinde Ebersburg hat in

Inrer Sitzung am 13. 3. 80 den Entw.r’ gemiB § 1o
BBauG als Satzung beschlossen,
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8. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wélde gemdg § 12
BBauG am -4.'7. 80 in den Ebersburger Nachrichten
bekanntgemacht, und liegt zur Einsicht fir jedermann
mit Begrindung wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung im Ortsteil Schmalnau offen.

Ebersburg, den -7 7 80

Auslegung des Entwurfes beschlossen, die.am 28,978



