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Teilbebauuhgaplan Nr, 2 in Textform
fiir die Gemeinde Schmalnau, Kreis Fulda

Betr,: Wochenendhaﬁsgebiet "am Heghberg; Flur 2"

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 8 bis lo des BBauG vom 23.6.1960
(BGB1. I S. 341) der §§ lo, 12, 16 bis 23 der Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 26.6.1962 (BGBl. I.S.
429) des § 2 der 2, Verordnung sur Durchfilhrung des BBauG vom
29.6.1961 und des § 5 der Hess., Gemeindeordnung in der letzt-
Kj gultigen Fassung hat die Gemeindeveriretung in ihrer Sitsung
) ' folgenden Bebsuungsplan in Textform als

e ¢y
Satzung heachlgsg;n.

, §1
. - Geltungsbereich

Der Umfang des Geltungsbereiches dieses Tellbebauungsplanes ist
in der anliegenden Flurkartenabgelchnung dargestellt. Diese Ab-
- gelchnung bildet einen Bestandteil des Bebauungsplanes,
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§ 2
e 5 Art und MafB der baul. Nutsung
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Wochenendhausgebliet

Zultiesig sind Wochenendhiuser, d,h. Gebdude, die niocht zum

stindigen Aufenthalt einer Familie oder Einzelperson mit an-
derweitigem Wohnsitz zu dienen bestimmt sind. |

s e e empenDE -

2. Zaehl der zsulissigen Yollgeschosset 1
! Der Ausbau des Dachraumee oder Untergeschosses gu Aufenthalts-
! | réumen ist nicht suldissig.

3. Die Gesamtgeschossfllche der 3auwerke darf nicht mehr als
60 qm betragen und nicht wonige; als 35 qm.

4. ¥ehr als ] Wochenendhaus suf einem Grﬁhdatuck iat nicht su-
; _
-ldssig. ./
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5. Untergeordnete Nebehanlagen und Einrichtungen sind zuldssig,
wenn sie dem Nutzungsgweck des Grundstlickes oder dem Bauge-
biet selbst dienen und selner Eigenart nicht widersprechen.
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitias, Wasser,A
sowie zur Ableitung von Abwasser zu dienenden Nebenanlagen
8ind zulissig. Besondere Festsetgungen sind im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht erfolgt. - N

§ 3
Mindestgrtfe der Baugrundstlicke

Gebtude dlirfen nur auf Grundstiicken errichtet oder erweitert
werden, die mindestens 1000 qm gross sind.

§ 4

Bauwelse

Offene Bauweise, d.h. es sind nur freistehende Einzelhiuser su-
ldesig.,

§ 5
Uverbaubare Grundstiicksfliichen

<

Die Uiberbsubaren Flichen werden durch Baugrenszen bestimmt.

Die Baugrengen sind wie folgt featgelegt:

a) StraSenseitige gleich vordere Baugrense im Absiand von 8,0 m
von der Wegegrenze

b) seitliche Baugrenszen im Abstand won 5,0 m vyon der Grundstiocks-
grenge

‘¢) rilckwdirtige Baugrense — die riickwiirtige Baugrense verliufi pa-

al T, yforderen Baugrense im Abstand won 20,0 _n.
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Baulinien, auf die gebaut werden mu8, werden nichi festgesetszt.
Durch die Bebauungsmiglichkeit im Rahmen der iltberbaubaren Flichen

80ll eine Auflockerung ergielt werden, die dem Landschaftscharak-
ter Rechnung trigt.

§ 6
Offentliche Verkenraflichen
Alg bffentliche Verkehrsflichen dienen die vorhandenen Geneinde~
wege. Dis Mindestbreite sc}l 4,0 m betragen, Soweit die vorhande-
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nen Wege dlesen Anforderungen nicht genllgen, ist dle Verbrei-
terung im Endausbeu Vorgesehen. Die Verbreiterung erfolgt zu
beiden Seiten gleichmi#gig, Ausnahmen sind zur Abwendung wawirt-
schaftlicher Kosten bei Ausbau oder aus Grinden der ILinienfiih-

rung zullissig.

Béschungen, soweit sie fiir 6ffentliche Verkehrsfllchen erfor-
derlich werden, sind guSerhald des 4 n - Bereichs anzulegen

. und auch auf Privatgrundatucken su dulden.

§ 7
Zuginglichkeit der Grundetilcke

Die Wochensndhausgrundstiicke sind {iber die vorhandenen Gemeinde~
wege gugénglioch. Der Ausbau beschrinkt sich enisprechend dem Be~
darf auf leichte Befesilgung,

§ 8
Gestaltung der Grundstiicksfreifliichen

1. Die Grundstiicksfreifliichen sind in der netiirlichen Eigenart
gu erhalten. Vorhandener Baume~ und Strauchbestand darf aur -
sowelt beseltligt werden, als dies fiir die Errichiung des Bau-
werkes erforderlioh ist.

¢

2. Soweit ein Grundstilckstell keine natiirliche Bepflanzung suf-
welst, sind susiitzlioh Busch~ bszw., Baumgruppen ansuordnen,
80 daB die Bauwerke in die natlirliche Eigenart der Lendschaft
eingebunden we:don.'nie Vorschrift der Anpflanzung gilt insbe-
sondere fir die Fliichen talseitig der Gebiude, die talseitig
teilwneise absudecken sind. Fir Anpflanzung sind nur standort-
" gebundene, bodenstindige Arten gullssig.

2« Abgrebungen und Aufschiittungen sind unzulliesig, ausgenommen
sowelit dies durch dss Bauwerk bedingt wird, Die Bischungen
sind mi$ Baum- und Strauchgruppen ansupflancen.

59
Einfriedigung und Stitzmauern
1, Soweit Grundstlicke eingefriedigt werden, ist die Einfriedi-
, . e



gungsart S0 Zu wdhlen, daB diese nicht als geachloessens Wand
wirkt. Holzzdune sind bils 1,50 m, Maschendraht bie 1,75 m zu-
léssig. Helle Betonpfosten und Sockelmauern diirfen dabei nicht
verwendet werden.

2, Geschlossene Hecken sind so sufzulbsen, daB sie keine geschlosse-
ne Wand oder Linie lm Landschafisbild darstellen.

3, Stiitsmauern sind auf dem Grundstiick unguldssig, ausgenommen an
der straBehseitigen Grundstilcksgrenze zum Schutz gegen Abrut- o
schen von Erdreich. Die Hihe darf 0,80 m nicht iiberschreiten.
Als ¥aterial ist nur Naturstein gu verwenden.

§ 1o
Gebiudehthe

Die Gebiudehthe darf bergseiti g an der AuBeawand 3,00 m und tal-
seitig 4,50 m nicht {ibersteigen. Im Wege der Ausnshme kinnen an
der Talseite bel Hanglage Sockelhthen bis 2,00 m sugelassen wer-
den. Der Eindruck der GebdudehShe ist durch entsprechende Bauge-
staltung und Anpflansung ru mildern. Die Hthen werden gemessen
gwischen dem Anschnitt des natiirlichen Gellndes und Dachkante
bzw. Oberkante Fufboden bei Sockelhihe. '

§ 11
Gestaliung der Gebhude

"1. Die Bauwerke sind 8o auszufiihren, daf sie die Eigenar% des

Landschaftsbildes nicht stbren. Bauwerk, Bauteile und Baugu=-
behtr sind werkgerecht durchzubilden und so su gestalten, das

_sie nicht durch Form, Verhilinis suelnander, Werkstoff und
Farbe atﬁrend wirken, ’

2., Die Bauwerkaauaenflﬁehon sind 1n abgeatunptten rarben hersu-~
stellen. Fiir Bauten in Holgbasuweise wird die Yerwcndung von
Holzsohutzmittoln als Anstrich ompfohlon.

,3@‘Die DHcher sind als Satteldicher auazubildon. Die Daphnoigung

darf dabei 30° nicht Uherschreiten. Drempel und Dachaufbauten
#ind unsulissig. Die FParbe der Dachdeckung ist dunkel su hal-
ten. Grauer Asbestgzement 5. B. entsprichi nicht dleser Forde-
mng .
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§ 12
Anlagen der AuBenwerbung

| Sémtliche Anlagen der AuBSenwerbung sind im Wochenendhousgebiet
unzulissig, '

| - § 13
l Waaserversorgung

Eine gentrale $ffentliche Wasserversorgung wird fiir die einzelnen
Grundstiicke nicht eingerichiet. Eine ¥ffentliche Zapfstelle wird

hergestellt. Die Lage ist in dem anliegenden Ubersichtsblatt ge~
. © kennzeichnet.

§ 14 .
Entwisserung

Eine xenirale 8ifeailiche Entwisserung ist nicht vorgesshen. Das 5
anfallende Abwasser und die Fikalien sind in einer wasserdichten
Grube zu sammeln, die regelmiifig su entleeren ist. Die Sammelgru-

be st 30 ansuordnen, daB sie Liir die Entleerung vonm Gemeindowog
aus erreicht werden kann.
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