WA

0,3

SD

30-45°
TH =6,5m
FH =10,0m

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Flurbereinigungsplanes
iibereinstimmen.

Fulda, den /5‘-4 J2

Der Landrat des Landkrelscs Hersfeld-Rotenburg

o ‘ NORD

Geltungsbereich A

der Hut

12

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Flurbereinigungsplanes
iibereinstimmen.

Fulda, den 210 P (94

Der Landrat des Landkreises Hersfeld-Rotenburg
- Flurbereinigungsbehorde

eltungsbereich B

GEMEINDE
EBERSBURG

Ortsteill Schmalnau

Bebauungsplan
"Im Dorf - Erweiterung

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4. Hess. Bauordnung (HBO)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

/\6\ Flurstlicksgrenze und
12

Flurstiicksnummer

Gebéaude - Bestand

Vorschlag Grundsticksgrenze (ohne Rechtsbindung)
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Der Wasserdruck der Trinkwasserversorgung betragt in dem Baugebietca. 2,0-2,5
bar. Bei speziellen Hausinstallationen kénnen somit private Druckerhéhungssanlagen
erforderlich werden, die zu Lasten des Bauherm installiert werden missen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, sind diese dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung und/oder
Toilettenspiilung) zu nutzen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas-
serverordnung zu beachten.

-
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossflichenzahl als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVO)

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Abs. 1-3 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

max. 6,5 m Traufhohe, d.h. mittlere Hohe der Schnittlinie von talsei-
tiger Aussenwand mit Dachhaut tiber dem vorhandenen Geléande.

max. 10,00 m Firsthdhe, d.h. mittlere Héhe (iber dem Anschnitt der
talseitigen Aussenwand mit dem naturlichen Gelénde.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 4+11 BauGB)

Erschliessungsstrasse

Fussweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser
(§ 9 Abs. 1, Nrn. 12 + 14 BauGB)

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche
ErschlieBungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen
Planen nachgewiesen.

Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26. BauGB)

Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder
Aufschuttungen auf dem Privatgrundstiick zu dulden, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis
zu 0,50 m (HéchstmaB) abgewendet werden. Ausnahmen von dem
HoéchstmaR kénnen bei besonders ungiinstigen Geldndeverhaltnis-
sen zugelassen werden.

Ebenfalls auf dem Baugrundstiick zu dulden sind die Betonriicken-
stutzen der Bordsteine bzw. Abschlusssteine der entlang des Bau-
grundstiicks verlaufenden Strassen- bzw. Gehwegbegrenzung.

Offentliche Griinflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 8a BNatSchG)

Als Ausgleich fir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen
ErschlieBungsmaRnahmen und zur Einbindung des Baugebietes
sind nachfolgende AusgleichsmaRBnahmen bzw. Ersatzmafnahmen
durchzufiihren:

10.1 Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern

(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

10.1.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Teilbereich A) sind
Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standortgerechten
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Bédume als Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang der Arten:

Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Strducher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:
HaselnuB (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schw. Holunder (Sambucus nigra)
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Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Obstbaume als Hochstamme:

vorherrschend Apfel,
dazu Bimen, Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

10.1.2 Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen altbewahrter Sorten:

Apfel, z.B. Gravensteiner, Jakob Fischer, Kardinal, James Grieve
Birne, z.B. Gute Graue, Gellerts Butterbirne
Steinobst, z.B. Biihler Frithzwetsche, Hauszwetsche, Nancy Mirabelle

10.1.3 Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen

9.2

9.3

1.1

1.2
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und zu unterhalten.
Mindestanforderung:

- 1 Obstbaumhochstamm und 1 Laubbaum gem. 10.1.1
- 10 heimische Straucher gem.10.1.1

- 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgeholz-
hecke an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lange

Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem
Pflanzabstand von 1,5 min der Reihe und 1 m zwischen den Reihen
auszufuhren, bei geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je lfdm zu
pflanzen. Carports sind mit Rankgewachsen einzugriinen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
BaumaRnahme durchzufuhren, d.h. spatestens in der nach AbschiuR
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

ErsatzmaBnahmen in gem. § 9 (1a) BauGB festgesetzten
Fldchen (Teilbereich B)

Die Wiesenflache mit einer Grésse von 2.311gm ist aus der Nutzung zu
nehmen und ihrer natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 135 a BauGB)

Die unter 9.2 festgesetzten ErsatzmaRnahmen werden gem. 135a BauGB
den Flachenanteilen entsprechend dem Eingriff der Gebietserschliessung
mit 38% und dem der privaten BaumaRnahmen mit 62% zugeordnet.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist nur das Satteldach mit einer Neigung von 30-45° zulassig.

}

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien
(Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden. Alle anderen Farben und
Materialien sind unzuléssig.

Als Dachaufbauten sind ausschliesslich Schlepp- oder Giebelgauben zulédssig.

Pro Dachseite ist nur eine dieser Gaubenarten zuléssig.

Beispiel Schleppgauben Beispiel Giebelgauben

Die maximale Hohe der senkrechten GaubenauRenwand darf 1/3 der

Gesamtdachhéhe, gemessen von der Traufe bis zum First, nicht tiber-
schreiten, maximal jedoch 1,5 m betragen. Der seitliche Abstand vom

Ortgang muR mindestens 2,0 m. betragen. Die Einbindung eines Gauben-
daches in das Hauptdach mu3 mindestens 0,5 m unter der Firstlinie liegen.

Bei Schieppgauben darf die Summe der Gaubenlangen héchstens zwei
Drittel der Dachldnge betragen. Giebelgauben sind bis zu einer Breite von
max. 2,5m zuldssig.

Der Abstand von Gauben untereinander muss min. 1,5m betragen.
Durch den Bau von Gauben darf das HéchstmaR der baulichen Nutzung
Nutzung nach der Baunutzungsverordnung nicht Gberschritten werden.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung vom 01.06.1995. Garagen und
und Carports miissen innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfliche
erstellt werden.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen abweichend von der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pult-
dachern ausgebildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu
begriinen. Carports zur Uberdeckung von Stellpldtzen sind nur als Holz-
konstruktionen zuldssig.

Grundstiicksfreiflichen
(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Befestigungen

Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten
und Stellpldtze sind in offenfugigen bzw. durchldssigen Materialien (z.B.
Pflaster, Rasenfugenpflaster, wassergeb. Decke) herzustellen.

Einfriedungen

Zur Einfriedung sind max. 1,5m hohe Holz- und Metallzaune mit vertikaler
Gliederung ohne Sockel oder lebende Hecken zuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 11. Mai 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Im Dorf - vaeiterung" im Ortsteil Schmalnau beschlossen. Der BeschluR wurde am

wurde am 0050 ..... ortsuiblich bekanntgemacht. Diese Bekanntmachung enthielt
. . A . . Q10 6.0
den Hinweis, daB die Burgerin-derZeitvom ................. biszume 770507

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung des Entwurfes haben.

< Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan "Im Dorf - Erweiterung" hat (iber

die Dauer eines Monats vom 47‘7(9 bis zum ..4.‘.’...1‘?..0..'.’einschliei3|ich offentlich

terung” mit Begrindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen gem. § 87 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevertretung der
Gemeinde Ebersburg

5.  Der Beschluss wurde am <77 ¢ ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekannt-
machung enthielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den
Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Im Dorf -
Erweiterung” in Kraft getreten.

Gemeindevertretung der
Gemelnde Ebersburg

Ebershurg, den ...  cawwns

ohne Massstab

Ubersichtsplan
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