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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vem
1. Juli 1987.

2. Vererdnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in

der Fassung der Bekanntmachung vem 15. September 1877.
3. Planzeichenvererdnung vem 30. Juli 1980.

4. Hessische Gemeindeerdnung in der Fassung vom
1. April 1981.

5. Hessische Bauerdnung vem 31. August 1976 in der Fassung

vem 16. Dezember 1877, zuletzt gedndert durch das Ge-
sc;z vem 6. Juni 1978.

6. Hessische Vererdnung lUber die Aufnahme ven auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28. Januar 1977. i

7. Hessische-Garagenordnung vem 18. Mai 1977.

8. Hessgisches Gesetz iliber Naturschutz und Landschafts-
pflege in der Fassung der Bekanntmachung vem
18. September 1880.

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

_______ B e e e e e e m e s s T S

L L ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 Abs. 7 BauGB)

©-0-0-0—¢ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND UNTER-
SCHIEDPLICHER VERKEHRSFLACHENKATEGORIEN
(z.B. 81 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BaulNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- MISCHGEBIETE
7 (8 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. . GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(8 16 BauNVO)

zj_th GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(8 16 BauNVe@)

2B.11I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§ 16 BauNvO)

Wenn im Rahmen der HBO vom 16.12.1977 Dachgeschosse als
;usa’leiche Vollgeschesse anzurechnen sind, kdnnen diese
im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die fest-
gesetzten GRZ und GFZ nicht iiberschritten werden, die An-
ordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie
ein angemessener Grinflichenanteil auf dem Grundstiick
gesichert sind.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- UBERBAUBARE FLACHEN IM MI

NICHT OUBERBAUBARL FLACHEN

s

BAUWEISE
{§ 22 Abs. 4 BauNV0)

0 OFFENE BAUWEISE

0" OFFENE BAUWEISE
mit einem Bauwich ven mind. &m zur Wahrung der erhaltenswerten

Eigenart (Raumkantenbildung) i.S. § 118 (1) Nr. 6 HBO

———————— BAUGRENZE
(§ 23 Abs. 3 BauNV0)

NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNV0)
Nebenanlagen sind zulassig.

VERKEHRSFLACHEN o
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vo + 5

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

l\\

FUSSWEGE UND OFFENTLICHE FLACHEN

VERSORGUNGSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘ ELERTRIZITAT (HIER : UMFORMERGTATION)

WASSERFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 UND Abs. & BauGB)

GEWASSER I11. ORDNUNG

BINDUNG FUOR DAS ANPFLANZEN UNP ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN ‘
(8 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)

BAUME (als Heister mind. 250-300 cm hech eder
als Hechstamm mit 10-12 cm Stammumfang, mit
1 Baum/50 qn)‘deﬁ Arten:

PFLANZFESTSETZUNGEN

Spitzahern, lérgahorn,\luchc, Esche, Traubeneiche,
Stieleiche, Semmerlinde, Bergulme, Eberesche-

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) :

————— 20 KV Erdkabel der UWAG

TEIL B BAUORPNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemifB 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Ver-
ordnung iliber die Aufnahme ven auf Landesrecht be-

ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 und 8 118 Abs. 4 HBO vem 31.08.1876.
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Bei Neubauten muf’ der Neigungswinkel der Décher
mindestens 48° betragen. Bei Wiederaufbauten soll Fernm,
Firstrichtung und Neigung des Daches {ibernommen werden.
Pachfermen bei Aufbauten sind auch bei Erneuerungen
bzw. Ergénzung des Paches beizubehalten.

| DACHAUFBAUTEN

Zwerchgiebel, Gaupen und Erker sind in ihrer ursprung-
lichen Ferm zu erhalten eder bei Restaurierungen wieder
herzustellen. Traufseitig angeordnete Schleppgaupen

sind auf 2/3 der Firstlinge zu begrenzen mit der MaB-
gabe, daB die Gaupenhéhe iber der’lachhaut 1/3 der Dach-
héhe, gemessen ven der Traufe bis First, nicht idber-
steigen darf, max. jedech 1,30 m. Der seitliche Abstand
von der Giebelwand bei Satteld&dchern und bei Walmdachern
ven' der Grad/Kehllinie muf mind. 1,50 m betragen.
Stehgaupen sind nach den verhandenen FenstecrachsmaBen
anzuoerdnen. Liegende Dachfenster sind zu vermeiden.

DACHFLACHEN - DACHBECKUNG

Pas Dacheindeckungsmaterial und seine Farbgebung ist auf
die fiir das Ortsbild und auf das Baualter des Hauses
typische Ferm abzustimmen. Da Biberschwiénze und rete
Tenfalzziegeln im Derfbereich meist iiberwiegen, ist bei
Dacherneuerungen der rete Ziegel zu verwenden. Auch _
Betendachpfannen kénnen zugelassen werden, wenn sie sich
in Ferm und Farbe der ertstypischen urspriinglichen Dach-
landschaft anpassen. '

AUSSENWANDE

FACHWERKHALTUNG UND - FREILEGUNG

Sichtfachwerk muB ven Uberdeckungen freigehalten werden.
Bei verputzteen und verkleideten Fachwerkhdusern mufl ver
der Renevierung durch Fachleute (z.B. mit -Infraretfete-

graphie) gepriift werden, ob das Fachwerk aus bauhisteri-
schen derfbaulichen Griinden freizulegen ist.

AUSSENWANDVERKLEIDUNGEN

ANTENNEN

Pem Wetter ausgesetzte Fassadenteile, z.B. Westgiebel
oder Traufseiten zwischen engen Gebdudeabsténden, kénnen
entgprechend den histerischen Verbildern durch eine
AuBenhaut geschiitzt werdql. Pie Verkleidungsmaterialien
sind unter Beriicksichtigung der histerischen erts- und
landschaftstypischen Verkleidungen kleinfermatig zu
wihlen und in Ferm, Farbe, @berflichenstruktur und hand-
werklicher Verlegeart auf die alten Verkleidungen abzu-
stimmen. §

Bei Mehrfamilienh#usern sind Antennenanlagen aus Griinden
des Ortsbildes als Gemeinschaftsantennen méglichst unter
Pach zsusammenzufassen. Bei Bereitstellung des Breitband-
kabels sellen Dachantennen entfallen. N '

SICHTMAUERWERK

Sichtziegelfassaden sind zu erhalten.

WERBEANLAGEN

FENSTER

Werbeanlagen sind nicht selbstleuchtend i.d.R. in der
Wandfliche aus Ortsbildgriinden zu integrieren. Werbean-
lagen zu GéBe und Art bediirfen in jedem Fall der Zu-
stimmung des Gemeindeverstandes.

Form und Teilung der Fenster sind fiir bestehende und neu
zu gestaltende Fassaden wesentlich maPstabsbildende und
gliedernde Gestaltungselemente. Die alte stehende Recht-
eckform der Fenster mit symetrischem Fliigel und Spres-
senteilungen muB erhalten bleiben bzw. wieder herge-
gtellt werden. Se sind nicht querliegende, grePfléchige
Einscheibenfenster, sendern mehrere klein, stehende
Rechteckfenster zu wihlen. Der Kimpfer im Fenster ist in
jedem Falle aufzunehmen, wenn er einen Bezug zur Gesamt-
fassade hat (z.B. Fachwerk)

FARBGEBUNG

GARAGEN

Die Farbgebung der Fassade ist auf die Nachbargebiude
abzustimmen. Es sind keine grellen Farben zu verwenden.

Einzel- eder Deppelgaragen sind mit einem Satteldach
ven mind. 35° zu versehen. Pie Traufhéhen sellten nicht
mehr als 2,20 m - 2,50 m betragen und z.B. in alten
Heflagen den umliegenden Gebiduden gestalterisch angepaBt
werden.

ZAUNE UND TORE

Helzziune und Tere sind mit senkrechten Latten eder
Staketen herzustellen. Ausgeschlessen sind Kunststeff-
z&unne und - tere. Maschendraht mit dahinterstehenden
Heckenpflanzungen sind zulédssig. Seckel sind beverzugt
aug Natursteinmauerwerk herzustellen. Fertigteile sind
unzulissig, dergleichen Verblendungen z.B. aus Klinkern
und Fliesen.

MULLTONNEN

Miilltennen sind auf dem Grundstiick se anzuerd-
nen, daB sie ven der StraBe aus nicht sichtbar
sind.

ﬁPARKPLKTZE

4P

' Bindung fir das Anlegen und Erhalten
.ven 4 privaten Parkpldtzen.

TEIL C SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN

GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSNUMMERN

e VORHANDENE GRENZEN

- "‘::: GEPLANTE GRENZEN, NICHT RECHTSVERBINBLICH

AUFSTELLUNGS UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
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1. Dle Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemis § 2
Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung am 26.04.1986
beschlossen.

2. Der Beschlug8 wurde gemig8 § 2 Abs. 1 BauGB am 04.07.1986
8ffentlich bekannt gemacht.

3. Der Termin fiir die Biirzerbeteiligung wurde am €9 06.1989
ortsiiblich bekannt gemacht und vem 19.06.1989 bis
20.07.1989 gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

4. Mit Schreiben vem 20.06.1989 wurden die Tridger &ffent-—
licher Belange gem#i8 § 4 BauGB von der Planung in
Kenntnis gesetzt.

6. Die 8ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriin-
dung wurde gemig § 3 Abs. 2 BauGB am 27.10.1989 &ffent-
lich bekannt gemacht und vem 06.11.1989 biy 29.12.1989
durchgefihrt.

6. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 31.01.1990
den Entwurf gemidg § 10 BauGB als Satzung beschlessen.

7. Dle Gemeindevertretung hat den in ihrer Sitzung am 31.01.
1990 beschlossenen Satzungsbeschlu8 des Bebauungsplanes
am 01.03.1990 aufgehoben.

8. Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 01.03.1990
den Entwurf gemig § 10 BauGB als Satzung neu beschlessen.

9. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am OS5 OF.. 7390
den Entwurf gemis8 § 10 BauGB erneut als Satzung beschlos—
sen.

Ebersburg, OC-JU/I 2390 Der Gemein‘eVﬂS‘ nd
der Gergeiffde Eberspyrg

10. Bescheinigung Katasteramt
Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
sticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem
Stand vem 27.06.1990 Uberstimmen.

-

Fulda, den 27.06.1990
Der Landrat
des Landkreises Fulda
-Katasteramt - -
Im Auftrag L
Lo
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(Heil)
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11. Das Anzeigeverfahren wurde gemd8 § 11 Abs. 3 BauGB vem
bis durchgefihrt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihri.
Die Verletzung ven Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom'Z»JU“l”Q... Az: 34-10% ot B i b
Reglerungsprasidium Kassel

AfuM?:

12. Die Durchfiithrung des Anze
BauGB am 2Z.97. 9900rtsilbl
zur Einsicht fir jedermann mit
Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung offen. Der Be-
bauungsplan ist somit am 2¢-e7. 2990 rechtskriftig ge-
worden.

Ebersburg, O(DV\ 2)0‘<)oll/z§3. Lo

Wy cberchorg

(Siegel)

BEBAUUNGSPLAN " IM DORF II A" IM
0T SCHMALNAU - GEMEINDE EBERSBURG

DATUM: MAI89 BEARB.: HENNING GEZ.: BRAHLER

TEL. (0ee1) 71031
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