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Es wird bescheinigt, daB die Crenzen und %%
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Flurbereinigungsplanes

iibereinstimmen.

Fulda, den 75 . 7.7- 2V 7

Der Landrat des Landkreises Hersfeld-Rotenburg
- Flurbereinigungsbehﬁrdi o

BEBAUUNGSPLAN NR.5 ,KATZENACKER®
IM ORTSTEIL RIED

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S.137),
geandert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) unter
Berlicksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des
Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

3. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. S.34)

4. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV90) i.d.F. Vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

8. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. Vom 16.04.1996
(GVB. | S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1997
(GVB. | S.429, ber. 1998 1 S.31)

6. Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
12.03.1987, zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauROG) (BGBI. | S.2110) vom 18.08.1997

e Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
S.114), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBI. |
S.232)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

SR v Flurgrenze
vorhanden
ufL4 Flurnummer z.B. 4
\ Flurstiicksgrenze und
\97 Flurstiicksnummer z.B. 97

Q Gebé&ude - Bestand

geplante Grundstiicksgrenzen
(unverbindlich)

e — — — —

Die Bereitstellung ausreichender Loschwassermengen auf dem
Baugrundstiick ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in
Verbindung mit § 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung
nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so sind diese
nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz dem Landesamt fir Denk-
malpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Ablbsesatzung der Gemeinde Ebersburg vom 28.04.1995.

Hinweise zu Larmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluRbereich planfestgesteliter
Bahnanlagen (Strecke Fulda-Gersfeld) sowie StralRenkérper (L3458 und
L.3258) und ist entsprechend vorbelastet.

Es entstehen notwendigerweise durch den Eisenbahnbetrieb und die Er- -

haltung (Instandhaltung und Erneuerung) der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Schall, Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug
usw.).

Daraus konnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz-
malnahmen gegeniber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht
werden.

Fur die von den genannten Straen ausgehenden Emissionen gilt, daR fiir
Larmschutz der Nutzer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke die
notwendigen Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen hat.
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Das Dachflachenwasser ist - soweit moglich- zur Brauchwassernutzung
zu sammeln.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Auf die entsprechende kommunale Abwassersatzung wird hingewiesen.

Uberschiissiges, unbelastetes Regenwasser soll - soweit méglich und
zulassig - versickert werden. Da kein hydrogeologischer Nachweis zur
Sickerfahigkeit des Bodens vorliegt, ist vom Bauherren im Einzelfall vorher
zu prifen und nachzuweisen, ob die Untergrundverhiltnisse fiir eine
Versickerung geeignet sind.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik)
sind zu empfehlen.

TEIL A
PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches

N (89 (7) BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO).

M

Gem. §1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten unzulassig.

Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach
§6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (Vergniigungs-
statten) ebenfalls ausgeschlossen.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1)
Nr.1 BauGB ist durch eine Nutzungsschablone
festgesetzt.

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).

MD

Gem. §1 Abs. 5 BauNVO sind im Dorfgebiet
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulissig.

Gem. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach
§5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen (Vergniigungs-
statten) ebenfalls ausgeschlossen.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1)
Nr.1 BauGB werden durch eine Nutzungs-
schablone festgesetzt.

Grundflachenzahl als Hochstmaf:
GRZ:0,3
(§19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als Hochstmal:
GFZ: 0,3 bzw. 0.6
(§20 BauNVO)

Max. Zahl der Vollgeschosse: | bzw. II
|.|| (§16 (2) Nr. 3.u 4. BauNVO)

T wax Max. Traufhéhe baulicher Anlagen:
475m 4,75 m bzw. 8,00 m
’ (§9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

FH maox. Max. Firsthéhe baulicher Anlagen:
10.0m 10,0 m bzw. 13,0 m
: (§9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelh&user sind zulassig
§22 (2) BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§22 (1) BauNVO)

Baugrenze
(§23 (3) BauNVO)

StralRenverkehrsflache
(8§89 (1) 11 BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen im éffentlichen
Strallenraum (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Erhalt von Einzelbidumen im éffentlichen
StralBenraum (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Sichtschutzzone entlang der Gleisanlagen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§9 (1) 20. BauGB / §9 (1a) BauGB)

Abgrenzung von Bereichen
unterschiedlicher Nutzung bzw.
des Mafles der Nutzung

(§16 (5) BauNVO)

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung, Grundflidchenzahl,
Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9(2) BauGB und §16,18 und 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Gartenflachen anzulegen.

Die angegebenen Grundflachenzahlen (GRZ) beinhalten die
Uberschreitung nach BauNVO §19 (4) (Anrechnung aller befestigten
Flachen). Die festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahlen gelten
nicht, soweit kleinere Uberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt sind.

Im Mischgebiet darf die Hohe der baulichen Anlagen die Firsthéhe von
10,0 m bzw. 13,0 m und die Traufhéhe von 4,75 m bzw. 8,00 m nicht
Uberschreiten. —

Definition Traufhéhe:

Die Hohe der talseitigen AulRenwand wird gemessen vom Anschnitt des
natirlichen Gelédndes an der AuRenwand bis zur Schnittlinie der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Definition Firsthéhe:

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt der Anschnitt der
talseitigen AuRenwand mit dem natiirlichen Gelénde.

2. Fléachen fiir Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 u. 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

Far die Errichtung der Stellplatze gelten die Bestimmungen der Stellplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Ebersburg.

3. Bauweise (§22 BauNVO)

Die baulichen Anlagen sind in offener Bauweise zu errichten.

4. ErschlieBung (§ 9(1) Nr. 11

Das Mischgebiet wird (iber eine 6ffentliche Verkehrsflache, die an die
vorhandenen Strallen anbindet, erschlossen.

5.  Festsetzungen zum passiven Lérmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Hinblick auf die durch die Deutsche Bahn AG (Linie Fulda-Gersfeld)
und die L3458 bzw. L3258 verursachten Larmemissionen ist die 24.
BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) mit den darin enthal-
tenen Richtlinien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes giiltig.

Daher sind passive LarmschutzmaBnahmen an/ in den Gebauden in
Eigenverantwortung durch den Bauherren soweit durchzufiihren, daf die
Immissionsschutzwerte  "Innen" durch vorbeugende Schallschutz-
malnahmen wie z.B. Schallschutzfenster eingehalten werden.

6. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

1. Im Bereich der Gleisanlage ist die schraffiert dargestellte Zone von
jeglicher Baum- und Strauchpflanzung dauerhaft freizuhalten.

2. Neuanpflanzungen auRerhalb des unter 1. genannten Bereiches
entlang der Bahnlinie sind entsprechend weit vom Gleisbereich
vorzunehmen bzw. es sind solche Gehélze zu wéhlen, die gemaR ihrer
maximalen Wuchshohe im Falle eines Umstiirzens weder Leitungen
treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil des nachstgelegenen
Gleises ragen kénnen.

7.  Erhalt und Anpflanzen von Einzelbidumen
Vorhandene, gekennzeichnete Einzelb&dume im 6ffentlichen StraRenraum
sind zu erhalten. Die im Plan dargestellte, baumbestandene Flache ist als

6ffentliches StrafRenbegleitgriin anzulegen.

Bei Neupflanzungen sind hochstammige, groR- oder mittelkronige

..Einzelbdume der unten folgenden: Liste mit Mindest-StU 12-14 cm zu

verwenden.

Die festgesetzten Pflanzstandorte bei den Baumpflanzungen geben die
beabsichtigte stadtebauliche Ordnung wieder.

Grol3kronige Laubb&ume (1. Ordnung)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Mittelkronige Baume (2. Ordnung)

Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baumalnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach AbschluR der
Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25, § 9 (1a) BauGB und § 8a BNatSchG))

Die als Teilgeltungsbereich B markierte Flache (Teilflache von
Flurst.12, Flur 2, Gemarkung Thalau, mit ca. 4.400qm) ist z.Zt.
intensiv genutztes Grinland. Diese Flache wird mit Beginn der
Baumalinahmen aus der Nutzung genommen und der freien
Sukzession tiberlassen.

Sie dient der Erweiterung eines vorhandenen Biotops (Flurst. 26/3).
Es wird ein Réhricht entstehen.

« leilgeltingsbereich B

Kompensationsflts

In der Hut
12

B Q79

Teilgeltungsbereich B

3., Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen:

Die gemall § 9 (1a) BauGB unter 8. festgesetzten Ausgleichs-/
Ersatzmallnahmen werden entsprechend den Flachenanteilen der
zu erwartenden Eingriffe zu 75 % der Uberbauung im gesamten
Geltungsbereich des B-Planes und zu 25 % der Erschliefung
zugeordnet.

TEILC
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§87 (1) 1 HBO)

Dacher

Es sind ausschliellich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen
38° und 45° bzw. 47° zulassig.

Carports sind ausschlieflich mit Pult-, Satteldach oder begriinter
Flachdachpergola zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nur rote Dacheindeckungsmaterialien
(Ton- oder Betondachsteine) zu verwenden.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photo-
voltaik) sind zugelassen.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zuléssig aus Putz,
Beton, Holz, Stein und Metall in gedeckten, nicht glanzenden
Farben.

Stellplatzanlagen, Zufahrten und Einfriedigungen

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu
halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Stellplatze
und Garagenzufahrten durfen ausschlieRlich wasserdurchléssige
Materialien wie Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine 0.4. verwendet werden. Fir Zugénge sind normale
Pflasterbeldge zulassig.

Asphalt, Beton sowie unterbetonierte Flachenbefestigungen sind auf
den privaten Grundstlcksflachen unzulassig.

Fir die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken oder
Holz- und Metallzdune ohne Sockel mit vertikaler Gliederung und ei-
ner max. Héhe von 1,50 m zu verwenden.

Die Begrinung der Stellplatzanlagen hat entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebersburg zu erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebersburg hat am Jf//f‘""”'???

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.5 "Katzenacker" im Ortsteil Ried be-
schlossen.

Der Beschlul wurde am .£:.9€2: 7929 onsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde am 2.9 42 24¢0.. . ortstiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal die Birger-in-der—Zeit-vom

........................ qun.bis 9:002.. 2980, Gelegenheit zur Auferung und
Erorterung des Entwurfes haben.

Ebersburg, den ..¥- 726 2262

3. Der Entwurf mit Begriindung zum Beba ungsplan Nr.5 "Katzenacker" im
Ortsteil Ried hat Uber die Dauer eines Monats vom 7% Jatr, 292 bis
22 Jule.2¢€1. . einschlieRlich éffentlich ausgelegen. g

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am ...&:.J%u’, 209 onsiiblich
bekanntgemacht worden.

Ebersburg, den .\ .. 7261 2402 |

Geme rédevorstand der
Geme nd Ebersburg

4. Die Gemeindevertretung hat in ihrer | itzung am 7¢.4%; 1.2227  den
Bebauungsplan  mit  Begriindung gemal §10 BauGB sowie die

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR §87 HBO als Satzung
beschlossen.

Ebersburg, den ........727 7" <40 .

1 :’/ i

5. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr.5
"Katzenacker" im Ortsteil Ried, wurde gem. § 10 (3) BauGB am
205 R 222 2. ... ortstiblichbekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
die Angaben {ber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit

dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.5 "Katzenacker" im Ortsteil
Ried rechtsverbindlich.
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