GEMEINDE DIPPERZ, OT WOLFERTS
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "IM OBERDORF"

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage
nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafRnahmenG)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 31.01.1990

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung

vom 18.12.1990

§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung

und § 9, Abs.4, BauGB, beruhend auf der Hess. Verord
nung vom 28.01.1977 (GVBI.I. Seite 102)

in Verbindung mit § 87 HBO
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Flursticksgrenze und Flursticksnummern (Bestand)

geplante Grundstucksgrenzen

Gebaude (Bestand)

Héhenlinien (Bestand

nicht Uberbaubare Flache gem. \
§ 23 Hess. StralRenbaugesetz \

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt
werden, sind diese nach § 20 DSchG unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
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Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichhungen der
WA I Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskata

dem Stand vom ‘+ 09.199% Uibereinstimmen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.1

22

3.1

&2

3.3

5.1

6.1

6.2

71

7.2

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und
§§ 4, 5, BauNVO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVO)

Gem. § 1, Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen
im Gebiet nicht zulassig.

Gem. § 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO wird die aus-
nahmsweise Zulassung von Vergnugungsstat-
ten im Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO
ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Gem. § 1, Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4, Abs. 3
zuldssigen Ausnahmen 2. bis 5. ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und
§16 BauNVO)

Grundflachenzahl : GRZ 0,4
(§ 19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl : GFZ 0,5
(§ 20 BauNVO)

Max. Zahl der Vollgeschosse : |
(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder
Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse
anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der
Ausnahme zugelassen werden, sofern die fest-
gesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen
nicht Uberschritten werden.

Abgrenzung der Bereiche mit unterschied-
licher Art der Nutzung

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22,
Abs. 1-3 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser sind zul&ssig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliachen, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB

und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Ausrichtung der Baukdérper langsseits
= Hauptffirstrichtung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Maximal zulédssige talseite Traufhéhe
max. TH =550 m

Die Hohe der talseitigen AuRenwand
wird gemessen vom Anschnitt des na-
tarlichen Gelandes an der Au3enwand
bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit
der Dachhaut (vgl. § 6, Abs 4 ,Satz 2
HBO '93)

Dem Bauantrag ist ein Héhenplan,
der die naturliche Gelandeformation
in Grundri® und Schnitt zeigt, beizufugen.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
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10.

1.

11.2

12

13.

13.1

13.2

Offentliche Griinfldche

(§ 9. Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Anlage und dauernde Unterhaltung einer Obstwiese
mit 1 hochstammigen Obstbaum / 64 m?

In den Obstbdumen sind Nistkasten fur Végel und
Flederm&use anzubringen.

Flache fiir Gemeinbedarf
(§ S. Abs. 1, Nr. 5 BauGB)
Zweckbindung: Feuerwehrgeratehaus

Bindungen fiir das Anpflanzen und Erhalten
von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ’

(§ 9, Abs. 1,Nr. 25a u. b BauGB)

Anpflanzung von Baumen im Stralenraum
Zu verwenden: .
Acer platanoides 'Emerald Queen'

Zu erhaltender Baum

Innerhalb der Baugrenzen sind Bereiche mit der
Signatur "zu erhaltender Baum" von Bebauung
ausgeschlossen.

Leitungsrecht
(§ 9, Abs. 1, Nr.21 BauGB)
zu Gunsten der Uberlandwerk Fulda AG

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anlage und dauernde Unterhaltung einer Obstwiese
mit 1 hochstammigen Obstbaum / 64 m?

In den Obstbaumen sind Nistkasten fur Végel und
Fledermause anzubringen.

Entlang des an der sudlichen Grenze des Planungs-
gebietes verlaufenden Graben ist - abgesehen von der
mit einem Leitungsrecht belegten Flache - ein 2-4 m
breiter Gehélzsaum zu entwickeln.

Zu verwendende Geholze:

Erle (Alnus glutinosa)
Salweide (Salix caprea)
Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus racemosa)

Entlang des Gehélzrandes sind Saumzonen zu ent-
wickeln, die nur einmal jahrlich - und zwar abschnitts-
weise - jeweils nach dem 16. Juni zu mahen sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf
privaten Baugrundstucken

Als Ausgleich fur die durch die privaten Baumal}-
nahmen verursachten Eingriffe bzw. zur Minimie-
rung der Eingriffe sind bei der Anlage der Freifla-
chen Uber die zeichnerisch festgesetzten Pflan-
zungen hinhaus folgende Auflagen einzuhalten:

- Es sind mindestens 3 hochstammige Obstb&dume
zu pflanzen und zu pflegen.

- Esist darUberhinaus mindestens 1 hochstammiger
- Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu pflegen.

- Entlang jeweils einer langen Grundstucksgrenze
ist eine Laubgehdlzhecke anzupflanzen und dau-
ernd zu unterhalten.

- Fensterlose Fassaden, die langer als 3,00 m sind,
sind zu begrunen.

- Um die Auswirkungen auf den Natur- und
Wasserhaushalt gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren.

Far die Befestigungen sollten daher
wasserdurchléassige Materialien wie Okopo-
renpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.a. verwendet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch
einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
zum Bauantrag nachzuweisen.

TEILB
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Besondere Vorschriften iiber die dauere

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

0 1.1 Dachform und Dachneigung
352L5° Als Dachform ist innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nur das
geneigte Satteldach zulassig.
Die zulassige Dachneigung wird wie
folgt festgesetzt: 35° - 45°

1.2 Dachgestaltung

1.2.1 Als Dacheindeckung sind rote Ziegeln
zu verwenden.

1.2.2 Fur die Gestaltung von Dachgauben
ist die Dachgaubensatzung der Gemeinde
zu beachten.

1.2.3 Diese Regeln gelten sinngemaf auch fur
Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Dachterrassen bzw. Loggien.

1.3  Maximal zulassige Drempelhdhe
Die maximal zulassige Drempelhéhe be-
tragt +m 0-35m
Die Drempelhéhe wird gemessen von der
Oberkante ' '

derFassade.
ROKDECKE  Bis SCHNITPUNKT UNTERKANTE-
SPARREN UND  AUSSENWAND

2. Besondere Vorschriften liber die gartne-
rische Gestaltung der Grundstiicks-
freiflachen
(§ 118, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Fur die Einfriedung der Grundstucke sind

- lebende Hecken oder

- Holz- und Metallzaune mit vertikaler
Ggederung und einer max. Héhe von
1,30 m

zZu verwenden.

Die Einfriedungen sind sockellos und mit mind.
10 cm Zwischenraum zum Boden auszufuhren,
so dal Wanderbewegungen von Kleintieren
(z.B. Igeln) méglich sind.

3. Garagen und Stellpldtze
(§ 118, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Fur jede Wohneinheit sind vom Bauherrn
1,5 Stellplatze nachzuweisen. Die Aufstell-
flachen vor den Garagen werden als Stell-
platze mit angerechnet.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MASSNAHMEN (§ 8a BNatSchG)

Die innerhalb der “Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festesetzten Malnahmen (Ziff. 13) sind anteilig einerseits
den Eingriffen, die sich durch den Ausbau der ErschlieRung
ergeben werden (zu einem Viertel) und andererseits den
durch die privaten Bauvorhaben zu erwartenden Eingriffen
(zu drei Vierteln) zuzuordnen.

EMPFEHLUNG

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammel-
anlagen (z.B. Zisternen) zurtckgehalten und

als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die
Toilettensptlung) und zur Gartenbewasserung
verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauch
wasser bzw. bei der Anlage der hierfur notwendigen
Insr;(allationen ist die Trinkwasserverordnung zu be-

achten.

VERFAHRENSVERMERKE

. Die Gemeindevertretung hat am ..T.". ke K die Aufstellung des Be-

bauungsplanes "Im Oberdorf" , OT Wolferts beschlossen.
Der Beschlul® wurde am ...2. SR BT s o ortsublich bekanntgemacht.

Gemeindevorstand der
Gemeingle Dipperz

Der Burgermeister

. Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren

wurde am ... A.. U, 8-.94......... ortstblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Blrger in der Zeit

VOM oot DIS oo Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung des Entwurfes haben.

Dipperz, den

Gemeindevorstand der

Gemeindm

Der Burgermeister

. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan,"lm Operdorf' hat Uber die

Dauer eines Monats vom ../L 3885 . bis .. 3-Y. 85 . einschlieBlich
offentlich ausgelegen. 4 5
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am /’5‘1~ .................. ortsublich

bekanntgemacht worden.
Dipperz, den

Gemeindevorstand der

Gemeindm

Der Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am "“"265’ den

Bebauungsplan "Im Oberdorf" als Satzung beschlossen.
Dipperz, den

Gemeindevorstand der

Gemeindem

Der Burgermeister

. Der BeschluR des Bebauungsplanes "Im Oberdorf' als Satzung wurde

ge% § 12 BayGB in Verbindung mit §2Abs. 6 BauGB-MalRnG am
....... 0. K. 4§ . ortsiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben uber Zeit und Ort der Einsichtnahme
in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Im
Oberdorf" rechtsverbindlich.

Dipperz, den

Gemeindevorstand der
Gemeingle Dipperz

Der Burgermeister

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihri,
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemachy,

Vatliigung vom 24 Nov. 1995.....Az: 34. DIPPERZ - I

Reglerungsprisidium Kassel ’
Im Aufliage:
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GEMEINDE DIPPERZ
LANDKREIS FULDA

ORTSTEIL WOLFERTS

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

"IM OBERDORF"

22.08.1995

KIND UND PARTNER, 36037 FULDA




