Eine Dauerwohnnutzung ist unzulassig. Wohnen ist

VERFAHRENSVERMERKE

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.Dezember 1994 und Gesstz zur
Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19. Dezember 1994

7. Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 15.07.1998
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 30.04.1998

Freileitung 110 kV

zwecken zuléssig.

Zulassig ist die Errichtung von jeweils 1 Wohnhaus
pro Grundstiick. Maximal kénnen pro Wohnhaus 2
freizeitgebundene Wohnungen, davon 1 Haupt-
und 1 Nebenwohnung, genehmigt werden.

Baufenstern ist der Bau eines Gebaudes zu Wohn- -

(§9 Abs. 1 Nr.14 und 16 und § 9 Abs.4 BauGB)
Entwéasserungsgraben (Gewasser Ill. Ordnung)

3. Die Einhaltung der Festsetzungen (Teile A und B)
ist durch einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

nur als Nebenzweck erlaubt. Das zeitweilige " D O
Wohngn in den Gebauden ist an eine —fL T T 10. Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dipperz hat am ...<%.... { b{\ .........
Freizeitnutzung der Grundsticke gebunden, wozu H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 "Sondergebiet Sandberg" im
neben der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen — + tur und Landschaft Ortsteil Kohlgrund/Wisselsrod beschlossen.
Flachen u.a. die Haltung und Pflege von Pferden, T T T T (§9 Abs. 1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Der Beschlul wurde am ..o/ /... /bl 1% ... ortstblich bekanntgemacht.
Geflugel oder anderen Tierarten zéhlen kann. T E
_ _ ) _ 10.1 AusgleichsmaRnahmen in gem. §9(1) Nr.20 BauGB Dipperz, den ..... L(«’v .....................
Die Wlnschafts- und Nebengebdude dienen festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbe- Gemeindevorstand der
ausschlieBlich der Haltung und Pflege von Tieren reiches. ﬁ\“mﬂ Gemeinde Dipperz
Umspannwerk sowie dem Unterbringen von Futtermittel und /7 & ( o
landwirtschaftlichem Geréat. Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist auf Is \ _\L’; L&w .
Im Lingsgrund den ausgewiesenen "Flachen fur Malnahmen zum \ BUréerméister v —
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und ;
] Landschaft" westlich und Ostlich des Grabens die
23 Neben-lzw. Wirschaftsgebaude Wiese aus der Nutzung zu nehmen und der natdrli- 2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
chen Sukzession zu Uberlassen. Jegliche landwirt- fahren wurde am ... % 2. 9% ortstblich bekanntgemacht.
Die mit einem "SN" versehenen Baufenster sind fur schaftliche Nutzung ist ausgeschlossen. Zusétzlich Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daf die Biirger in der Zeit vom
die Errichtung von Stéllen, Scheunen, Garagen sind auf der dstlichen Uferseite in drei Reihenim g-? _____________ bis ... A4 7.9 .. Gelegenheit zur AuRerung und
und ahnlichen Nebengebauden vorgesehen. Eine Abstand von 1,0m Erlenjunggehdlze zu pflanzen. Erérterung des Entwurfes haben.f e
Wohnnutzung ist innerhalb dieser Baufenster Die Umz&aunungen der Weideflachen sind entspre- o
unzulassig. chend den eingetragenen Grenzen zurtckzuneh- Dipperz, den ..... £.0:00 ..
men, um eine ungehinderte Vegetationsentwick- ’ Gemeindevorstand der
lung zu gewahrleisten. Gemeinde Dipperz
2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse: 1 10.2 Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen: { ( /( ( A
16 (2)3.u4.B bbbl A A
i)l AuRvO) Die gem. §9 (1a) Nr.20 BauGB unter 10.1 festge- Burgermeister
setzten Ausgleichs-/ Ersatzmafnahmen werden
eriapoehend geu Flacticnanio, s Sor 21 Oreer 3. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr.1 "Sondergebiet
» : tenden Eingriffe 80% der ErschlieBung und : : ) : :
2.5  Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb 20% der 'Ug;'rbajﬂng u;d Vrersiegellung dgurh::h Zzulf Sandberg" im Ortsteil Kohigrund/\Miesetsree’ Giber die Dauer eines Monats
—— 98— eines Baugebietes fahrten und Stellplatze i ) vom . e bis. #AL.1%......... einschlieBlich  &ffentlich
platze im gesamten Geltungsbe
(81 (4), §16 (5) BauNVO) reich des B-Planes zu ausgelegen. |
- geordnet. . ) i ) v 7 99
Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am RN,  S——
Dipperz . ortstblich bekanntgemacht worden.
. . 11. Festsetzungen zur Gestaltung der privaten und v
Kohigrund/ Wisselsrod 3. Bauweise Sffentlichen Freiflichen _ 2k oD
(§9 (1) 2. BauGB / BauNVO) Dipperz, den ....T...: 9 S8 ) § 5 . . o
S0 | 11.1 Die Grundsticke sind gartnerisch anzulegen, zu G%meane(;/ogFan er
oeH _ pflegen und zu unterhalten. Es sind vornehmlich _ >emginde Lipperz
3.1  Offene Bauweise (§22 BauNVO) heimische und standortgerechte Geholze zu ver- [ /)./,
9 wenden. Eine entsprechende Eingrinung der B.Lé’ f‘né{sté f"" )
Grundstiicke ist vorzusehen. Vorhandene Geholze urgermetster /
TH SD _ ' sind weitestgehend zu erhalten und zu pflegen
3,50 m 3.2 NUZfZEQZghéﬁf% sind zulassig. bzw. bei evtl. Verlust zu ersetzen.
a D9 oy
Sw : 30° - 45° A (522 (2) Bau ) 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 (1) BauGB am D2:.00........
Sn:15°-30° TEIL B den Bebauungsplan Nr.1 "Sondergebiet Sandberg" im Ortsteil
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO Kohlgrund/Wisselsrod als Satzung beschlossen.
4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Dipperz, den TQUL .........................
Grundstiicksfldchen, Stellung der baulichen " . Gemeindevorstand der
Anlagen ; AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1 HBO) Gemeinde Dipperz
Kohligrund/ Wisselsrod (89 Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO) \ o |
S0 &ma,/&/ U ' 1. Dacher im Sondergebiet ) \\} \j\\/ &r\/’
A Fniesl | ﬁ 4.1. Baugrenze Burgermeist
L1 S O e 23 (3) BauNVvO , i
.!w | W, 556[5 VU&(/ (8§23 (3) ) 3 1.1  Dachform und I?achnelgung o
7 A ° 80P =45t He Dachform_ et i) Sondergatiet BREED Cos 5. Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens des Bebauungsplanes
/ Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur das o ) : ;
ga © THW):350m eneiqte Satteldach zulassi Nr.1 "Sondergebiet Sandberg" im Ortsteil Kohlgrund/Wisselsrod wurde gem. §
Sl ‘S 2/ TH(Ni):500m|  GD 5 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald g. ¢ _ g _ _ 10 (3) BauGB am ..... Fo 0. L0 ... ortsublich bekanntgemacht. Die
i / TH st ] (§9 Abs.1, Nr.18 und Abs. 6 BauGB) Die zulassige Dachneigung wird wie folgt Bekanntmachung enthielt die Angaben uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in
/L1 Sw : 30° - 45° B ' festgesetzt: den Bebauungsplan Nr.1 "Sondergebiet Sandberg” im  Ortsteil
17 Sn :15°-30° ) o _ 30° - 45° fur Wohngebaude Kohigrund/Wisselsrod. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
_ ; ST 5.1. Flache fur die Landwirtschaft Nr1 "Sondergebiet Sandberg" im Ortsteil Kohigrund/Wisselsrod
[N L / By BT G- ST o Ausnahme: rechtsverbindlich.
» ‘ 'y bare Flache AL | 15° - 30° fir Wirtschafts- und Nebengebaude - O
L4 Dipperz, den 7LL(» ......................
L 1.2 Dacheindeckung P Gemeindevorstand der
/,I 6.  Hohe der baulichen Anlagen Als Dacheindeckung sind rote Tonziegeln zu /3 Geompinde Dippar
:/.-I (§16 (2) Nr.4 BauNVO) verwenden. .f ( /{ é »
- | _ . - Anlagen zur Solarenergienutzung (aktiv und B(jrée}r“h (sfe{\\(
A I H 35 6.1 Maximal zulassige (talseitige) Traufhéhe passiv) sind zugelassen. \'.\\v?"_'* -
max. 3,5 m as
1 max. TH=3,5m 1.2.1 Fur die Gestaltung von Dachgauben ist die Dach-
gaubensatzung der Gemeinde zu beachten.
f 122 Diese Regeln gelten sinngemaR auch fur
| Die Hohe der (talseitigen) AuRenwand wird Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
1 gemessen vom Anschnitt des nattrlichen Gelandes bzw. Loggien.
: an der AuRenwand bis zur Schnittlinie der : — .
1.23 | zul D Ihéh
b AuRenwand mit der Dachhaut Micaml ZlBEsigeram R LR } .
4 (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO '93) Die maximal zuldssige Drempelhéhe betragt 0,75m. 3 DPEL.
Die Drempelhéhe wird gemessen von der o e
\ Ausnahme Flurstiick 12/1: Oberkante  GeschofRdecke bis  Schnittpunkt Chaas g&
R TH (Sn1) = 5,00 m Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der ‘ \\*&% 9% D
1 Fassade. DS ATER
' I" 6.2 Dem Bauantrag ist ein Héhenplan, der die RURP 2 vl R
o\ nattirliche Gelandeformation in Grundri und 2. Fassadengestaltung
.| Schnitt zeigt, beizuflgen. _ ) _
, | Wandverkleidungen und AuRenwandfldchen sind
o | zulassig aus Putz, Beton, Holz und Stein in
i o , . gedeckten, nicht glanzenden Farben.
Pirtoser Strate (K 53) - 7. Offentliche Verkehrsfliche -
) (§9 (1) 11 BauGB)
- Maldstab 1: 1000
71 StraBenverkehrsflache 3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
(Offentliche ErschlieRungsstralle) Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
. . i . Farbgebung und Dachform/-neigung den
. D ’:e‘.Ersc(;merél.mhg d_es n'():r(:}gchen Bar:xgrun?s’ltrckes Hauptgebduden anzupassen. Begrinte Dacher
G EM El N DE Dl PPE RZ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach lc?erunjrrw a?s?éf; n?l?é%eeenErzcrng usrlmcg si;f:rgee en, sind bei Nebengebauden méglich.
§2|OﬂHess.dDegkmsL?tchutz%ese;z tlJnvr?rtzubghrc];b ddem Lancjesamt fur Denk- feslgasaiztviiid, Garagen urd Nebengebaude e -
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Nusiihrng und Bafealung dss Weges o gegenseitigem Grenzanbau profil- und hohengleich
BEBAUUNGSPLAN NR.1 e Flurgrenze Araiviped-dulk auszufiihren.
vorhanden :
OT KOHLGRUND / WISSELSROD 4.  Garagen und Stellplitze
SONDERGEBIET "SANDBERG" L & 72, Privatweg (§87 (1) 4 HBO)
N Gemarkungsgrenze (keine offentliche Stralenverkehrsflache)
vorhanden ::Eg.’:gg:%ﬁﬁééﬁ ICHNERISCHE UND TEXTLICHE Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dipperz.
VORBEMERKUNG Die Aufsteliflachen vor den Garagen kénnen als
Stellplatze mitgerechnet werden.
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender ' 1. Grenze des Geltungsbereiches 8. Eiad:mgen fijrgepflanzusngen und fir die
Bestim 4 rhaltung von Bdumen, Strauchern und
1es .I Bmungen afl.2 Flurnummer z.B. 2 F e % (§9 (7) BauGB) sonstige?\ Bepflanzungen 2.  Besondere Vorschriften iiber die gértnerische Gestaltung der
. Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung des Gesetzes zur Anderung . - - :
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Grundstiicksfreiflachen (§ 87 (1) 5 HBO) Ubersichtsplan ohne MaRstab
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 2 Art und MaR der baulichen Nutzung 8.1  Zu erhaltende Baume auf privaten
18.August 1997 \ o S—— (§9 (1) 1 BauGB / BauNVO) GrundstUcksflachen 1. Far die Einfriedung der Grundsttcke sind lebende
2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) N B 5 100 SO 2.1. Sondergebiete, die der Erholung dienen Hecken oder Holz- und Metallzdune ohne Sockel
; ursticksnummer z.B. 10 - - i - . ~
3. Planzeichenverordnung (PlenzVO) vom 18. Dezember 1990 WOCH I(’1§ier: \?\I?c‘\:\\;g()andhausgebiet , ng ?n”;ﬁagnsgﬁgzﬁ,”"g HoHFC RN s e e G E M E I N D E D I P P E RZ
4. \§/ 5b dgr Hess.§ C85emeinde=-:>r dnung (HGO) und § 9 (4) BauGB in | 8.2  Zu erhaltende Straucher auf privaten ’
erbindung mit § 87 HBO Grundstticksflachen
| ' - ) 2. Um die Auswirkungen auf den Natur- und Was- LAN DKREIS FU LDA
5. Bundesnaturschutzgesetz (3NatSchG) in der Fassung vom 12. Méarz Q Gebaude - Bestand 22 Wohngebiude serhaushalt gering zu halten, sind Flachen-
1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 und § 8a in der ab Sw befestigungen zu minimieren ’
1.1.1998 geltenden Fassung P : Qo : '
Lediglich in den mit "Sw" gekennzeichneten 9. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses

ORTSTEIL KOHLGRUND/ W

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
SONDERGEBIET "SANDBERG"
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